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L ,gintegrante, ‘costituiscono, | per. tutto il ‘territorio comunale, - fonta‘ normatwa,”:

S 'Urbamstzca

| TITOLO I- stpos;zmm generah

o ‘Am 1 Appllcazmne, f‘ nallta, deroghe R,

1l Piano Regulatnr:—:: ‘Genefale e e presenti norme, che | ne 50N0 parte

primaria di qualunque ‘attivitd di rilievo urbanlﬁtlco a/c: Edl[lZ.IO,
| BEREHT ﬁ&ﬁtl dalle leggi delio. Stato e della Regione.

© " Questo Plano. abroga quiridi tutte Je disposiziont. comunail contfane, lnCDmpatlbiil, o chell‘i-‘:
L discipimino la stessa materia delle attuali,

' . Eventuall concessioni in deroga al Piano, DEF i éasl e con Ia pmcedura pre\rlﬁtﬂ dalle EEQQ?':" N

' dello Stato.e ‘Regionaii

I

sono subordmate al preventwo parere consultwo della Commissionef
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- Art 2 - Commissione Urbanistica®

- 1. La Commissione Urbanistica & organo techico consultivo ed esprime pareri preventivi ncin.{‘;fg R
- ovincolantl. sui temi di particolare rilevanza. tarr:toriale in relazione all attuazione 0
L ;modlﬂcazmne del Plano.come: ‘ o . . e

Lens

i

'1,2 La Commissione & composta da;
".-a- Sindaco in qualita di Pres;dante di d:ritto 0 suo de!egato . :f
b- Assessore aifUrbanistica - s EETCRC
‘T Rapprasantantl det Cunsagtlo Comunafe nommatu dal Conslgho nel nSpatt ’delle ERRRT
minoranze, ‘ - R
d Rappresentante del! Uinita Santtarta Loc:ale
e--Funzionario Tecnico Progettazione Urbanistica - SRR
£~ Funzionario Amministrativo Dipartimento-Assetto del Terrltcarm
. g- Funzionario Tecnico Dipartimento Servizi Tecnic: . A
" h~ Funzionario Tecnico Ufficio Edilizia .~ - s
. I~ n® 3 asperti in materia urbanistica L o
Lot legale esperto In materia urbamstuca
";rn» n“ 1 geologo ‘

Y commis anisties © nominata con Dellbera di c:::ns:guo Comunale . 176 del 05.07. }995 annultata da s
Ct:x re CD con attu n 499 del 2£4.07.1995, Istituita con Delibera di Giunta Comunale n. 2.296 del 24.10,1955; A
‘ ssetto del Terrltoro nnminata con Dellbera di CortSIgliD Cc:munale n, 212 del 13 09 1995

' ‘I\.‘T}ﬁl FreGE COMUNE DU ARTEZC



. “ ! ;4 Indici 1f"| ri

Art. 35 - Zona F Attrezzature di interesse generale
-k ‘La zona comprende le aree del territorio destinate ad attrezzature ed impianti di

- interesse generale (strutture scolastmhe ammmistrative, sanltarie, culturah, implantl e
g ‘al.’crezzatura tecnoiogiche, ecc) : ' : -

mmunale e favonre Ia riquaiiﬂcazlone dei r:entri edif catl con quest; interventl

7 - isanitane, culturali Empianti e attrez:zature tecnotoglche, ec:c)

.+ LT, - ;‘Z‘mc/mq L
e REG "--.‘;30:%
””H'max

g ?5 Il piano si attua con pmgettl dl msieme estesi a tutta iarea destmata acl attrezzature e

‘ ;“smgole: raahzzazaom

' H

, r g@;mng,, ag:!ggla rgrgle dl gmgr&

"wile ed e :ﬁfm 5 aala!mm:f 2 "Ed.fﬁm o m.é"ems.m storico,  culturale ed

. ',‘comﬂ “E’glﬁm g; angma fgrmazmnﬁ di vaiam imimfa sang mnﬁentlti gnah& L
: mtervent: d; nstruﬂurazmne m‘.‘fff[Zl& se !fmmgg mfe wie opere dl rmrggma o

© delle s'ing_'olﬂ gmm !mmoblfran,: SOnzrs cfm ne .ﬁfana alteram i volumi e ff.“ 5@&:‘1‘?@‘ o

; ,ono ammesse - e stmtture dl mteresse generale (strutture 5cc:last|che, ammlnistratwa

L j“-,geg; gue.qi jgdmdmﬁ ccrme ".Ed;f”m da ﬁafi"amrm ad mdag.-"ne canaﬁciﬁvg " sono

: ','G. L‘mtervento su queste aree & rlsarvato in via prmclpala aila Pubblica Ammmlstrazmne
Potry essere ammesso intervento diretto del privato per la realizzazione di strutture
ubbliche o di use pubblico solo previa redazione di specifica convenzione regolante i

tiscano la funzlone pubbhca
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ime gluridico del suolo, nonché fe modalita. e le forma dl utillzzazmne del bana che ‘

| -.2 Ob'em"“ del piano & amplare fa dotazmne deiie attrezature | per tum;. H temm,,ol_,'“




ot e d; semz[o. G e e

-Art. 36 - Zona F1 Parchi Territoriali

- 1. La zona c:omprende i parchl e te attrezzature per |D $port e :I tempo ilbero d1 tnteresse
‘--:.generale. : = : . ‘ : .

2. La ﬂnalita degli interventi é la valonzzazlone da amblenti naturalt e Ia creazmne dl .
;attrezzature per attlwta 5portlve e dei tempc: lzbero. R e . S

o 3 Destmazioni duso - ' ‘ -
o le c:lestinazloni prmc:pall sono quelie spomve e: rlcreatzve Sono arnmasse le atttwta agrimle S

: 4 Il Piancr si realizza con piam attuativt dl lmz!atlva pubbllca c:a prwata asteSI a tutta !area,
msertt; m un plano quadro genaraie pubbhco. U e -

s '.5 L'intervento su queata area da parte det prlvato per la reailzzazmne cll strutture pubbhche .

-0 di uso pubblico @ subordinato alia redazione di specifica convenzione regolante il regime

. giuridico de! suolo; noru:ha le modahté e Ia ﬁ::rma dl utmzzazmne del bene che gamntiscano :

e Cla funzmne pubbilr:a

Y 6 La Zona n'-‘ 42 (Le Comunagl:e) alimtemo del Parc:o Archeologico dl S Comelio [
- classificata come "Area pubblica per attivith .di supporto al Parco”, in cul sono consentiti
.. ristorazione ed attivitd connesse per una volumatrsa dl me, 5. 000 con altezza massrma

N "-corrtspondanta an, 2 ptam, -

,.ﬁ_ﬂﬁ Per Mjﬁm &

o ad:ifzm eslsﬁen e

m &s I twd’u tl nﬁfia ?’am 15 fig “P Erfmanm
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o Art. 3 - Parametri edilizi ed urbanistic:i?. '

- I parametri indicati nefla presente normativa sono definiti come segue:
' '1. a
L E'la suparﬂma complessiva dellarea mteressata ddgil mtewentl di attuazione dat
SRy PR G E' espressamente perimetrata ed & comprensiva di futte le aree fondiarie. destinate |
- alledificazione e di quelie emstenti o necessane per Iurbamzzazmne pnmaria e sac:cmdana
- individuate o meno al P.R.G, A
. In essa non sono comprese le aree destlnate a fasce d} nspetto 5peciﬂcatamente azzanata
a “.'mme tali nelle tavule d: Plano. S o

i 2 Sf = Sunarﬁc:ie fondlarta |
o E' la superficie W
residua della superfici emtorlal

“secordaria;- “ronche ié‘""a“réé‘wgmﬂd‘ pmpnetén 0, LSO Jgubblico da tempco !tragumgugﬂngig ?7"3" L

S facentr parte da!l area oggatto deli'mtervento, .

o, i b ’ e

- E fa somma daﬂa suparﬁcta di tutti i plani fuorl terra, 5em|nterrati ed interrati mlsurata a[
- lordo degli ‘elementi verticali quatl muri parameatralf e tramezzt interm, vam scate, vani .
. AsCensor, ecc. : : -
-+ Sono esclusi dal calcolo della Sul: o T
-~ i porticati pubblici o di uso pubblico derivati da atto convenzuonale, -
.- -lelogge ed | balconi con profondith massima di m.2; - s
- gl spazi interrati peril: ndcwerc; delle autovetture, al servizio delle unitd lmm0blllai‘l, con
- ‘un'altezza minore 0 ugualé-a-m. 2.40 (purché interrati per aimeno m.1.40);
.= le superfici adibite a cantine e locali accessori di servizio di pertinenza alle 5|ngc:rie unita
- immobiliari - che non prevedono permanenza ‘anche discontinua di persone - pun:he di
N altezza non superiore a m. 2,40 ed interrati almeno m. 1,40. Nel caso di profil varlablh di
- interramento, la misura di m. 1,40 é desunta dal valore medio delle altezze.

. i vani relativi ai volumi tecnici olire l'intradosso della’ soletta ‘dell‘uitimo piano di scale, . o
"Jextracorsa - ascenson e mr::mtacaru:hi Im:ale macchme 1mpsant; di nscaidamento o S

- climatizzazione;

-} sottotetti con altezza derivante da una pendenza delie falde non supenore al 30%, R

‘ *purche non adibiti a locaki abutablh. S

- Paramatn edilizt {Interpretazione autentica del Conslgllo Comuna!e Belibara n. 148 del 2L, D? 1993)

o a} Al planc terra logge e porticati si intendono sinonimi. .., - e

S I:J) Nel caso di Joaoe, fas misura di mi, 2,00 si misum al fi Iu est&mo del pifastrl La parte dl gmnda a sbalzo nltrr—: S
T ptlastrl non dovré comungue ec:cedere | mi. 0,60. ‘ ‘

e i semil ' P =
- costitulto da. BaGne efo disimpegne. L'altezza media & data dal rapporo tra il volume vuoto per pieno (comprasi o
" eventuall tramezzt e muratire esterne ma escluso il solaio di copertura) e la superficie coperta dellintern plano : o

_ sottotetto. La presenza di eventuali tramezzi interni che determinasse locali con altezza media superiore a mi.
2,40 non altera it memdo di r:alcolu DWiamentﬂ quanto sopra vale 5|a per le nuove costruzmni sla per gli
. edifici esistent],

- ). Conflnt. Le. mrm& A rif&nﬁcuno al conF ini dl pmprleta e non ai. cunt“ ni di mntzzazinne con Ia sola eccezmne

dei confi e

PHEF. motivi di assetto urbano; - e

e} Nel casoin cui Tultimo solalo di capertura ton sia pratlc-‘abtle (es. t&ttl ;! cui sﬂttotﬁtm mﬁtatwsca s, I edlﬂcl
prefabbricah, coperture piani con tetto rovesdio non pratlcablle ecc.) Ialtezza dl interpiann, Ell fini del.calculo del
vniume 51 misura afl’ intradnsgn aHa copertura $tessa~ SRR S

L L7 .
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de..In questi casi (rferiti a zone "B") Ie cunceasmm d&vono salvaguardare !allmeamento —




4 Sc, o= 5gg@rﬁcm coperta {md}

B fa superficie risultante dalla proiezione sul piano corizzontale delle parti edificate fuon .
- terra, delimitate dalle superfici esterne delle murature perimetrali, con esclusione delle parti . -
aggei‘;tanti‘_apgrta, come balconi, spc:rti cli-gronda,e simili.non superiori a m. 2 di aggetto. -~ . .

""""'.“.";FE' ia- distanza dalle quota pitt bassa tra il marcnap[ede esternn o 1I plano dl campagna aila‘ S
o -quota piG alta tra lintradosso delfultimo solaig, il limite supancre del canale d: gronda 0 Ia Coe
L 3.linaa terminale del parapet:tc) pzeno daiia {:Qpertura i S e

. "f.ﬁ | Dlgggnza ggg "ggnfj'[]i

.. ascluse e terrazze e gli aggetti di carattere omamentale K] strutturale con spnrgenze
' -‘.;mferlorlougual:am 200 I T PRI P SRR

Ry V Volume Tt
T volume delle costruzioni @ da ricavarsi molt:phcando la superF icie utiie Iorcia c:omplesswa .
odi pavimento (Sul) dei singoli piani per l'altezza reale dl mtarptano (dalla qnota da! o
- pavimento alta-quota del pavimento del piano superiore). -
o Net computo del volume vanno compresi anche i volutni gia es.[stentl sui lotto mterassato

. dallintervento con esclusione degli interventi di demolizione che dovessero essere reahzzatl :

v preventwamante o contestuaimente al rilascio defla concessione Edl]lZla o

= rtura (%
o CE rapporto mlsurato in percentuale, tra $uperﬁc1e cc:pvarta (Sc) e superﬂcie
: ;fcmdiaria (Sf) T

- ‘59. It—Indic;e di fabbricabllity territoriale ( mc/maq) . s
E' #§ volume costruibile per mq. di  superficie territoriale. (St) mteressata R
dallintervento.

E' it rapporto, misurato ln percentuaia, t:ra supexﬁc:te dei totto di pertinenza & te aree ..
utilizzate sotl:o H Iwetln stradala o di campagna. ‘ : . .

‘.‘312 Rampe con accesso diretto sulla viabiiita pubbllca e rampe di c:ollegamento dalle :
... Butorimesse alla pubblica via non dovranno accedere direttamente nelio. spazlo pubbhco,
i ma prevedare un‘area. onzzcntaie per Ia sosta dl almerﬁo 4 matn ‘ s

ff-_mnltiphcare fa superficie utile lorda complessiva <t pavimento (s:u. {.} dei singoli piani (ccm Lome defi nita aho -

B la distanza fra-le proaeziom urlzzontah dei fabbricati per ia par‘ce fuorl terra CHE conﬁm,'; RN

Calcolo del’ volume degll edifici emstentn (Interpretazmne autentica dei Conmg!fo Comunale Delibera.fo: 0
‘148 del -21:07.1993): -A tuth gli -edifici esistenti-& applicato Il nuove metode df calcolo -ghe conslste’ nel o

o ' punte 3 dell'art, 3) per alterza di interplanoe, comprasu anche gil edifh:l dc cul all art. 14, con esclustone det IJIEITI‘,“-._‘ R , )

© di zona vigenti con normativa specifica,

o 4Rapporm di accupazione del sottosuoio (r.o.s.) (Int&rpretazlorie autenttca Delibara di Consiglio Comunale SR
©p, 148 del 21.07.1993: 11 1,0.5. (max 60%) sl applica alle trasformazioni T3 & T4, Nei ot di completamento off ...
spazi di cui all comma devono essere ublcati entro Ja.sagoma del S

8
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Art. 4 - Interventi Edilizi
1. Salvo le esc:lusionl di Iegge, tutte le. opare edlhzle devaﬂaﬂesﬁe%wﬁmveﬁ’ewamem

fwz'a, m cg armrm_ggm

it edifizia” dalia Leq e ﬁe:wi& 3

e -fqueile complute su edifici preaﬁltent: che quelle preardinate alta- mstruzione ch nuov: edifici o

N o di opere di urbanizzazione. - ' T
- Ogni altra attivita, ancorché non qualificabile come edilizia - in quanto non d:rettamente
finalizzata all'edificazione - ‘ma che comporti trasformazione permanente del territorio in

| __contrasto o .in difformitd alle previsioni di questo Plano Regolatore, verrd denunciata

. affautorita giudiziaria come reato punito dall'art. 20 lett. a) legge 28/2/85, n® 47 e
comportera il risarcimento in forma spe:c::ﬂc:a de:-':l danno urbamstlcwambaantale a mezzo
della riduzmne i prtstmo ' ' o ‘

s o ‘ ‘ : ! E’ vietata, nellesecuz;one di
: queste npere ng modifca od a!terazlone clegh elementi archltettomu degli -edific,

. comprendendo fra tali elementi anche quelli in connessione pertinenziale di servizio o di

-.ornamento con it bene principale quali, ad esempio, giardini, parchi, edifici accessori. -

. Per dar modo al Sindaco di esercitare il potere-dovere di vigilanza in ordine al suddetto
-divieto, & fatto obbligo a chiunque intenda eseguire opere di manutenziene ordinaria, di

dame preventiva comunicazione al Sindaco madasnmo, descnvando la natura dEEI tavon

3. Manutenzione straordinaria f-R-2t-maggie-80-5-59):

. Gli interventi di manutenzione straordinaria sono costituiti dalle opere e dalle modifiche
necessarie per rinnovare e sostituire le parti anche strutturali degli edifici, nonché per
" realizzare ed integrare i servizi igienico-sanitari e tecnologici, sempre che non aiterino |

~volumi e le superfici delie singole unitd immobiliati, delii interventi nan H
memmwmodxfche dellz-e destinaziongs d'uso. '

Tali opere e modifiche non potranno comunque comportare alterazioni alie strutture
 orizontali o a quelle verticali aventi carattere strutturale, ne potranna comportare
" alterazioni del carattere architettonico dell'edificio.
 Sono interventi di manutenzione straordinaria le seguenti opara, quando s:ano eseguma con
materiali, caratteri o colori diversi da quelli esistenti: .
1) rifacimento di intonaci e coloriture esterne;
- 2) rifacimento degli inflssi esternl; ‘
3) rifacimento della sistemazione esterna;

"4} rifacimento dei pavimenti o rivestiment! interni ed esternl;

.5) rifacimento del manto di copertura, o ' '

. In particolare sono considerati interventi di manutenzione straordmana quelh sotto eienc:at: R
. quando comportino esecuzione di opere murarie: ‘
- 6) rifacimento o installazione di materiali di isolamento; :
- 7)Y rifacimente © installazione di implanti di riscaldamento o raffraddamanto, ‘

' 8) rifacimento o installazione di impianti di ascensora o montacarichi; e
‘9) rifacimento o installazione di impianti di accumulazione o smllevamento aclnco, R

-10) rifacimento di impianti iglenico sanitari, -

Sono comungue considerate interventt di manutenzione straordmana Ie seguentn opere

11) installazione di 1mp1ant| igienico sanitari ricavati nell ambitcx del vuiume dell'unité
immobiliare; ‘
- 12) realizzazione di c:hiusure o} d| aperture interne che non modrﬁc:hmo lo schama '
ciistributwo, ' - C

9
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13) consolidamento delle strutture di fondazione o di elevazione;

14} costruzione di vespai © scannafossi,

. La manutenzione straordinaria & definita dalla legge 457/78 e dalla L.R. n® 55/86 1/05.

1l suo carattere peculiare & costituito dalla finalita di as-smurare la conservazione deli edificio
secondo le caratteristiche strutturali e d'uso attuali, -

‘Sono quindi-esclusi tutti gli interventi volti a trasforn-iére il manufatto con eccezlone dagl: o

- adeguamenti e delle integrazioni tecnologiche ed igieniche. =7

- Le demolizioni sono, di conseguenza, vietate se non-si-clia aﬁauriante d!mostraziona delia

joro necessits & mantenere integro e funzionale Ic:rgamsmo edlhzim semndo ie sue pmpne- 2

. connotazioni storiche, costruttive e sistematiche, - ‘
- Negli edifici per i quall le presentl norme prevedono un, intarvento di raﬁtauro e nsanamanta

- -conservativo, ght eventuali interventi di manutenzione ordinaria o straordmaria non potrannm e

-comportara ¥ uso dl matenah caratter: 0 coiori dwersr da quelll esmtenth

‘“Glt intewentx d restauro e di rlsanamanto conservatrvo sono quelli rivaftl a canservare |

* . Parganismo -edilizio . ad assicurarne la. funzionalitd mediante un insieme. sistematico -di

opere che, nel nspetto degli elementi tipologici, formali @ strutturali del'organismo stesso,
- ne consentano destinazioni. dusc con, essn compatsb:ll Tali interventl cumprendona M
- pinnovo degff elemﬁni‘f Ostitutive fci, inserimento degli elementi
o ol i) ”_,; Ja'} daﬂa m‘t . JrelliE) cleerlf
/ fl a Ganismo eﬂliizi' faly inte 1 e 4

© "Gli interventi di nstrutturazione edilizia smncn quelh rlvoltt a trasformare gii Organisml edilizi

mediante un insieme sistematico di opere che possono portare ad un organismo edilizio in

Ctutto o in parte diverso dal precedente. Tali interventi comprendono il ripristino © la

sostituzione  di alcuni elementi  costitutivi  dell'edificio, leliminazione, la. modifica e
linserimento di nuovi elementi ed impianti; taff interventi mmarendana ﬂftr&'ﬁ&

1. e demalizioni con fedale rmaﬁt‘ruzmn& deali ea g @ fedels

: afla realiz: ‘ gy stﬂssl matenall [l c.*an maferfah

‘dama[fz:ana df va! #

ita il aw mhﬂm

. .fQ ngfara tﬂrnanaie Ie addiggggj" g Mﬂ MQII zmol
"'-*;'jmemm, f volum; tecnicl & i ;.
ad. units gbiliari & istﬂntr alls fnm.mﬂ de'l ﬂerimei‘rf ﬂ'&i Qﬁﬂﬁmﬂé’.&-
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R 5 %ﬁhafnew tfdlzmgzg vg{wmgmg_@ ‘

umetriche aqli edifici esiste

C grtfmlazmna, callacazmne & deﬁ'fmaxgﬂng Qﬂg@ § Q glt:un mtementa sg!ie o
aggre di urbanizzazione. -

‘ .:Gh mentl di rmtrutturazlona urbamstuca sano quelli rivolti 3 sostitulre lealﬁtente tessuto
~urhanistico-edilizio con altro diverso mediante un insieme sistematico di interventi adillzl
. 'anche con ta modlﬂcazione del d:ﬁegno dei lOtti, deghi lsolatl e clalta rete 5traciate -

, 11
AT PRE COMURE DT &




Art. 5 - Urbanizzazione primaria

- 1. L'urbanizzazione primaria & costituita da quell'insieme di servizi, aree &
- ppere, che & necessario destinare, ai sensi dell art, 4 delia L. 29/9/64 n 84?

- alte seguenti utlllzzazionl : : -

NS TA} Sgdl viarie

oLe strade di viabi!lta princ:apale, queﬂe al semzio dea s:ngcli msediamentl e queile dl o
~allacciamento alla wablilta pnncnpala das ioth adlﬁcablll, la strade :nterne r:Ii

lottlzzazmne

- Gl spazi. pubblici necessarl per ta scmta ed |! parcheggm deali aumvemoii a! o AT
servizio dei singoli insediamenti, con egcluszone dai parcheggl localtzzati SU- PR

‘ SEdE wana D sua integrazmne

| condctti IdOl’lEf alla racc:olta ed allo scarico delle acque reﬂua (nara) ed
“aventualmente anche meteoriche, comprese le relative opere accessorie,

“costituenti fa rete urbana nonché i condotti di allacciamento dei- singoll e

, ' ‘ adlfu:l alla suddatta rete e gll rmplantl dl depurazmne

o le condotte per !emgazmne dell acqua potabile e le relatwe opere per la -
- ‘captazione, il sollevamento e accessorie, nonché i condotti di aliaccnamenm
del smgoto edlficiu alia rete urbana -

Le retl par lerogazlone e la d:stnt:uzrona dall anargia elettrica per usi
Cindustriali e domestici e del gas combustibile per use domestico o -
industriale e rete telefonica, nonche I condotti di allacciamento del ﬁingolu ,
' edificio alla rete urbana, :
" F) Pubblica Hluminazione
o e reti e gl !mplahti per I‘ll[umindzlone delle aree e delle strade pubbliche e d| Uso
. pubblico, :
) Spazi di verde attrezzato. '
Le aree pubbliche, in prossimita e al servizio diretto di singoil edific,
~ mantenute a verde con alberature ed eventuali attrezzature,

12
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Art, 6 - Urbanizzazinne secondaria

R L‘urbamzzamone secondaria & costituita- da queit'msueme di servizi, aree, opere e relative - .
L attrezzature tecnologiche dl cui all’ art 44 della 4EQQE 22/10/71 n. 855 edi CUI ag“ am 3 4 S
- -;del DM 2/4/68n 1444: : o

S asii nido e scwale materne

-~~i,lrjsc:uolle dell'obbligo -

o mercati di 'qua'ttiere .

- delegazioni comunali o
- chiese ed aitri edifici per servizi rei:gtosi
“ . impianti sportivi di quartiere B
- ‘centri sodiali e attrézzature. c:ult:ura[: e samtarie
- aree verdi di quartiere o A
‘-““'-..'.attmzzature ammmistratwe e puhbllcl servizn (ufﬁcn PT Prc:tez&one {:wliea, Lo

2. Devn inltre sésdre cofsiderate Infrastritiure dl urbanizzazione secondari, Je opere,
- codi livello comunale, accessorie alla viabilid e le relative aree, le aree o strutture perit - oo
TP traspcnrto urbano e gll ll'l‘lplantl dl depuramna a livella comunale o sowacomunale.-.-« W e

P & o
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Art. 7 - Area di pertinenza

A fini del compute delle quantita edificabili deve farsi riferimento o all'area di proprietd.o .. ..
alfarea per la quate |I nchladente ha titolo e devono essere conteggiate le valumetnap.- L

e _\-Eslstenti .
- .‘Per le SHPEFFICI

la poténz:ahta;. :
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‘Art. 8 - Variazione d'uso®
- T mutamenti di destinaziene d'uso allinterno-delle destinazioni e dei limiti consentiti per
ogni singola -zona omogenea e che in ogni caso non comportine modificazioni degli
 standards urbanistici e non siano accompagnati da opere edilizie, .non sono soggetti a

: ncadono nelle zone A Al e agramla spemall dalte presem norme. ..

f SVariaziurm d'uso (Interpretazione autentica de! Consiglio Comunale Delibera n. 148 del 21.07.1993)%:
1 cambio d'uso va sempre comunicato at Comune. L'art.B abroga f'art. 18 del Regolamento Edilizio. -

AR 15 :
o BTA PRI CORUNE DF ARTEEG

"‘-DTDWEdIﬂ"iEﬂtD -autorizzatorio, eccettuato il caso che gl 1mm0b|h oggetto di mtErvanto o




| TITOLO XI - Attuazione del P-RG.

:‘"Arl:. 9 bestmazmm eTrasfurmazmm

'-ﬁ;‘.ﬁ“:l Le destmazmm, i cambi duso e | parametn di edlf“ cazlcan@ sana mdlcati aI tztolo III del!e o
=5 '-'-:jpresentl narme e distinti per. ogni zona.: ‘ SR

Rile trasfnrmamom fisiche dei smgoll edrfcr esistent: sono’ regolate neHe narme‘ zona s

o guando - si apphcano indistintamente oppure sono’ ‘specificate’ sulie. tavnie dc plano r:onil“- R

0 apposito segno e sono regolate dal titolo v daila presantl norme ' L s

o M%MI nremd&nte ‘_,:- _- wang rafe :

T ue .s'aiva lfl.'.fl&' osfndf cr ai!arf }"? mmma«sﬁ d&ﬂab R, 1/05,. R
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B Art, 10 - Intew&nto adili:a:io diretto

O Lintervento edilizio d:ratto c:ons;ﬁte nellai edifcazmne deile smgola Gpare adllme e dl o

- urbanizzazione e i realizza mediante;
o) Yapprovazione e l'esecuzione di opere pubbhche nei modi e nelie forme prewste daile
. “leggi vigenti in materia con il.conseguente rifascio di concessione edilizia, ove:necessaria, ..

. b} l'esecuzione di opere edilizie o di urbanizzazione da parte dei privati.dietro:rilascio. d[ B

- appositd concassione o autorizzazione, quando le stesse possano essere: eseguite, in base sl

*,‘alle presentt norme, in assenza ch prevantlw pxanl attuatiw. T S P TN S

‘:'ﬁhl Lo
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3. Indipendentemente dane espresse prevrsmni graﬁche del P R, G Sdaipipg it L
PR mgg al SenSt de:[l art. 28:L.U. 'n,':1150/42 & successive mcdlﬁcazlanl puo subordmare-;‘ el

Art. 11 - Piani attuativi

~ 1. Le tavole del P.R.G. indicano per ogni singola zona omogenea le aree {a cui

- attuazione & soggetta a preventiva redazione di strumenti attuativi, precisando
- graficamente Il perimetro globale dell'intervento nonché, con appos:ta slgia, Eo_
. strumento attuatlvo prewsto m wa e:s.c:iuswa cd altemat:va. T e

i ::';2 Al sens; dellart 5 3" cmmma punm 4 deila L R, 41/84 'in sede di redazmne dei P PA 1_-.-‘ R

- POSSONO essere mdlwduate uiteriori aree che POSS0N0 essera utll:zzata solo prewa radaznone o

B ‘di plano attuatlvo dl mlzlatlva pubbllca o] pﬂvata. - ;.--.‘.; -

?f

ia-il_permesso_di costruire e le deﬂ#fm?& df nizio altivita

| -fpredrspuslzmne”dl preventivo'pianc attuativo, ogni qualvolta ¢io risulti necessario per un Pl

~. corretto syiluppo urbano ed una migliore tutela dei valori ambientali, naturalisticl e urbani. . .

" k gﬂg M v&nym gig o aﬁuai?m Nﬂf caso df Jnm.ent dl Iamzzaziane grmata
" richiesto ger ggasm gltre aﬂa i";gula dl una convenzione con LAmminisirazi

S gggm_gff ﬂgrmgna o s-‘asttt zigne
o Iaﬂmmazrgne‘ Ia madlf" e i tmenmemta i 1

‘ smgs'g mgambgg gfgmvalumﬂtnwﬁe ﬁa!ve esclus:

LELLELE l' LLd i LR G Bl LR
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Art. 12 - Piani attuativi di iniziativa pubblica

‘L' Amministrazione -pud deliberare fa predisposizione di Piani Attuativi per qualungue zona
'del territorlo comunale, decidendo in ogni occasione lo strumento pil idoneo:

- Piano Pamcnlaregglato a 5@!‘15! delia Lﬁgga 17 Agosto 1942, n. 1 150 € suc:cesmve
- modificaziont ed integrazioni; ‘

=00 Piano per 'Edilizia Ecunomica e Popolare ﬁemndo la Legge 1B aprile 1962 n 16? g X

stccessive modificazioni ed integrazioni, per gli insediamenti residenziali; :
- - Piani per gli Insediamenti produttivi secondo art. 27 della legge 22 ottobre 1971 n.
‘865, per gli insediamenti industriali, artigianali, commerciali e turistici; -~ -

- Piani di Recupers, seccndo Ia legye 5. agusto 1978 . 45? per li recupem di P

| ‘mﬁedldmenti asistenti; v
gh @ventuah ﬁtrumentl prawsti daila Iegtslazione urbamsttca wgenta -
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Art. 13 - Piani di lottizzazione

1. ' Le preventiva approvazione . di Piani Aftuativi convenzionati .con progetto
‘plamvolumetricoéobbhgatona nel casi prevlsti dalle presenti norme. o

-2. B inoltre facoita dei!Ammmlstrazlone Comunale richiedere la lottizzazione

- convenzionata ' in tutti i casl in cul, m relazione a!la cggettwa situazmne delie arae di;..w. L

. fmtervento, fo ritenga necessano

S 3. Cha intenda procedare aila Iott;zzazmne da un'area edificabile deve pre&entare

all'Amministrazione Comunale con apposita domanda un pmgetto corredato dai segueutn o
:-‘-dcx:urnenti ed elaborati: L e D
S AY . Estratto . cmgmala di mappa Catastale c:h tutta la pmpneta dal nchledante 0 MRS AR

- de nchledemtl & relativi certificati.
. BY: - Progefto planivolumetrico comprendente:

B Inquadramantc nel P.R.G. e nell'area cnrcostante, a&trattc del plano e delia C"I“R :-;,' SRR

- aereofotogrammetrica in scala 1:5.000.
- Planimetria in.scala non minore di 1:2.000 ( su base aereofotogrammetrtca, quando

f - disponibile) per una superficie estesa di almeno ml. 150 oltre i limite deli'area che si <.
- intende loltizzare, aggiomata in ogni elemento, sulla quale siano riportate e opere dazw PRI

-@seguire, i limiti della lottizzazione, nonche guelli dell'intera proprieta.
.~ Rilievo quotato delf'area in scala 1:500 con rappresentazione altimetrica riferita ai

’ captsaldz LG.M., con tindicazione delle alberature e di ogni aitro elemento presente - o

- sull'area, completato con curve di livello con equidistanza di om, 50,
- .= Planivolumetria in scala 1:500 della lottizzazione dettagliatamente quotata. In essa
- dovranno essere indicati i lotti con relative misure, la posizione dei fabbricati previsti
- ele loro distanze dai confini.Dovranno inoltre essere indicate |a rete stradale esistente
e di progetto ed ogni altra area opportunamente quotata specificandone fa
- destinazione e differenziando le aree pubbliche da quelie private. -
- La planimetria sard completata da una tabella nella quale siano riportate tuite le
. singole aree comprese nell'area lottizzata con la loro superficie e destinazione
- suddivise fra aree pubbliche e private e raggruppate secondo gli standards di legge,
vatificandone il rispetto del minimi prescritti . 1 lotti edificabili, numerati nella
. rappresentazione grafica, dovranno essere altresi classificati in apposita tabella con
Mindicazione della superficie dei medesimi, della superficie coperta, del volume, della
altezza (H) delledificio da realizzare, del numero dei piani, e dei relativi rapporti di-
‘copertura (R.C.) ed indici di fabbricabilita (I.E.), nonché delie destinazioni ammesse.
Detti dati saranno indicati anche per it complesso dei lottl,

- - Planimetria in scala 1:500 con lindicazione delle sistemazioni nonche clai ttp! |

'del!e dimensioni delle piante previste nelle zone verdi.

..~ Profili altimetrici dei fabbricati e delle sistemazioni previste sufficient] a dare una.:,.‘.-‘: S

rappresentazione aftimetrica completa di ogni parte della lottizzazione,

) Relazione tecnico-illustrativa del progetto e dei criteri per la progattazmne -
.. dei fabbricati previsti, nonché con indicazioni circa | servizi tecnologici compresi-quelli .~ .
 di smaltimento delle acque reflue a servizio della lottizzazione e loro altacuamenti alle. ...~

- reti urbane. : .
D) Indicazioni delie aree, facenti parte delle proprietd del richiedenti, destinate

‘dal P.R.G. ad attrezzature, servizi pubbiICi 0 a vaabmta ccnnes&e o meno con ta R

"Ic)ttlzzazlene proposta,

4, A rlchiesta dellAmmtnistrazione dovranno essere presentata l seguenti ultertorl .
elaborati; . .
E) ~ Plastico delio studio urbanistico.
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CF) Schemi planimetrici in scala 1:200 dei vari plani del fabbricati di progetto con
indicazione dalle varie destinazion, corredati di sezioni schematiche complessive.
A Planimetria in scala 1:500 con lindicazione dei percorsi delle tubazioni per lo
smaltimento dei liguami, del raccordi e della rete di fognatura principale fino
- all'attaceo con ta fognatura esistente ed idonea ad accoglierli.
CH) Planimetria 1:500 cont lindicazione della rete generale di distribuzione |dru:a ST
e dell'attacco all'acquedotto comunale, nonché con lindicazione della rete dl C
- -dlstnbumne del gas metano e suoi allacclamentt alla rete principale. :
- ‘I) - Schama di convenzione, In esso saranno particolarmente messi in rtlievo.
.. - impegno ad esequire |a s;stezmazlone urbamatica mnformamanta agh alaboratl
.- presentati ed approvati. L
- = cessione gratuita entro termini prestabiiltl deiie aree per le opere di urbanlzzazmne
o primaria e secondaria necessarle alla lottizzazione, La convenzione specifichera, nel
. caso di indisponibilita di aree sufficienti o idonee per le opere di urbanizzazione
. . seconhdaria interne al perimetro di piano, {'eventualitd di cessione di aree esterne a
© . tale perimetro ma nel medesimo settore urbano, oppure la scelta di versare onen ‘
. sostitutivi, commisurati al reale costo di acquisizione di tali aree. -
.~ l'assunzione degli oneri relativi alle opere di urbanizzazione primaria e c:h una quota
- 'parte delle opere di urbanizzazione secondaria refative alla lottizzazione o di guelle
. opere che siano necessarie per allacciare la zona ai pubblici servizi. La quota &
~ determinata in proporzione al'entitd ed alle caratteristiche degli insediamenti delle
Vo lottizzazioni e comungue secondo i criteri stabiliti nelle apposite dellberaziom cmns;lian
. adottate al sensi dedl'art.5 della legge 28.1.1977, n.10
. - costituzione di apposita garanzia finanziaria corr:spondanta al valore delle opere di
urbanizzazione da eseguire, accertato dallUfficic Tecnico Comunale, .con
o riconoscimento al Comune del diritto di sostitulrsi nell'esecuzione delie opere, salvo
- conguaghio. Le opere dovranno essere eseguite entro il termine mas&:tmo di 5 anni,
salvo che venga stabilito nella convenzione un terming inferiore.
* Limporto delta garanzia finanziaria come sopra specificata verra ridotto al 50%
- qualora i richiedenti si impegnino a realizzare le opere ed i servizi pubblici prima del
- rilascio della prima concessione edilizia inerente i fabbricati previsti. T singoli permessi
di abitabilita potranno essere rilasciati solo dopo che siano state rese funzionanii e
collaudate tutte le opere di urbanizzazione primaria.
- impegno del richiedentl  di assumere fa manutenzione delle opere realizzate,
comprese gquelle per le quali it Comune si riserva 'assunzione, fi ino al momento di tale
‘assunzione.
Olre allurbanizzazione primaria interna alla lottizzazione potrd essere prevista,
all'esterno di questa, la realizzazione delle strade di P.R.G. in relazione proporzionale
allutilita derivante alla lottizzazione dall'esistenza delle medesime, ovvero al
pagamento del relativo corriispettivn ove 1| Comune realizzi le strade direttamente,
- lo schema di convenzione sara completato con le prescrizioni da osservare nella
progettazione dei fabbricati e delle opere accessorie.

7 )5. Per l'adozione da parte del Consiglo Comunale sara necessarno mc:»ttre che i
richiedenti presentino gli elaborati definitivi relativi a:
L) Progetto esecutivo della rete di fognatura con i partlmiart esecutw: de!!a e
. condotte progettate e di tutte le opere necessarie, :
M) Progetto definitivo della rete di alimentazione E.NEL. & progetto aﬁecutlvo.

. dellimpianto di illuminazione stradale di tutta la superficie da lottizzare e delie
~ eventuali strade esterne a carico dei lottizzatori. Dovranno essere indic;ati i consumi
previsti par la massima utllizzazione della tottlzzazlone.
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N) Progetto esecutivo dellimpianto  di  approvvigionamento  idrico  con
indicazione delle sezioni dei vari bracci delle tubazioni e di tutte le parti spaciall, c:lagh
- edific fino al raccordo delia rete principale.
-Dovra altresi essere indicato il consumo previsto per la massima uti!izzazione della :
L Iottlzza-zicme

oo @) v Progetto esecutivo  dell'mpianto i distribuzione del gas-metano r.t:m o
. "‘IlndlCBZlOI"IE delle sezioni dei tubi e di tutte le opera occorrentl dail' allacmament@ aita; T

rete princxpale fino alle varie utenze.
) o Pragetto dettagliato relativo alla predisposizione dalla rete telefonica S I P o
Q) - Computo metrico estimativo e disciplinare d' appaito merente tutt:e le opera dl .
e urbanlzzazlune a carico det lottlzzatori,

e 2 Ioprogetti relativi alle opere di competenza dall’ ENEL deli Azienda COINGAS e detla
SIP -dovranno essere accompagnati- dal rispettive benestare degli- enti- suddettl,»;«. Co

o nonché quello degl: Utfici tecnici comunali competenti.

. B I progc-:ttz di . lottizzazione .dovranno esserg complatatl con . apposita |ndagsne_
- ‘QEDEGQICE! redatta in conformitd alle disposizioni della legge regionale n. 21-del 17/4/1984
"Norme. per la formazione e Fadeguamento degli strumenti urbanistici - ai-fini della

o ‘g :-prevanzrone: del rlsc:hlo sisimico, in attuazlcme delfart. 20 de!la {egga 10/12/ 1981, n, 741"

i 7 Per le Iottlzzaziom totatmente o parzlalmente comprese negh elenchl ch cui ail art 2

- della legge 1497/1939, le stesse debbono essere sotioposte anche al parere della

. " Commissione Beni Ambientali e a tal fine corredate di guanto richiesto dall'art. 3 della legge

‘regionaie n.52 del 2/11/1979,

. .8. Nel caso in cui gli interessati non addivengano alla formazione del Piano di

- Lottizzazione, 1 Sindaco invita | proprietari delle aree interessate a preﬁentare, entro il
‘ ‘terrnme rnassimo di 90 giorni , un progetio di lottizzazione.

g, In caso di inadempimento si provvede alla compilaziona di un Plano di Lottizzazione
d'Utficio nei modi e nelle forme di cui alf'art, 28 ultimo comma della |.egge Urbamstlca
‘1150/42 & successive modificazioni, nonche della L.R. 41/84.
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Art. 14 - Piani attuativi vigenti®

Nelle aree in cui sono stati approvati piani attuativi riconfermati nelle planimetrie di
. azzonamento le concessioni sono rilasciate in conformita ai piani vigenti e convenzionati,

‘ 6 piani wgenti (lnterpretazlone autentica Delibera Con$iglm Cﬁmunaie n. 148 del 21.07. 1993):

- I compartt P.ELP. non rlconfe:rmatl nelia varlante g&narala P.E.E.P. 1984 non sono pil tali, ma sono z0na "B"
di saturazione.

GH strumenti vigentl sopo il PEEP, il PLP. e e lottizzazioni convenzionate. Queste ultlme 50N0 vigent:
quande ron sono decorst | termini convenzionall per Yesecuziane ed il trasferiments al Comune per le opere di
urbanizzazione e comungue non oltre il decennio. Alla scadenza di tali termini compete al C.nmune 5010
l'attivazione per perseguire ghi eventuall inadempimenti convenzionali.

23

RUA FROCOMUNE D AREZZC



Art. 15 - Edificazione esistente in difformita dal P.R.G.”

B vietata qualsiasi trasformazione e alterazione dello stato di fatto che non.si adegui alle

previsionl di Piano regolatore generale,
Le costruzioni esistenti 0 parti di esse che risuitin

contrasto co.r;”m{g{.-”_:_j._}_g_stinazlonll ”l_‘:.lll zona,

T icadent] in zona E “Agricota", E1 “Agricola speciale riordino fondiario”, 4 “Agricola -
. .speciale di tutela ambientale e paesaggistica della coliina”, £5 “Aree protette”, ad
eceezione delle costruzioni classificate T1 e T2 per le quali sono consentiti interventi
o fing al restauro conservativo, & di quelie che aspttano attivita prc;cluttwe ciassif“cate

" insalubri di 1° classe;

o020 ricadentt in zong  FL “Parchi- terrltoriah Eimltatamanta alle cnstruzlom mn‘

destinazione residenziale non classificate T1 e T2 per le guali sono cnnaentitu gh |
interventi fino al restauro e risanamento canservativo :

- b) manutenzione straordinaria in tutt) gli altri casi,

Le attivith produttive classificate insalubri di 12 Classe in esercizio alla data di adozlone del
presente strumento urbanistico, sono autorizzate, fino all’approvazione del Piano Strutturale

codioculoalla LR 5/95, al mantenimento della sntuaz:one di fatto anche se difforme dalla
destinazione di zona,
Oltre tale termine, per le attivita di cui al punto precedente, al fine di favorime il
" frasferimento nellambito di appositi comparti in zona D previst] dal successivo art. 24 delle

presentt norme, non sard proceduto al rilascio/rinnovo della licenza d'uso di cui all'art, 164
del regolamento Comunale d'Igiene, fermo restando la possibilita di eseguire sugli-edifici

- efo parti di essi, soltanto interventi di manutenzione ardinaria e straordinaria.

7 Variante al PRG approvata con Delibera di Consiglio Comunale n, 212 del 28.06.2002.
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- Art. 16 - Prescrizioni cartografiche di piano

. Le prescrizioni cartografiche di plano 50N0 da leggere nelle tavole dl maggior dettagl:o
- fostityiscone ecrerione ke tavv. I5 bis e 15 ter jn gl 115000

m&giﬂﬂdﬂf Qmwa CFCHYET Bl

& rgf
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| TITOLO I1l - Destinazione d'uso e utilizzazione dei suoli

- 'Art. :l.? - Classiﬁcazione del tErritorio -cbmuriale in zone omogenee

.4, Tutto il territorio mmunale é dmso nelle seguentl aree e zone. omogenaa, al senm del
*DM 2/4[1968 n. 1444 : : '

?]'2 Aree edchablli o ad edtﬂcazicne speciate

ZonaA - - Storico-Ambientale ‘
" Zona Al Salvaguardia defle testimonlanze 5toﬂche
o Zona A2 0 Impianto urbanistico stmr:c:zzato
- ZonaB o - Edificata -
CZona € Espansmna
o Zona D Atfivita pmduttwe
- Zona D1 Attivitd di supporto ailagracoltura
oZona D2 Attivita commerciali
Zona D3 Attivita di depos[tm ec:l espcmizione dl merci
- ZonaE - -Agricola -
- 'Zona E1 - Agricola speciale i irrigazione e nordmo fondiario
©ZonaE2 - Agricofa speciale di risanamento ambientale
© ' Zona E3 ' Agricola speciale "Parco dell'Armno”
‘ -Zona B4 Agricola speciale di tutela ambientale e paesaggistica della collina
- Zona E5 Agricola speciale delle aree pmtetl:e

' Zona degli insediamenti diffusi :
~ Aree per sedi stradali, spazi ad esse accessori, attrezzature al servizio della wabllité R
 Aree di rispetto stradale, autostradale e ferroviario. . :

- Aree soggette a vincolo cimiteriale,

3. Aree edificabili per attrezzature:
- ZonaF attrezzature di interesse generale
Zona Fl1 parchi territorial
~Aree pubbliche per attrezzature di servizio
‘Aree per attrezzature private di uso pubblico.
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Art. 18 - Norme ganerali per le zone edificabili R

L proprietario di un lotto che intendesse usufruire solo parzialmente della capacita
- edificatoria dello stesso dovra operare una preventiva individuazione planimetrica dell'area
- precisando puntualmente larea di perinenza dellintervento e presentare ‘un progetto

~unitario per tutta I'area, fermo restando che tale progetfo non sard vincolante perle -
- previsioni: future.- Non & richiesta imdividuazlona plammetric:a dl cm sopra n@.i caso in Cl.li ia e
‘.‘-capac:ttaedlf*catcriasupen1190% S e e D P e

IR '-2 “i“ale inc:lmduazlone preventlva sara fornita, ai finl del rilascio della concessione edilizia,

S g ‘autonoma capa::tta dl lntervento admzto n armanla con ia normatwa di pxano

- solo qualora il lotto residuo mantenga, in forza della. documentazione - prasantata una sua. -
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- Ark, 19 - Zona A storico ambientale®

1. In guesta zona sono inclust fa cittd murata del capoluogo ed i .centri storici minori
- presenti nel “territorio” cornunala che rwestono carattere stonco artlsnco e di part:cclara

v pragm ambientale.

Lo lla migliore utilizzazione e dotazione dei. sewtzi

| ‘- -"2 Dbbiettw: degil mterventl sono

. =’il mantenimento degli spazi urbam e dégh ambient} rappresentatm deﬂa citl:a stonc:a e:d in A

'-'-;'parhcolare della citté medicevale

- la valorizzazione ‘degli edifici e dei monumentl dl partlcolare preg:o archltettomco e stanca SR

- la riqualificazione dell'ambiente-urbano . .

" B Iadeguamentc: degl: edlﬂcl antn:ht alle condtzmm tglanlcha

. ‘3 Intarvantl nalla zonaAdel capoiuogo - e

.. Gli interventi:ammissibili nella zona A del c:apolungo 5010 dlsmpilnatl da appns;tta varlanta al AN

"'PRG reclatta ‘sulla base di una schedatura generale del patrimonio edilizio esistente, -
approvata con delibera di C.C. n. 11 del 27/01/1999 e con successiva . 328 del S

P ;.‘-22}1 1/2002 .per adeguamento at mntenutt della L &, 14/10/1999 . 52

4, Intarvantz edlim nelle zone Ade; centri minor. RECPRANA
. 5ul patrimonio -edilizio esistente sono consentiti gli interventi di cui aﬂa lettara A ch a-‘ SRR B

| ] ristrutturazlone edlhzna 1 delle NTA par ia zona A del capniuogo

- "mﬁenm” mme "Ll
- el ,-,g ralistici”

R g[gmgﬂg gg Mgny, g mgmzzazmnﬂ funzionale mtema' d&'ﬂe Smgal&' gnfta’r
flmmab.rllan‘ senzy cfm ne Emna alterﬂﬁ { volumyi & e
H Fled . inds ma canascrtma sfana a::ms‘ent.rtf

. Nuovi inm senti ¢ soho planimetricamente individuati nelle tavole in scala 1:2000 "Vincoli
- per la tutela dei valori wbani® e si tratts di un numero ridotto di situazioni. La

h c:onﬁgurazmna di ciascun intervento & regolata da schemi volumetrici a!legata aiie presenti R
. NTA. B R
o ;Mﬂm si tratta dl om 0 glardlm che devono rimanere inediﬁcatl e TR F IR

- zﬁua A c:éni:ri tﬁn"mri (Intet;pretazlcne autentica del Cunﬂghﬁ Cbﬁunale Defibera n. 148 del 21 ﬁ? i993) S
. .Nell'ambito del “non remd&nzuale" é possibile l! cambio d'uso perché consentito dalle finalita deli'art 1 della L R o
- 59/80, . ‘ ‘ ‘
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Art. 20 - Zona A1l - Salvaguardia delle testimonianze storiche * *

1. La zona comprende elementi monumentati, edifici di interesse storico o architettonico , -
“antichi tracclati stradali, aree archeologiche o suscettibili di ulteriori scavi msrema ambtentah S
di rliavante 1mpurtanza o dl rlspetto di msedlamenn stcmm o ST -

FRRI % L‘obiettivo pubbflm - || mantenimento e Ia valonzzazsone deile tracc:e, deile testlmomdnze - ':
g ‘.T*,‘.storsc:he pewenutem e df::'.l valorl ambtentali e paesagg&stncn ‘ RN

SRR Interventi ada!m S e - IR

s sugli-edific CDStl’Ultl antermrmente al 1940 sono consentm interventi edil:z: dl cw aile: Iettere SN ARRAE
o AsBCoe ristrutturazione ‘edilizia 1 delie NTA per la zona A capoluogo. . iy Ex

o Sugli vedifict costruit “anteriormente” al 1940, “ma ‘che “hanno - sublto nstrutturaz:om afo
.. ‘compromissioni .con . significative alterazioni dalla tlpoiogia di imp:anto, 50n0 . c:onsentatl
: =-*1ntewent| ediiizr ﬂno alla rlstrutturazione Ed!hZ[B { ‘ J

| “-‘l‘:""SL]gH lEdiﬁCi COStt‘Ultl dopa il 1940 sc:no (:c:nﬁentlt :‘ntewenti EdlllZI ﬂno alla nstrutturazmne:3“."'-‘;-”'.‘”f:'f
"*.‘edihzla‘ ‘ : PR e T

ndlw wati ificy daﬂ' ttopal
: interventi di m SEIONe,

':4 Senza la procedura di cui alart, 4 della L.R. 59/80, & mnﬁantrto iI camb:o di destmazlone L
. d'uso in res:denzlale, con reahzzazmne dt nuove umté ab:tatwa 0 accorpamento a qualla‘ 5
- esistenti, : : S . .

5. Nel complesso immobiliare posto in Loc. Petrognano Basso, oggetto di P.R. approvato
. con Delibera Consiglic Comunale n. 348 def 21 11 2003 scmo consentntz gh Intervent:
o prewstl neila 5tesso Piano dl Re::upam ‘ ‘ SR

. b Zone A {Interpretazione autentica def Consiglio Comunale Delibera n. 148 ded 21.07. 1993) L
* Nell'ambito del “non reslcienzlalf*" é, posmbde i camblo d'usn pen:hé con%ntito dalie ﬂnallta deﬂart 1 del!a L R coh
‘ 59/30 o

© Variante approvata con Dellbera di Consiglio Comunale 328 def 22.11.2002 pubbhcata sul aun“r n 52 det S
‘27 12.2002. ‘ ‘

Paragrafo aggiunto con Delibera Consiglic Comunale n. 348 dat 21.11.2003,
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B ‘f- - esistenta, la Vaiorlzzazlona dagh adlf‘ c:: dl preglo segnaiatl ali‘mtarna dal centro stesso. ‘

~ Art. 21 - Zona A2 Impianto urbanistico storicizzato *21°

' 1 La zona comprende | centri delle frazioni che, seppur costituiti prevalentemente da-edifici
.di *non: particolare valore architettonico, mno caratterizzati da lmpxanto urbanlstlc:ca-
) ‘stonc:amente consolidato ‘ : : ‘ ‘ '

L2, Ob;ettwo del planD é ni mantemmento del valore ambzentaie complessive deli aggregato e
+ della - frazions, -la ristrutturazione, fadequamento e ‘la fifunzionalizzazione  degli-- adtﬁcu R

: 3. .'3 Intervanti E:di!lZl...u S L
“;Sr.mo consentitr lnterventl edmzi ﬁnn alla rastrutturazicna adiilzla €6 :
' ‘ w2, fi nallzzati a persegu:re {'obiettivo di cui-al prec:edente puntcx 2

) Far‘ﬂll Edfﬁc'f l.ed J' complessi I, n&ﬂa Tav, ,‘Eﬁ bis "ﬁatrrmamg ad;ﬁzlg

L ,gglg mtemantf d'l manut@nzmng. .

- 4. Senza Ia pmcedura di cui allart 4 LR, 59/80 & mnsentlto I| camblo dl destmazmne

d'uso in resldenziale, con reahzzazmna dl nuuve unité abitatkve o) ac:mrpamento a quelte

- f}asmtentz

e Zune A (Interpretazlune autentica del Consigliu Cnmunale Delibc».‘ra n. 148 del 21 07, 1993) N&ilambito del
\ non residenziale” & possibile il camblo d'uso perché consentito dalie finalita delfart. 1 defla LR, 59/80..

C T Vatlante approvata con Dellbara di Cans:gho Cﬂmunaie n. 328 del 22 1L 2002 pubhlicata sul BURT n. 52 del
- 2? 122002, o
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Art, 22 - Zona B Edificata 4

- 1. La zona definisce le parti del territorio totalmente o parzialmente utilizzate, diverse da
- Quelle storiche, caratterizzate da edifici residenziali o con destinazione ad essi compatibile,

2. Gli obiettivi degli interventi sono il completamento del tessuti costruiti, 'adeguamento
- degh edifici esistenti, Ja ristrutturazione. urbamstlca dane arae degradate, imtegrazuone delte

o funzlom insadiate con altre compatlbiii

3. Destinazioni d'uso

Le funzioni insediabili sono prevalentemente remdanmah. Sono altres ammesse, in quanto
considerate compatibill, e attivitd:commaerciali, terziarie, alberghaare, arttglanali di rtdotte.
- dimensioni e che comungue nor rechino disturbo alla res:denza, ‘
- Le destinazioni compatibili sopra descritte, ad eccezione degli alberghi che possono

-occupare tutto Pedificio, possono essere attivate al piano terreno degli edifici e nel caso che ;
. Tedificio si sviluppi -su .tre o pilt piani fumri terra, altre destmazmm potranno trc::vare $
a ‘miiocazmne -anche al piano prtmo. Do o ‘ R e e

. . Bl B2 B3 ‘B4

CHmax L '7,50 8,60 {11,40;" 17,50
Dtst/conffmm' L "5. 5 B ‘S‘ '

Purché non si cost:tulscano nuove unita immobiliari, per gh ampliamentwdegli edifici
-~ esistenti alla data di adozione del presente strumento urbanistice. (30.6.1987), rispettate le
-distanze di cui al D.M, 2 Aprile 1968, n° 1444 art 9, si appilc:a fa" dlsmphna de! Codica
‘Civile sulle distanze dai ccnf“ ini privatl, -~ R ok

& 4 per Q‘_l-_leflf indicati_come ne "Edifici_df ant:m farmgzmnt gtlz@ g’; '

pregie, ville ed edifici mﬁgmm v e “Edificl d’f mt&resm m‘fm-‘r.;-:r.:= culg_'grafe ad
ambientale in cantesto rhane” s conse vl intervent! di restauro e

5. 11 Piano si attua con concessioni edilizie singole limitatamente alle sottozone 81, B2, B3,

14 Zune "B" (Interprﬁtazlone autcmtlca del Cons:glio Comunale Dehbera n. 148 de! 21.07,1893) - .
. In tutte fe zone "B" & consentita la demolizione, con possibilita di ricostruzione anche con indlc:t—:- $uperi0re a
_ quelio di zona fino alla volumetria esistente prima della demolizione. Nelle nuove costruzioni o nuove unitd
imrmabilian # rispetto della Legge Tognolt deve essere garantlto.
© Resta vietato nelle costruzioni esistentl trasformare il garage in altri usi, qualora non sia soddlsfatta la

prescrizione di cui all'art. 41 sexles della L.U. n. 1150/42 ,cosi come sostitulto dallart. 1 dalla L. n, 122 /89,
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‘Nella sottozona B4 non possong essere realizzati edific con volume superiore a tre metr
cubi per metro quadrato di area edlﬂcabile g8 non pravia approvaztcme di apposlto

Lo strumento attuativo,

6 Per quanto r:guarda iarea B3/T3 posta in Loc. La Rlpa di Olmo, & ammessa iedtﬁcazxona
. singolarmente in ogni lotto, tale che garantzsca le sequenti cond:zioni

=1} rilascio della concezione edilizia & sempre subordinato alla sottoscrizione di unapposita
.convenzione che preveda la realizzazione delle opere di urbanizzazmne par Iallargamanto

- della sede stradale;

R accesso ai lOtti dalle strade lateraii esistentf e nmn daita statale

H 7 AII mterno clella zona. B4 mdlwduata on Dellbera Cnns:gho Comunale n. 333 del.

L22.41.2002 in Loc, Pescaiola tra il torrente Vingone e la Ferrovia Slaniunga~Arezzo-Stxa e
g ammessa Vedificazione con le modallta di seguito indicate:
&) it piano individua le seguenti unita minime di intervento: A, B, C, D, E;
b)Y allinterno delle singole unita di intervento il piano si attua: .
‘ 1) mediante Plano Attuativo se st prevede la demolizione ¢ la nmstruzione e/o
la realizzazione di nuovi edifici per una volumetria compla55lva supericre a3
 me/mq di area edificabile;

: 2) mediante concessione edilizia negli altri casl. :

- ¢) §t nlascio della concessione edlilizia & sempre subordinato alla sottoscrizione di
© . un‘apposita convenzione che preveda la realizzazione delle opere di urbanizzazione
primaria interne ad ogni singola unita di intervento;

d) le destinaziont ammesse sono indicate al precedente comma 3. Nei piani attuativi
potranno essere previste normative specifiche relative alle destinazioni compatibili
ed all'altezza massima degli edifici;

e) alinterno di clascuna unitd minima dintervento & consentito il recupere della
volumetria esistente, compresa quella interessata dalle viabilita di pianom.

8. Neli'area interessata dal Piano di Recupero approvato con Delibera Consiglio Comunale n.
174 del 30.06.2003, in Via Cagli ad Arezzo, contraddistinta dalla lettera “A” nelle tavole di
azzonamento, sono consentiti esctuswamente gli mtervents edilizi previsti nello stesso Piano
{recupero volumetria es:stente)

9. Per quanto concerne l'area in loc. Rigutino Sud, contrassegnata con la lettera “W" sulle
tavole di azzonamento, ¢ ammessa l'edificazione per una volumetria complessiva massima
di me. 1.000*®,

10, Per guanto concerne 'area B3-T3 posta lungo Via Fiorentina, angolo Via F.lli Lebole
(Tav. 15, Foglio 24), il rilascio della concassione edilizia & subordinato alla cessione gratuita
- delarea posta lungo Via Fiorentina, individuata nell’azzonamento quale “aree per sedt
stradali e spazi pubblici accessori”t®,

15 Varianter al PRG approvata con Delibera di Consigtic Comunaie n. 99 def 26.04.2004.

Paragrafa agglunto a sequito di approvazione della Variante con Delibera Consiglio Cnmunaie n. 333 dei
22 11.2002.

7 punto n. 8 aggiunto a segulto dl approvazmne della Varlante con delibera Consiglo Comunaie n. 174 del ..
- 30,06.2003.

& Paragrafo aggiunto a seguito dl approvazione della Variante n. 1.530 con dahbera Cnn$iqho Comunaie r: 16
del 30.01.2004.

s Paragrafo aggiunto & seguite di approvazicne della Variante con delibera Consiglio Comunale n. 183 del
29.09.2004,
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11. Per quanto concerne la Variante al P.R.G. riguardante “Aree di piccola entitd residenziali
-nel centro urbano” approvata con Delibera Consiglio Comunale n, 19 del 25.02.2005,
Vattuazione & subordinata la rispetto delle prascnzaom contenute nell'elaborato “P. R G Stato

*Attuale - P.R.G, Stato Mod[ﬁcato, Estratto Catastale

12. Nella zona B1-T5/B1-T3 in Loc. Patrignone 50N0 ammessi gl interventi previsti dal Piano
- di Lottizzazione approvato con De!:bera Cwnslgllo Camunaie n 58 del 29 04, 2005:1

Paragrafo aggiunn a seguito di approvazione della Variante con dallbera Consiglio Cumunale o 19 del
25 02,2005,

Paragrafm aggiunto a seguito di approvazione della Variante con de:libEra Consiglio Comunale n. 58 del
259.04,2005. ,
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Art. 23 - Zona C Espansione

1. La zona definisce aree libere o edificate destinate alle nuove edificazioni o alla radicale
trasformazione di parti stratagicamante nlevant« del tessuto edilizio esistente.

2 Obiettive generale & il soddtsfac:imento della domanda aggiuntiva dt |nﬁediamenti :
' ‘attravarso I mtagrazmna con Ia aree ad:f” cate e l nuciat emstantx co -

3. Destinazioni d'uso -
Le funzioni insediabili sono prevalentemente residenzial. Ad esse si accompagnano talvolia

- altre funzioni {commerciali, artigianali, terz:ane o ch serwm) in relazione alla Incahzzazlona S

- o al ruolo complementare rispetto all’ esistente. :
e funzioni insediabili sono specificate per ogni: mtervanto in apposrte schede ailegate

Nella dizione "Commerciale” riportata nelle schede sono comprese anche le attwlta I

-artigianali di servizio. :
- laddove -non sia espressamente indicate nelle schede la percentuale a commercm, é
" ammessa una quota mmmar(:iale ai piano terreno, purché compatibile con it Piano del
Cc)mmercim : ‘

© 4, Indlm dl edificazione

. L'edificazione & definita, per guanto riguarda volumetrie, parametri edificator, vincoli per”‘ -

- ogni intervento, dlsttntamente inn appuosite schede allegate,

5. Gl interventi =i attuano attraverso piani attuativi  estesi a tutta l'area di intervento, -
descritta nella scheda allegata. - S

6. Schede allegate.
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Art. 24 - Zona D Attivita produttive 22

1. La zona include le ‘aree per attivitd industriali, artigianali, di commercio atl ingrosso, di
teposito e mmunqua destinate alle attivita prc:duttive esistenti e di progetto.

2. In queste aree il plano prevede Yadeguamento, i riuse e I'ampliamento dell'edificazione |

- esistente, - l'edificazione “nuova ‘sui lotti Hberi e nei ‘nuovi compam, la. real:zzaz:one di

+ attrezzature e aree dl SEWIZIO dl supporto alle attivith produttive,

2 bis. Per Q{ﬂ* edifici ad g o mgfem; md;wdnaﬂ nella fav. 15 bis &mgnm_

tlizic ﬁﬂmtentﬂ” mm&r ,“ i

tlwrazione 5€ iz 2 sofle ;: ere df ngrrstma I]
"'M'.‘!""‘ , y i

- - par guelli mg.-Wtf cone me “Edifici da .m::tmgrm g tggj@gm@ g;ggggqftma i ﬁana

consentiti solo interventi di mamienzione,

3. Destinazione d’'uso™

. Sono ammesse le attivitd produttive, artiglanali, di servizio alle imprese, di deposlto,
stoccagaio, commercio all'ingrosso e laboratori di ricerca con i rispettw: uff“ ici e spazy

- espositivi e di servizio, . :
- Sono altresi ammesse |e seguenti attivita:

- discoteche, pub, pubblici esercizi;

- palestre, scuoie di ballo;

- aftivitd di intrattenimento e svago, sale per videogiochi,
Sono  consentite anche strutture di vendita al dettaglio purché direftamente e
funzionalmente collegate alla produzione di imprese artigiane insediate nell’area.
E' altresi ammesso un afloggio nzioni di custodia con superficie utile abrtabnla
rassima di 150 ma., mdlpendaﬂfemente al nurmero di aziende nell‘edificio,
Le attivity classificate msalul#fﬂ (I classe del[eienco di cut all'art. 216 T.U. Leggi Sanitarie)
cosi come le attivitd con scarlc:hl tossici (mtlwta orafe, galvaniche, ecc..)) saranno insediabili
in comparti individuati in fase di. attuazmne entro fa zona, per consentire la realizzazione di
adeguatt Implant per fa dapurazione” de!le acque, smaltimento dex r:ﬁutz € controlio sulle
- emissioni nocive,

- 4, Indict generali di zona

. LF. ‘ - 3,5 me/me
R.C. 60%
H max 12 mi.
Distanza min. confini; - eml

2 Zong "0 (Interpretazione autentica del Consiglio Comunale Defibera n. 148 de 21.07.1993). Oltre a guanto

' gspressamente previsto al punto 3 delarticolo 24, per le attivitd di commercio al dettaglio commiste ad attivita -

di commercio all'ingrosso, non sussiste | divieto di esercltare congiuntamente nello stesso punto la vendita nefle
due forme di commerclo, relativamente alle tipologie di prodott! espressamente indlcate nelfart. 1 della L.eggP
426/71 (disciplina del commercio).

Varlante al PRG approvata con Delibera di Consiglio Comunale n. 161 del-08.06,2001,
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LA -serv]zuo...»

E' permessa la deroga alle altezze per attrezzature tecnologiche, di servizio e per gli speciali
[impiant necessari allattivitd produttiva.

E' ammesso per gl edifici esistenti un incremento delia s.u.l. senza incremento di volume.
.Con operazioni di ristrutturazione edilizia & possibile 'accorpamento e la Suddivlsione delle
un!ta ammobman emstenti. -

-5, Il Piano si attua attravarso p|am attuatm nelie aree di nuovo intervento. Nelle aree gté e

‘pianificate gli interventi di nuova edificazione sono assentiti con concessione, -

6. Per quanto riguarda la nuova zona industriale D di S. Zeno sono ammesse solo le attivita

- di deposito,. staccagglo c:ommercio all'ingrusso con i rlspettivi wffici e Spazl espos.ltivi e di T

- '7 Per quanto nguarda Iarea iungo !a strada provinclale ci Pescaicia, contrassegnata con Ia .

S Iettera X-sulle tavole di azzonamento, sono ammesse Je aaguanti destmazlam'

-~ Quantitd massime ammissibili per destmazmne
terziario, direzionale e servizi mec, 151.000.

- -8, Per.quanto riguarda le aree contrassegnate con la lettera Y sulle tavole di azzonamento,

" sono ammessi interventi di ristrutturazione edilizia e ristrutturazione urbanistica a parita di .. -

- volume gsistenta; salvo quanto disposto dalla Delibera Consiglio Regionale n. 230/94%4,

9. Per quanto riguarda larea Iungo la Tangenziale Urbana, contrassegnata con la lettera 2
sufle tavole di azzonamento, & ammessa l'edificazione previa approvazmna dl pxano
- attuatlvc:, secondo i seguenti indici® '

Volume 3.000 mc.
- R.C 60%

H max. 6,5 mi,

Distanza min. confini: & mil.

10. Per quanto concerne Parea posta lungo la Tangenziale Urbana in Loc. Gavardeilo,
contestualmente all'atto del rilascio del Permesso a Costruire, sia stipulata una concessione
dellarea restante oggetto di variante, individuata dal Foglio n. 87/A - particefla n. 8272,

' ;"‘M (,omma n's mserito con. vanante ai PRG appruvata mn Delibera di Consiglio Comunale . 35 del
14 02.2000.

Comma 1. 9 inserito a seguito dif Variante al PRG approvata con Delibera Consiglio Comunale n. 35 del
14.02,2000,

26 Paragrafo inserito con Variante al PRG approvata con Dellbera Consiglio Comunale n. 113 det 26.04.2004,
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'- Art:. 25 - Znna D1 At:t:wité d: supporto all‘agrlmltura

1.la zona comprende Ia aree per attivith di trasformazione, conservazione e deposnto det a
prcdotti agrmli e per le attrezzatum nacass:-arta a!ia pmduzmne agncola - R

- In queste aree ii piano prevede di c:oncentrare le attivita di tipo 1ndu5triale mdctte daita ST,

‘ .”:.;mmdermzzazione dell'agricoltura ‘non pili insediablli sui suoki agricolt quali quelli oggetto det o
- piano-di irrigazione e'di riordino fondlano cosi come nelle zoneg agncole spacnalt, Qggetto dl RN
‘ V,'tutela ambaentala e paesagglstlca . . ‘ ; ‘

R ‘dﬂ'ﬂﬂ mgafe wnits lmtuifgm M g{gg He m.ana a!m
- per guelli individuall come "Edifici da softoporre
- gonsentit solo infervents Peli manutenzmnﬂ

‘ i d'uso ‘ »
N Attlwl:a di trasformazione, conservazione e deposnto dei prodotti agricoli con reiativ: ufﬁm :
-In generale tutte le attrezzature necessarie alla produzione agricola. L
.+ E' ammessa una abitazione per ogni unitd focale con superficie utile abitabﬂe massuma dl Co
- 150 mq., indipendentemente dal numero di 1mprese insedlate - '
Sonc wetati i c:ambl di de5tmamne c:I uso.

: 4. Indi i.zona BT

. LR o 2,5 me/mg
"R.C. - 40 %
 H max. 0m

. Distanza min. confini 6 ml, ‘ ‘
" E' permessa la deroga alle altezze per le attrezzature tecnolnglche, 51!05 e speqalt Empiant: -
necessari all' attivita produttiva. L S Co

5.1 Planc si realizza attraversa piani attuativi nelle aree di nuovo intervento,
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Art. 26 - Zona D2 Attivita Commerciali
‘ ‘1 La zona tnciude le aree destinate alle attiv]ta di vendita al dettaglio.

12, Obbiettive del pianc & consentire lo sviluppo & Iadeguamento delia rete distnbutﬁva at
: '-‘dattagllo attraverso la realizzazmne di centri commerciali integrati. o TR

"‘r' ali if'c.l ﬂd

. ‘La'zona & destinata ad. attivlté ccsmmerc:ia!i al dettaglio - SRR
Scmo ammesse anche attwibé di servizio ad mtegrazlone de!la attwlta commerc:ah o

dici edificatori | o
. LE . _,2mc/mq.
R.C o - 40%
H max ‘ 10m
Distanza min. confinl: &6 mi,

‘ "Superﬂde a parcheggi pubblici o di uso pubblico (D.M. 1444/68) in misura pari alla
. superficie utile lorda.

5. Nelle aree DZ, “Viale Turati - Torrente Castro” € "Viale Turati - Rio Gavardelio" dovranno
essere differenziate le tabelle merceologiche.

6. It P.RG. sl realizza mediante Piani Attuativi estesi alle singole aree individuate in
cartografia,

7.9 per quanto riguarda le aree contrassegnate con la lettera Y sulle tavole di

 azzonamento, sono ammessi interventi di ristrutturazione edilizia e ristrutturazione

urbanistica a parita di volume esistente, salvo quanto dlSpDStO dalia D.C.R. n. 230/94;_5@;3
Pasclusione degli ed:ﬁc: i cuf al precedente comma 2 bis. - ‘

8.23

Nella zona D2 delta Frazione di Olmo & consentito l'inserimento di un'attivita produttiva

- avente caratteristiche tali da non creare disturbo alla residenza con emissione di rumori ed

- odori molest! con i seguenti indici, come risultante dal piano partzcolaregglato esteso a tutta
 V'area ed approvato con delibera di C.C. n. 226 del 27/09/1999 S

Superficie coperta: mq 1,050,
 Hmax; mt. 10,50;
~ Distanza min. dai confini; =~ mt. 6,00;

" Volumetria max: e, 9.000..

27 Variante al PRG approvata con Delibers di Consiglic Comunale n. 35 del 14.02.2000.
28 variante al PRG approvata con Delibera di Conslglio Comunale n. 226 del 27.09.1999.
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‘Aﬂ:. 27 - Zona D3 Attivita di deposito ed esposizione di merci

‘1.La zona mcluda Iarea dastinata alte attlwta di rottamaztone, depcasnto ed esposnzmm di
omerch e ‘ - - '

."\2 Destinazione d'uso

o Attivitd - di rottamazione, - daposma i materlai[ e rlmeaﬁagglo di macn:hmar( autweicoil e

s roulottes ed esposiziane faf3 merm a czelo hbem

3, Indl | generali n

‘ I F U 5 mc/mq ‘
“H max.. .w 50m.

E“)tstanza min. conf“ i 6 mi

LR permessa Ia deroga alle aitezze par attmzzatura tacnologtche, dl serwzno e per gli specnah S ;";f
o ,-lmplanti necessari al! attivité R . ‘ S

7 4 If pianc: sn reahzza madnante pxano at!:uatwo aﬁteso a tutta larea -
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Art. 28 - Zona E Agricola®®

-+ 1. La zona comprende aree del territorio destinate prevalentemente alle attivita agricole, di
cen e cgupporto all agncoltura alle attivitd di trasformazione e conservaziona del pmc:tattl agricoli.

Lo Dbbi@.ttl\i() el plana & Ja conttnuazione dellattwnta agncala e-la valorlzzazmne_.

" terrttorzo

Sy DESTINAZIONE D'USD

-attivita di ‘supporto. ali'agricoitura. -Sono altresi:consentite attivita -di fruizmne del territorio -
“rurale per It tempo libero i compresa la- produzicme per autoconsumo. E consentita la

“dell'economia rurale attraverso lIntegrazione dell'attivita agricola stessa con altre funzionie ...
“settort produttivi compatibtli con ia tutela e coerentt con la vaiorlzzazmne delle I‘ISCJI“.SG‘.‘ del' IR R

;’; {a-zona & destinata alie attiwta agrsmie casx cc:mea deﬁmte datia normatava reg:onale, al}e:. RN

< destinazione residenziale, ancorché non. collegata“al fondo, in funzione del mantenimento . -~

o ricettiva e di ristorazione.

DRIt -4 PARAMEFRI DI EDIFICAZIONE
Sl Homax 6,50 ml '
.+ Distanza dai confini d:scuplanata dal Codica CIV![E
‘Distanza tra pareti finestrate mi. 10,00,

. 5 NUC)VI EDIFICT RURALT
I nuovi edifici rurali necessari alla conduzlone del fondo ed all'esercizio delle attivita agricole
e di quelle connesse sono c:ansent;tr con e modalité i limitl ale ;:rroc:edure stabthte dalla
: ncannativa regionaie : ‘ o .

3 Edifici.rurafi ad bitati |

~ La dimensione massima ammissibile di ogni unitd abitativa & di mg, 150 di superficie utile
abitabile cosi come definita dal D.M. 10 maggio 1977 n° 801.
1 materiali e alcuni elementi tipologici sono indicati neglt allegati L(Tipotogla A) da
considerarsi comunque indicatival, :

b) Annessi agricoli riferiti a fondi aventi superficie inferiore ai minimi di legge.
E consentita la costruzione di annessi agricoll riferiti a fondi aventi superﬁcue mferic:re ai
‘ minimi di legge secondo i paramelri di seguito riportati: ‘ :
. = Superficie fondiaria < 2.000mg. - - - non consentiti
= Superficie fondiaria > 2,000 mg. < 3 ODU mg. -9 mg.Sc.  Tip.B
- - Superficie fondiaria > 3.000 mq. < 4.000 mq. 15mg.Sc. Tip. B
...~ Superficie fondiaria > 4.000 mq, < 10.000.mg. .- 18 mg. Sc. . Tip. B
-= Supetficie fondiaria > 10.000 ma. R 80 mc. - Tip C

.. della presenza umana.a pmsud:o dall’amblentﬁz« E Ammessa altrem ia destmazaona tunStlcoﬁ- R R

Le modalita di rifascio della autorizzazione, Fuso dei materiali e gli elementi tlpﬂngICI sono R

. indicatt negli allegati (TIPOLOGIE B ¢ C).
‘Potra essere consentita, senza il rispetto dei minimi dimensionali def fnndo e senza ia‘

‘-.necasmta del programma di miglioramento. agricolo-ambientale fa reaiizzazione di aree
. attrezzate per Iorgamzza;uune dl ortl penurbam tramtte !a redazione dl piano attuativo z:on.‘ RETCIIEE

o 3“.:: normativa Speclﬂca

Variante al PRG approvata con Belibers di Consigilo Comunale n. 291 del 21.10.1998; successive modifiche
. approvate con Delibera di Conaiglio Comunale . 329 del 26.10.2001 e con Delibera di Consiglio Cumunale f,
109 del 26.04. 2004
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6. INTERVENTI SUL PATRIMONIO EDILIZIO CON DESTINAZIONE D'USO AGRICOLA.
Sul patrimonio edilizio esistente con dastlnazlone r:l’um agricola sono consentiti gii lntewenti
- previsti dalla normativa regionale,
- Per gl edificd ed § camg!em 1 aff &Ifa ?‘"av 15 big "ﬁ’agﬂmgﬂgg gdlimm
esistente” come. “E:“dmm d.r dilizia di_preais, ville

fndtivicali come i

’.;:.‘"‘-‘."a) nessi_garicoli realizzati .
e, 47(85 g-'gggggggmg mgﬁiﬂcazxon

Al fine di uniformare 1 caratteri edlhzl degil annessi agrlcoh esmtenti realizzatx in dlffnrmlta
-dal P.R.G. ed ai fini del recupero ambientale di aree degradate ‘da pill annessi per uso

- :mmaﬂt!fam ,Emgﬁ g{w ne svano aimrat: i ngm; e .[g ggggen“‘m: ver gggﬂ;, e

-+ agricolo, vicini e funzionaimente collegati, costruiti-con materiali non omogenel, ivi compresi e

gli annessi agricoll costrulti ad una distanza inferiore ai 10 mi. dal corsi d'acqua ed in altre
zone sottoposte a vincolo di inedificability & consentita la demolizione e ricostruzione a

‘parita di volume, purché inferiore a me, 300, senza cambio di destinazione d'uso. La nuova . - o

localizzazione dovra tener conto di un corretto inserimento ambientale.
Gl Interventi di ristrutturazione edilizia sono cansantltl senza c;ambco ¢ destinazmne d usa,

S Le modalita di rilascio def Eitolo abilitative

i alamentl tipologicl SONG mcl;cat: nagh aliagan (T‘;pologla D)

B /. INTERVENTI sUL PATRIMONIO EDILIZID CON DEE'INAZIONE B USO NON AGRICC)LA

Sugli edlﬁm esnstentl con destmazmna duso non agrlmla 50N0 cc}nsentrtz mterventl cli

" manutenzione, restauro, ristrutturazione edilizia cosi come definiti dalla legge.

- Sono altresi ammessi ai fini abitativi, in funzmne del mantenimento della presenza urmana a

presidio defl'ambiente interventi di:

- a) ampliamento UNA TANTUM di unita abltatwe esistenti, edificate postenormant& al

1940, ad esclusione di quelie classificate T1 e T2, fino ad una superficie utile abitabile (cosi

. . come definita dal D.M. 10 maggio 1977 n® 801) cnmplessiva di mq. 150. Tale ampliamento
pud costituire anche nuova unita abwatwa e potra essere reatlzzato una 5ola vulta durante

o la validita del plano. - ‘ SR
© - b) demolizione e rlcostruzlone dl edlftc:l dl lrrllevante valore storlm, cu!turaie ed oo

.-.'archltettumco, costruiti - posteriormente al 1940, con volumetria non inferiore a mc. 300,

: iuso dez materian e gh f'-‘;,ﬁ“.'.‘

. adiacenti . o nelle immediate vicnanze di ‘nuclei ras:danmah emstenti f na!izzatz alia_:. ORI
" costruzione di-una sola-unitd abitativa. '

- €) trasferimento di volumetria riferita ad annessi ed accessori ch Imlevanta valore storico,

culturale e architettonice, e ricostruzione in diversa collocazione sul lotto di pertinenza, fino il
o al 10% del volume complessivo, al fine di reallzzare amphamentl d: umta al:ntatlve ESIEtEntI,‘::
- ad esclusione di quelle dlassificate T1 e T2,

d) limitati ampliamenti di unita abxtatlve asmfantl oltre & superﬂme ahatabxla maﬁsima ;-.?‘ |

e , cmmpiess:va di mq:'150, ad esclusione di que!te clasmf‘ cata Tl e T2, per reallzzare

- servizi igienici e volumi-tecnici;

*., il rlalzamento dell'ultimo piano nel caso che questo risulti abltato senza f:he si s
* costituiscano nuove unité immobman con possublllta d( demga deli attezza masswna di o

mI 6, 50 in gronda,

4]
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« e opere necessarie al superamento delle barriere architettoniche ed all'adeguamento
Cdegli immoblli alle e:;igenze dm portatorl di handicap a segmto di certlﬁcazmne

- sanitaria,
CGliinterventi di cui ai precedenti puntl a), b), c), d), sano subordlnati alla reailzzazlone ¢}
-all'adeguamento degli impianti I:ecnologia di smaitlmanto dalle acque reflue SECDndO le

- normative vigenti in materia. .
Gl -interventd . di cuiai prez:edent: puntu a) e b) pol:rannﬂ asserg consentttl, prewo parere

. della Commissione -Edilizia, anche: su - quegliimmobili -costruiti anteriormente al 1940 che - IR

- abbiano sublto comprom:ssnoni e nstrul:turazmm tall da snaturare I’cnginano assatto

o architettonico,’ .
o Interventl i nstrutturazione urban!stica ﬁnalizzati aiia ccnst:ltumne dl plu umta abltatlva :

.. potranno. essere realizzati: previa -redazione di. Piano: di. recupero con. e mmdahté prewste i

.. - dalla legge; tall interventinon sono consentiti negli- edifici classificati T1 e T2, i SRR
- Sono consentiti locali interrati o seminterrati sottostanti la prolazwne del! e:dlf‘ c:m fuon terra TR

| .. purché .non: vengano: reahzzate rampe per [‘acc:esso carrab:la
- H max 6,50-ml. in.gronda..-

- Gli-interventi in ‘ampliamento di cul -l punti 2) ¢) -e d) dovianno confomarsi a"ﬂ"“‘.""‘ e

caratteristiche architettoniche dell'edificioc  esistente compresa |altezza. dell'edificio

i :*.".;-:"-‘ . medesimo, .Gl interventi di ricostruzione di cui al punto b) dovranno attenersi .alf'uso di - R
. materiali- ed alla:tipologia indicata negli allegati (TIPOLOGIA A). I portlc:; 0 tattma,

: indtpendentemente dalla loro profondita, non costituiscono volume.

-Par gli editici ed i complessi mdiwduai‘f nella Tay. 15 ﬂmwm
emﬂente” came ’Eﬁfﬁc‘f ione, edilizia rurale di pregio. ville ed

K “Ediifici di mt&mss& storico, culturale atf amb:enta!e in
g_gngsgg grggng gang c’ons&n i sa!a rﬂtﬂm R 2 ¢ )

‘mn.mrvatma altr& & qu j

i ‘8 CDSTRUZIDNE DI IMPIAN"TI PUBBLICI E DI PUBBLICO INTERESSE. .
 Potranno essere realizzati, previa redazione di"apposito piano attuativo con stuciio ch
~inserimento ambientale, i seguenti impianti pubblict e di pubblico interesse: :
a) Impianti di trasformazione deli'energia elettrica da alta a media tensione;

b) impianti di ntenzlune e trattamento detle acque alie reti di trasporto per scc::hi ‘ o

.“pntabm o industriali; :
-} ripetitor per le telec;omumcaziom

Y Gii accessori di rete potranno essere reahziatl con. semplice cenoessnone edilizia, previo IR
A ..'studlo dl msenmento amblentale o CL g

‘ 1:9 RECINZIONI SIS‘I“ EEMAZIDNI ESTERNE F‘ARCHEGGI , ey e e
‘Le ‘recinzioni - dovranno -essere Improntate. a semplicitd e ben mserlta nail'amblenba. SRR
- dircastante, preferlbiimente con rattl in 1egno o. ferm e rete metallica coperte da siepi i e
- essenze locali, -

. Le sistemazioni astema delle pertmenze degti edifici civilt devono rtspett:ara Ia c:arattenstrche e
rurali dell'ambiente circostante; solo nelle immediate vicinanze degli edific & consentito
© realizzare {astricati, purché di modesta estensione, in cotto o pietra iocate Non sono.

ammesse pawmentazncnl in asfalto.
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I posti auto, da reperire ai sensi delle leggl vigenti, potranno essere (ocalizzati al piano terra
.0 nelle immediate vicinanze degli edifici di cui sono pertinenza, e potranno essere protetti
~ da tettoie con pilastri in muratura o legno, copertura con orditura in legno e mante in coppi
- ed embrich, Le tettoie per autorimessa saranno sottoposte a vincolo di destinazione d'uso,

- dovranno essere vincolate -alle unitd immobtllarl cli pemnenza, & non potranno essare

cedute separatamente da esse, -
: '.‘Per ie tettole dovranno assere segultx i tlpl prewst: nell a!legato alle norme (ﬁpologla E).

10 F’ISCINE CAMPI DA TENNIS E IMPIANTI SPORTIVI ALL’APERTCJ MANEGGI PER

CAVALLI.

. E ammessa la realizzazrone di pistine private, campi da tennis all’aperto ed tmplantl sportivi
- -all'aperto in genere, nelle-immediate vicinanze degl edific di cul sono pertinenza. La a0

-+ realizzazione degli impianti non dovrd costituire eccessivo impatto ambientale conseguente.

a sbancamenti e radicale modifica deliandamento naturale del ferreno, nonché la

- localizzazione in luoghl emergenti o in prossimita di edifici storici o di pregio ambientale.

. f:"flmpianti ad uso di ,maheggio afo allevamenti di cavalli potranno essere realizzati tramite ,
" redazione di piano attuativo che ponga aftenzione particolarmente - alf'inserimento .

ambientale dellimpianto stesso, alla wablllta at parchagg: al materlah ad a!le tlpcxlogle

T xcostruttlve, alle alberature

Lo 11 ALBERATURE ' ‘ ‘
- Non & congentito Vabbattimento di alberi dalto fusto se non previo parere dall Uff“cro
~ Comunale del Verde Pubblico. Potranne essere messe a dimora piante ed arbust: autoc:mm
- 5eccmdo Ieienco aliegato alle norme, R : -

3,12 NORMA TRANSITORIA ‘ :
Alle domande presentate prima dell’adozione della presente normativa, si apphc:ana, su
richiesta del richiedente, le norme vigenti al momento della presentazlone

- 13. Nel'area definita “gli Ortali” in Loc. Ripa di Quarata, perimetrata e contrassegnata con
‘la lettera Z, & consentito # mantenimento e I'ampliamento dell'attivita produttiva con 1e
seguente prescrizioni:

- & ammessa la sopraelevazione del corpo principale della fabbrica esistente fino ad un
massimo di mt. 10;

- - contestualmente alla richiesta di concessione edilizia, dovra essere presentato un
: elaboratc:u che rappreﬁenti in modo dettagl;atc:u le alberature es:stentr che dovranno essere
'tutelate :

30 Paragrafo agglunto In accasione dellapprovazione della Delibera Consiglio Comunale n. 113 del 26.04.2004.
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Art. 29 - Zona E1 Agricola speciale irrigazione e riordino fondiario™

1. La zona comprende aree del territorio destinate prevalentemente alle attivita agricole, di
supporto all‘agricoltura, alle attivita di trasformazione e conservazione dei prodotti agricol,

2. Obbiettivo del piano & la continuazione dell’attivita agricola e la valorizzazione |

. - del'economia rurale attraverso-lintegrazione dell'attivity agricola stessa con altre funzioni e
- settorl produttivi compatibi!i con Ia tutela e cnerentl con la valorszzazlone della risorse del

territorio,

3 DESTINAZIONE D'USO,. ‘ o SR
“oLa zona @ destinata alle attwita agncoiea cosi come: deﬁmt:e dalla normatwa raglonala, alla

oy . attivita di supporo all'agricoltura. Sono altresi consentite attivita di frmzmne del teritorio - |

" rurale per il tempo Hbero ivi compresa la produzione per autoconsumo. £ consentita la

- destinazione -residenziale, ancorché non collegata al fondo, in funzione del mantenimento -

delia presenza umana a presidio de!l ambtente E ammessa altresn Ia destmazmne tunstsco—, S
"'rlcat:twa e dl nstorazmne R

4, PARAMETRI DI EDIFICAZIONE

H miax:6,50 mi. -

" Distanza dai confini d:sc:phnata dal Codice Civile.
- Distanza tra pareti finestrate mi. 10,00.

5. NUQVI EDIFICI RURALI ‘

I nuovi edifici rurali necessari alla conduzione del fondo ed all'eserdizio delle attivita agricole
e di quelle connesse sono consentiti con e modalita, 1 Imitl e le proc:edure stabmte dalla
. norrativa regionale, o

2} Edifici rurah ad uso abitativo

. La dimensione massima ammissibile di ogni unita abitativa e di rnq 150 di 5uparf' icie utlla

abitabile cosi come definita dal D.M. 10 maggio 1977 n° 801.
I materiali e alcuni efementi tipologici sono indicati negli allegati [(Tipologia A) da
mnsiderarﬁi comungue indicativa).

b) Annessi agricoli riferiti a fondi aventi superficie inferiore ai minimi di legge.

E consentita la costruzione di annessi agricoli riferiti a fondi aventi superficie mfanora ai
minimi di legge secondo i parametri di seguito riportati: S

"« Superficie fondiaria < 2.000 mq. non consentiti

- Supetficie fondiaria > 2,000 mg, < 3.000mg. . 9 mg. S Tip. B

- Superficie fondiaria > 3.000 mg. < 4.000 mq. 15mg. Sc.  Tip. B
- = Superficie fondiaria > 4.000 mg, < 10.000 mg.  18mqg. Sc. Tip. B
© = Superficie fondiaria > 10,000 maq, - 80 mc. Tip. C ‘ SRR
‘Le modalitd di rilascio della autorizzazione, l'uso dei materiali e gl elementi tipoiogim scmo o
indicati negli allegatt (TIPOLOGIE B e C). :
Potra essere consentita, senza il rispetto dei minimi dxmensmnah del fondo e senza Ia

 necessita del programma di migliorarmnento agricolo-ambientale la realizzazione di aree. -
- attrezzate per Forganizzazione di artl penurbam tramite ia redazmne dl plano attuatwo con-,,;
- ‘normativa specifica. - ‘ S R

3 variante al PRG approvata con Delibera di Consiglio Comunate n. 291 del 21.10.1998; suecessive modifiche
approvate con Delibera di Conmg!io Comunale n. 329 del 26.10.2001 & con Delibera di C¢n$igllu Comunale it
109 del 26.04.2004, A - . o
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- indiviguati come “Edifici da sottoporre ad i

6. INTERVENTI SUL PATRIMONIO EDILIZIO CON DESTINAZIONE D USO AGRICOLA /

Sul patrimonio edifizio esistente con destinazione d'uso agricola sono.consentiti gln mtarventi
previsti da!la normativa regionale.

Per gl edifici ed 7 complaess! (ndividuati nelia 7. 5 Pis “Pafrim dt izio

&5 tente” come "Edifici di .avnrgmfgmggg, ediliziz rymlﬂ ﬂ’; grﬁgm, M ‘

o “Edlifics di IHE'E‘J"M Ll Qi f:u!t rafe ‘mbmnmiﬁ 4

el .ﬁ‘ﬁmaﬂstmf”
mammnmnmmwﬂﬂ QQ mﬁ "Mfﬁ o

df anr:m farm@iﬁnﬁ’ ﬂfi mfom !mw ato” sono =l

‘W@m ﬂ' ﬂ:he& ne smna a!_mh £ vafum.r = Je gg,gg 7oi: g .. 1!!

e

sofey mg&m&ﬂ e/l manui‘wng:gﬂg,

agricoli realizzati senze
uc iV Zioni. e
- Al fine di uniformare i caratteri edilizi degh annessi agricot V
dal P.R.G, ed ai fini del recupero anibientar ar

agricolt, Vicini e Funzionalmente collegati, costruiti con materiali hoR & omogenat, i campresi -
gli annessi agricoll costruiti ad una distanza inferiore ai 10 ml. dai corsi d‘acqua ed in altre

zone sottoposte a vincolo di inedificabilith & consentita la demolizione e ricostruzione a
parita di volume, purché inferiore a mc, 300, senza cambio di destinazione d'uso. La nuova
localizzazione dovra tener conto di un corretto inserimento ambientale,

Gli interventi di ristrutturazione edilizia sono consentiti senza cambio di destinazione d’uso.

e modalith di rilascio def & ifitative dello—concessions, I'uso dei materiall e gli

. elementi tipologici sono indicati negh allegati (Tipologia D). .

7. INTERVENTI SUL PATRIMONIO EDILIZIO CON DEST’INAZIONE D’USO NON AGRICOLA, /;’
Sugl: edifici esistenti con destinazione d'uso non agricola sono c:cmsentltl tnterventi dl
_maRttenzione; Jestauro; ristrutturazione edilizia cosi corrie definitl dalla 1ég
- Sono altrés ammessi al fini abitativi, in funzione del mantenimento delis bresenza umana a

- presidio delf’ambiente interventi di:

a) ampliamento UNA TANTUM di uniti abitative esistenti, edificate posteriormente al
1940, ad esclusione di quelle classificate T1 e T2, fino ad una superficie utile abitabile (cosi
come definita dal D.M. 10 maggio 1977 n® 801) complessiva di mg. 150. Tale ampliamento
pud costituire anche nuova unita ahitativa e potra essere realizzato tna sola volta durante
" la validitd del piano.

- by demolizione. e. l’lGQStI“UZiDnE di_edifici di irrilevante valore storico, culturale ed
architetto 300,
‘ adiacenti 01

. c) -trasferimento di volumetria riferita ad annessi ed accessori di irrilevante valore
“storico, culturale e architettonico, e ricostruzione in diversa collocazione sul lotto di
pertinenza, fino al 10% dei volume complessivo, al fine di realizzare ampliament: dl unlta :
abitative esistenti, ad esclusione di quelle classificate T1 & T2.
d) limitati ampliamentt di unitd abitative esistenti oltre la superficie abltabllcs massima R
complessiva di mq. 150, ad esciusione di quelle classificate T1 e T2, per reahzzare
« servizi iglenici e volumi tecnici;

45
P B DOMUIRE D7 AREZES




G!l mtervantn ‘

Gl Tntervent di

« il rialzamento deli'ultimo piano nel caso che questo risulti abitato senza che si
costituiscano nuove unitd immobiliari, con possibilita di deroga dell’altezza massima di
oo b 6,580 in gronda, L
= le opere necessarie al superamento delle barrtere architettoniche ed all’'adeguamento
- degli immobili alle es:genza del portatori di handtcap a seguito di CEf'tlﬂCHZane
:samtarla : :

ai | precedenti puntn a) & b) patranno essere ccmaentltl, prewo parere

. della Commissione Edilizia, anche su quegli immobili costruiti anteriormente al 1940 che

o AR S BTyt : ‘ ‘
LG interventy “ir-giipliamento di cui ai puntl a) ) e d) r:iovraﬂno mnformars;i a!la

- -ahbiano ‘subito . mmpromiss.:nm e. rlstrutturaziom tah da snaturare Emrigmarim assetto
architettonico.

JInterventi di nstruttui*azione urbamstica fmahzzati alla costttuztone dl ptu unlta abltatwa

o potranno essere realizzati previa redazione di Piano. di recupero con le mndalité previste
—dalia legge; tali interventi non sono consentiti negh edifici classificati Tt e T2, 3 .
‘Sono consentiti locall interrati o seminterrati sottostanti fa projezione, datl'mhf“ icio. fm;)f'l ferra

BUFCHE o vengano realizzate rarnpe per !acc:asso carrablia

Dot g 5

. caratteristiche  architettoniche delledificio  esistente compresa laltezza . delledificio
- medesimo, Gl interventi di ricostruzione di cul al punto b) dovranno attenersi all'uso di

materiali ed alla tipologia Indicata negli allegati (TIPOLOGIA A). 1 pOI‘tICi 0 _lettole,
mdupendentemente dalla loro profondltaL non, costltulscono volumﬁ. -
‘ ""'I; ed’lﬁc: ad j mm‘le.srsi in ividus :

conservalive, oltre a quelli di manutenzione: patr Mﬂt mdtwduatl come | "Edn"“ Ci
¢i_antica _formazione of valore limitato” sonp c‘anseni‘ltf an“fm fntamenti di

tistrutturazione edilizia se lmit; ”.;-?tl aﬂe .mfe .r-"' i
&'Iemant: msm‘.‘ufw del l'eq “ SO

‘8. COSTRUZIONE DI IMPIANTI PUBBLICI E DI PUBBLICO INTERESSE. ‘
Potranno essere realizzati, previa redazione di apposito piano attuativo con studio dl
. inserimento ambientale, | seguenti impianti pubblici e di pubblico interesse;

a) impianti cll trasformazione dell'energia elettrica da alta a media tensmne,
- by impianti di ritenzione e trattamento de#le acque alle reti di traﬁporto per
seopi potabili o industriali; ‘ .

¢) - ripetitori per le telecomunicazioni,

Gli accessori di rete potranno essere raahzzat: con- semphce concessione ed:lazia, prewo

studio di inserirmento. ambuenta!e o

5. RECINZIONI, SISTEMAZIONI ESTERNE, PARCHEGGI - -
Le recinzioni dovranno essere improntate a semplictd e ben inserite naltambzenta o

circostante, preferibllmente con ritfi m legrio o ferro e rete metallica, coperte cia siepi di
essenze locali. :
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{.e sistemazioni esterne delle pertinenze degli edifici civili devono rispettare le caratteristiche

" rurali dell'ambiente circostante; solo nelle immediate vicinanze degll edific € consentito

realizzare lastricati, purché di modesta estensmne, in cotto o pietra Im:a!e Non sono
-ammesse pavimentazioni in asfalto,

I posti auto, da reperire al sensi delle leggi vigent, potrannc: essere localizzati al piano terra
o nelle immediate vicinanze degli edifict di cui sono pertinenza, e potranno essere protetti

- da tettoie con pilastri in muratura o legno, copertura con orditura in legno e manto in copp! -

- ed embrici, Le tettoie per autorimessa saranno sottoposte @ vincolo di destinazione d'uso,

- dovranno essere vincolate alle unit3 lmmobihan dl perl:menza e non potranno essere

cedute separatamente da esse.

L Per le tetto;e dc:xvranno egsere segmu 1 t|p| prev:st: nell ailagato alla norme ('ﬁpoiog:a E)

‘10 F’ISCINE CAMPI DA TENNIS E IMPIANT"I SF’DRTIVI ALLAPERTO MANEGGI PER

CAVALLL

-~ F ammessa la realizzazione di plscana ‘prwa-te, campi da tennis all'aperto ed impianti sportivi
- ‘allaperto in genere, nelle immediate vicinanze degli edific di cui sono pertinenza. La
realizzazione degl impianti non dovra costituire eccessivo impatto amblentale conseguente
a shancamenti e radicale modifica dellandamento naturale del terreno, -nonché la

- localizzazione in luoghi -emergenti o in prossimita di-edific storici o di pregio ambientale.

Impianti ad uso di maneggio efo. allevamenti di cavalli potranno essere realizzati tramite
redazione di piano attuativo - che ponga attenzione particolarmente  allinserimento
ambientale dell'impianto stesso, alla wabtlrta ai parcheggt, ai matanah ed alle tlpolagle _
costruttive, alle alberature ‘

11, ALBERATURE

Non & consentito I'abbattimento di atberi d'alto fusto se non previc parere dell'Ufficio
Comunale del Verde Pubblico. Potranno essere messe a dimc)ra piante eci arbus.tl autoctcam,
secondo l'elenco allegato alle norme, : :

12 NORMA TRANSITORIA
Alle domande presentate prima dell'adozione della presente normativa, si applicano, su
richiesta del richiedente, le norme vigenti al momento della presentazione,

13. Nell'area contraddistinta con la lettera (A) in Loc. Manziana - Policiano & consentita la
realizzazione di una pensione per cani & gatti secondo il Piano Attuatwc: appmvato con
‘Delibera Consiglio Comunale n. 361 del 21.11. 200332,

32 Paragrafo aggiunto in occasione dell'approvazions di Piano Attuativo con contestuale Varfante avventto con
Deltbera Consiglio Comunale n. 361 del 21.11.2003.
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Art. 30 - Zona speciale di risanamento ambientale® *

1. La zona comprende ie aree prevalentemente utilizzate e da utilizzare per Vestrazione d
inerti' es5e Sono suddivise nelia cartografia in ambiti omogenei Al, A2, A3, A4, A5, AG.

w20 1) piano st propone Iabbzettivo i consentire la prosecuzione clell attivita astrattlva nonche

R ‘1i cmmpleto recuperc: amb:entale e funzionale dalie arae soggette ad escavazione

' *3 L'autorizzazione comunaie dl ol agl: artt. 4e 9 della L.R. 36/80 ed all’art 18 del PR.AE e
ritasciata esclusivamente per le aree previste nel piano,
‘La-domanda di autorizzazione -deve essere corredata dal progetto di coltivazione come

EE " descritto dall’art. 4 del!a LR.- 36/80 e secando quanta prescntto dalla delibera del C (: R w

© 285 del 18/03/1987, -

SR N t&mpl d: nprlstmo nc:n devono essere supericr: a tre anni dalla F ne dellattiwta ,
.,'e'.-:l:ratl:lva B R ca e
-5, Le finalita di recupero sono quelle di nportare I’uso del suolo allo stato precedente !lmzlo
-dell'escavazione, oppure di migliorare dal punto di vista ambigntale Varea di estrazione
- attraverso interventi ed utilizzazioni che producano un assetto finale non piu degradato. In
- particolare una sequenza esemplificativa di operazioni da eseguire pud essere la seguente;
a) fa quota massima di escavazione consentita dovra essere di almeno 2 m. al di
- sopra del livello massimo di falda (Regolamento Comunale);
- b) rimodellamento delle scarpate come previsto dalfart. 6 del Regolamento
- Comunale delle Cave con pendenza massima 8° o con sistema a gradonate alberate come
~da schema grafico allegato; le specie arboree da adottare nelle gradonate dovranno essere
- di tipo locale e non fruttifere (unica eccezione del noce);
¢) spianamento de! fondo cava con pendenza verso il lato ove & previsto it drenaggio
e l'accumulo temporaneo delle acque piovane;
' d) costruzione di fossi di guardia sul ciglio superiore delle scarpate al piano di
campagna;
&) costruzione di canalette di drenaggio al piede delie scarpate e loro collegamento
al punto di raccolta ed allontanamento delle acque;
f) riporte di almeno 0,30 m di spessore di terreno agrario sulle scarpate con
- recupero vegetazionale,
g) riporto di 0,60 m di spessore di terreno agrario sulle scarpate con recupero
agricolo;
h) ripristine delfle colture agricole senza uso di fertilizzanti chimidi;
i} ripristing vegetazionale sulle scarpate tramite semine di specie erbacee ed
arhustive efo pkantumazione di spacie arbustive ed arboree, :

. b le destmazmm consantlte SORO: '

- negli ambitl A2, A3, A4, A5, A6, A7 ind:catl in cartografia come zona omogenea E2 é
prevista Ia prevaiente utihzzazlona agricolo-forestale; potranno essere presentati plani
- attuativi riferiti ad un intero ambito per Vinserimento di attivitd sportive e del tempo libero
..da svolgerst prevalentemente all'aperto; sara consentita ledificazione di. volumi.

strettamente necessari-alla dotazione di servizi legati alle medesime attivita,. . '

, ' 2“u"";t‘ri.'Exr'nr_ta‘ di adéguamentu al Plano Regionale Attivits Estrattive approvate con Delibera di Consiglio Comuniale
©on 190 del 26.06.1996 e successiva modifica approvata con Delibera di Comsiglio Comunale n. 1#3 det

‘ GB 05.2001.

Plano di risanamento del Triangolo delle Cave approvatn con Delibera di Consiglic Comunale n. 139 del
05.06.2000,
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- - nell'ambito A%, indicato in cartografia come zona omogenes F2 & prevista 'utilizzazione
par atirezzature di interesse generale e parchi; sono previsti interventi previa redazione di
- strumento attuativo riferito all‘intero ambito test all'eliminazione del degrado ambientale ed
al recupero dellarea a fini sociali per usi sportivi, ricreativi, culturali ¢ del tempo libero;
sono escluse attrezzature atberghiere; entro tale ambito dovranno essere soddisfatti tutti ghi
-standard necessari-alia funzionalitd degli impianti:quali viabilita, parcheggi, verde pubblico;

S " per ogni singola attivith:prevista nello strumento attuativo la superficie coperta dell'edificato e

‘non deve essere superiore -al 10% - della ‘superficie complessiva attinente - all’attivita

‘medesima; altezza massima dei fabbricati mi.. 12; Vintervento da parte del privato per la -

- realizzazione di strutture pubbliche o di uso pubblico & subordinato alla stipula di specifica

. convenzione regolante ie modalité e la fcrma di. utmzzazaone det bene che garantlscano Ia. L
-‘.funz:one pubbitca, SEEHEEE e - : SRR

7. Per i fabbncati ESIBtEhtI all':ntemo degll ambltf AZ AB A4, A5, AG A? a prevalente :
- funzione agricola sono consentiti tutti ali interventi previsti def Capo T def Titolo I
della LR, bk 2/ ﬁ e dalla vanante al PRG apprcvata c:on dallbara Conmglm Cor‘nunaie n.,

e 201 'del 21/10/1998.+

| ":‘-;attuativo, tuttl gh intewentl DI“EV!ST.‘I I’ m.?" dali ir, X ﬁ

Per i fabbricati esistenti all'interno dellambim ‘Al sono consentitl, al di fuon de[ paano

camﬂ "Edif' r:i a’l antfm farmazmnﬂ edlftzf

gl : g gu&llt dfmanutengigne; gﬂr gu&ﬂ‘f mdwduat; “E“dl l Qnﬂca
farmggmng df mfme i:m;mm sanﬂ mm;enﬁiw ancfre iﬂi‘éﬂfaﬁf’! d;

N 'a!ementi ad imgfant:g rmggamzzg Zlﬂﬂﬂ’ funzmnglﬂ interna deife smga!e LniEE
: ‘:mmofuf ﬁrt, senza che _ne siang a.'temt; 1 mlum: Ie mne‘rﬁw, per m_lgu
- fndl ati come “Edifici da sotfoporre ad indag ¥ r onsant

- woko mtemenﬂ af manumngmn&

8. Ai finl defl'attivita di esc:avazione fe fasc:e di rtﬁpettm da mantenere 50N quelle prevuste :

- dal PRG:

-a) strada provinciale m. 30;
b} strada comunale m. 20; Lo -
<) metanodc;tto dlstanze cil sicurezza previste dalla lagge vigente in matena, o

9. Gli ambiti Al, AZ A3 A7 sono attraversati da una viabilitd di PRG che sara oggetto di

varlante; | pianl attuativi rafativi dovrannc) tenere cmnto, In sede di- redazu:ne:, delle‘ e

'prewsmm del fIUOVO PErCorso; -

- 10 All intemo degh ambiti Al, A2, A3, potranna essere localizzat! impianti df tavorazlone & s
-~ commercializzazione dei mater:alt estratti ds prlma Iavc)razlone aventl ia stessa durataww- SR
.. temporale dellautorizzazione di cava; Lo
. le opere di seconds lavorazione non: sono ammesse aII interno delle aree c:Il escavazmne
- . salvo che tali impianti-non siano gia eszﬁtentl al momanto dell entrata in vigore del PRAE @

- siano in regola con le norme vigenti;

nelle zone di escavazione potranno essere Iocahzzati implann moblh per ia tﬂtl.il’ﬂZanE ed ;I B - o
" recupero di materiali inerti al fine di incrementare il rutillzzo di tali materiali e quindi -
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.dmmmre Ia necess:ta dl nuove zone di escavaziong; la concessione per l'mstatlazmne degh L

- Implanti di-triturazione sard soggetta alla stipula di specifica convenzione che stablllsca
. @) modalita e tempi di funz:onamento (comunque non supertore a tre annl), -
- b) sistemazione viaria; - o R R ‘ -

_sistemazione amblentaie. L
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“Art. 31 - Zona E3 Agricola speciale "Parco dell'Arno™* ¢

g 1 La zona comprende le aree agr:coie dl n!evanta valore paesaggistlco e naturahstic:o delta SRR

' '_‘valle dell’ Arno. N

s Obiettwo dei planc: e n potenzlamentm daﬂ attlwta agricola Ia saivaguardta paesagglstlca

fﬁeiusc:n tunstaca—ricreatww. SR

' < inazione

- L.a destinazione prevaiente é-quella agrrcoia ‘ ‘ SR
“Sono ammesse, nelle aree specificatamente indicate .dal ptano attuativo, attrazzature per o

*attivitd ricreative, _spostive, per il tempo l:bem, la ristorazione e la rlcettivlté tunstlca Ogm SRR

attivith estrattiva é vietata, :
Nell'area posta in Loc, Ponte Burlano, tra il fosso dell'Ontanella e 1a Strada Provmciale

- Setteponti individuata con !a lettera "A" nelle tavole di P.R.G, (Sez. AR/A Foglio 60, parte .
© particelle 172,:340, 149) e prevista ‘2. realizzazione di un impianto di fi itodepurazione, in -

“conformita con il progetto preliminare approvato con Delibera Consiglio Comunale n. 30 del

o 119.07.2006. A partire dalla data di efficacia della data di efficacia della Variante urbanistica .
- approvata con ‘Delibera Consiglio Comunale n. 30 del 19.07.2006, decorre in dette aree = . =

.":.5 Q 2 EI'LI.

‘- :I’appcsnzmne del vincolo preardmatc: alf’ espropno, af senst da[l art, 7 deila L R 30/()537

4. Interventi Edmg

© Sono possibili interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria, restayre e
‘ Snenio tive e ristrutturazione edilizia, Non sono ammesse nuove

- costruzioni compresi gl annessi. Le destinazioni d'uso, di cui al puntc: 3, sone, hmxtate al :
: rlutiilzzo degli EdIﬁCI esistent, senza aumento di volume, ‘ S ‘

‘ ‘elementf gg i_mgrant.rc rmmamgime funzmnafa rgg-,vma defle mgo LniEs
| ;mmab:ﬂan, senza che ne siano_alter, ggj Wi wfum: e le yygggﬁgj; per_guelli

sai ini‘ i manutenz:

‘ ‘3 Fabbricati esistenti in zona agricola "E3" {Parm dall'Arnu) - (Interpretazmne auterttn:a Conmgito
Comunale Dahbera n. 148 del 21.07.1993) ‘
- Non sono ammessi amphamenti, in qlanto Ja Regione ha prescritto il “riutilizzo degli edifici eslstentl, 52NZa
- aumento di volume. Sona ammessi periante intervantt fino alla ristrutturazione edilizia, .

L ‘La zona & .Indltre parzialmente interessata dal Piano Area Protetts ‘Ao approvato con De!‘ibera cil Conmgho ST
Co ‘Reglonale n. 226 del 07,03,1995 e dalls Riserva Naturale di Ponte Buriano e Penna istltuita con Delibera di
. Consigho Regione Toscana n., 133 del 1}03}1995 ¢ Defibera di Conslglio Provinciale di Arezzo n. 1172 del

10,07.1996,
7 Paragrafo aggiurke in occasione dellApprovazmne dalla Variante con Pelibera Conmgho Comunale n, 30-del

19072006, o o S
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Le distahze sono disciplinate dal codice civile, salvo Il rispetto di‘ quanto disposto dal D.M.
2/4/ 1968 n. 1444 cnn rlfenmanto ai distacchi tra paretl finestrate antistanti. ‘ .

- 6.1 Prg 5 realizza mediante P:ani attuativi, mseritl in un piano quadro generale di :nmatwa

- pubblica, che studia la sistemazione dei punti di ristoro, dei centri ricettivi, delle aree per lo

. .sport e il tempo libero; Ja costruzione e la sistemazione dei percorst pedonali e delle aree dt - .

.. sosta, delle.aree di parcheggzc, degli spaz}- pubblici e dt uso pubblzco, delle alberature Iungo, o
St perc:orsi pedonall ed i cc:rs1 dacqua Lo ‘ SRR RTINS
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Art. 32 - Zona E4 Agnco!a specmle dl tutela amblentale e paasaggistica :
o della collma ' ‘

. .31 La zona’ cmmprende aree agricole di particolare interesse ambientale e paesaggistico,
o ;'prevalantamenta c:olhnan, carattertzzate da!le colture tradlzianah iocah e da msedlamenm
o produttw» sparm : . R ‘ ‘ '

o ."2 Obbsettwo del plano e Ia tutela deil attwita agnmla e dai caratterl da!lamb;ente e del e
o -paasaggic:- ' ‘ : : S : A

R DESTINAZIE)NI DUSO S TR SRR
“ La zona & destinata prevalentemente afle attfwta agric:oie cosi come daﬁmta da[ia normatlva
.. regionale, . .
E mr‘ﬁgrﬁtﬂ “tma “destngziane rasudanznaia, ancorch' 'nﬁ_b;;;_)liegata a[ fondo, in funmne del S
HEREERTRERTS " dalla - presenza -umana a -presidio :deliamblente E altresn ammessa Ia
- ﬂmdaﬁtmaziona turIStlc:nvncettlva edi rtstorazuone R . '

4 PARAMETRI DI EDIFICAZIONE
- Hmax; 650ml
- flistanza dai confini disciplinata dal Codice Civile,
- Distanza tra parett finestrate: ml. 10 00

| @P“ 5 ﬂUOVI EDIFICY RURALT, ‘
“Thuovi edifici rurali necessari alla conduzione del fondo ed all'esercizio delle attwité agncoie .
- e di quelle connesse sono consentite con le modalita, i llmltl e la prac:edure stabmte dalia Lo
‘normatlva raglonala ' : o : : '

‘ La dlmensmne massima ammtssib:le di ogni unitd abitativa & di mg. 150 c:h superficie utile
‘abitabile cosi come definita dal D.M. 10 maggio 1977 n® 801,
1 materiali e alcuni elementi tipologici sono indicali negli allegati [(Tipologia A) da.
| considerarsi comunque indicativa). .
- b) Annessi agricoli riferiti a fondi aventi superficie inferiore ai minimi di legge.
- E consentita. la” costruzione di annéssi agricoll Tiferiti a fohdi aventi superﬁcue mfer:c:re al
* mininiidi Eegge secondc: i parametri dl segulta nportat[ :

. ~Superficie fondiaria < 4,000 mq. “fion consentiti
- - = Superficie fondiaria > 4.000 mg. < 10,000 mg. .18 mg, Sc. - Tip. B
= Superficie fondiaria > 10.000 mg. 80 mc. Tip. C

Le modalita di rilascio delta autorfzzazlone I’usa dei matenah e h elementl ti oin :r:| mno T
‘ a P 9 :

' ] iy . “. ‘_"“ ‘_"":_‘ R F A j ‘ &2 ‘ '. :l
L esistente” come “Edlf' ylw] df gntﬂ:g o m&mﬂg{&m rumfﬁ aﬁr Mm, wﬂ& ed Lo
R 3 m:gf mmaf@m e “Edtﬁm i interesse storicp, cull o 9 g

ﬁﬂfﬂ mtervenr! df mﬂau o e

B Variante ol PRG approvata con Delibera di Consighio Comunale n. 291 del 21. m 1993 ¢ $u¢r:e$swa modlﬁca - 3 S
approvata con Delibera di Consigito Comunaie n. 329 del 26, 10 2001 o L
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- RSER LS edlili se !:mltati aﬁe sofe opere df rfpn&ﬁnﬂ g g_ﬂ[{“gﬂm@ﬂ
' efﬂmantl ca.s‘frtmw del! edn”"' :.*m, ei:mma 18, N 5 j

o dal-PR.G. ed al finidel recupero ambientale diiaree degradate da pil annessi per.uso
. -agricolo, vicini e funzionalmente collegati, costruiti con materiali non omogenel, ivi compresi
.+ gli annessi agricoll costruit! ad una distanza inferiore-ai 10 mi. dai corsi d’acqua ed in altre
... zone sottoposte- a-vincolo di inedificabilita € consentita la demolizione e ricostruzione :a

o AI ﬁne di unifmrmare i caratteri EdlllZ! deglt annessi agncolt asnstantl raalizzati in dlfformita,

“""""“.parlta di volume, purché inferiore a me. 300, senza cambio di destinazione d'uso. La nuova i

- localizzazione dovra tener conto di un corretto inserimento ambientale.
- Glf interventi di ristrutturazione edilizia sono consentiti senza cambio di destinazione d‘usc:s

obe modalitd di rilascio- della concessione, iuso del materiaﬂ & gl e!ementn t:apqlc)g:cl SONO.

| 'mdu:at: negh ailegatl (Tpologia D).

g —_—

if 7. ;NTERVENTI SUL F‘ATRIMDNID EDILIZIO CON DESTINAZIONE D'USO NON AGRICOLA,

"Gl edific esistenti con destinazione d'uso non agricola sono consentiti interventi di

manutanzlona, restauro, ristrutturazione edilizia cosi come definiti dalla legge., ‘
Sono altresi ammessi al finl abitativi, in funzione del mantenimento della presenza umana a
pres]dto dell'ambiente interventi di:
a) ampliamento UNA TANTUM di unitd abltative esistenti, edificate poatarlormente al
11940, ad esclusione di quelle classificate T1 e T2, fino ad una superficie utile
- abitabile (cosi come definita dal' D.M, 10 maggio 1977 n°® 801) complessiva di mq.
150. Tale ampliamento pud costituire anche nuova unita abitatwa e potra essere
-, realizzato una sola volta durante la validitd del piano,
; b) \demolizione e ricostruzione di edifici di . irrilevante valore stc:rico, cultura!e ad
i archltﬂttomc:o, costruiti posteriormente al 1940, con volumetria non inferiore a ' mc.
#

300, adiacenti o nelle immediate vicinanze di nuc:lal resldanzlall as.isteml F nahzzat[ -

... alla costruzione di una sola unita abitativa. :
- ¢) trasferimento di volumetria riferita ad annessi ed accessort di 1rnlavante vaiora
- storico, culturale e architettonico, e ricostruzione in diversa, collocazione 'sut lotto di -

~ -pertinenza, fino al 10% del volume complessivo, al fine di reahzzare ampllamentl dl ‘
unita abitative esistenti, ad esclusione di quelle classificate T1 e T2, -

. cl) Jimitati ampliamenti di unitd abitative esistenti oltre la 5uperF Gie abntablle masﬂma R

= ,compiesswa di ma. 150, ad esclusione di quelle ciassif” cate T1 e T2 per realtzzare
e gervizi igienicl e volumi tecnidd;, :

Tassima dt mi. 6,50 in gmnda,
“le "opere ' nacessarle “al superamento dalia barnere archltettom e §
" all'adeguamento degli “immobil a!le eslgenze de: portatnr‘i dz handu:ap a'-.;.:-‘
ST R '3-1seguito di certificazione sanitaria. - ‘ L
g GI: mterventl di cui ai precedenti punti a), b), c), d), S0N0 ﬁubordnnatl alla reahzzazlone 0

B 3 -all'adeguamento degli impianti tecnologlm d1 smaltlmanto delle acque reﬂue 5emnd0 ie
jnormatlve vugent: in matena C : .
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‘ J ‘il rialzamento dell'ultimo piano nel caso che queﬁto l’lSLl]tl abltato senza che'f.;:*‘ S
sl costituiscano nuove: un:ta immcrbthan CDn pc:ss;bklita di demqa dell a[tezzaz.; R



- *mmnenza ‘e’ potraniit

Gli interventi di cui ai precedenti punti a) e b) potranno essere consentiti, previo parere
-della Commissione Edilizia, anche su guegl immobili costruiti anteriormente al 1940 che
abbiano subito compromissioni e ristrutturazioni tali da snaturare l'originario assetto
“architettonico.

Interventi di riﬁtrutturazione urbanistica finalizzati al!a costituzione di pid unita abntatlve

!—-:“"ﬁMl-;

_ma
Eltes Sy

Eii intarventi in” “amphamento di cui ai punti a) c) e d) dovranno conformars; alle ..
. caratteristiche -—-architettoniche - dell'edificio - esistente compresa Valtezza -dell'edificio ...~ .
madas:mo%Gll interventi-di ricostruzione di _cui -al pqnto b) dovranno attenersi alluso. i

Um e

indipende i
Wé -

f,'aﬁ.wentm am:‘he mt mg: e/

rgggryﬁggggfgne edfiizm se Ifm:rz'atf a‘!& 5@@ {mﬁm di rinﬁstma o ﬁastrtuzmng gg

solo mtementf mangmiane.

8. COSTRUZIONE DI IMPIANTI PUBBLICI E DI PUBBLICO INTERESSE.
Potranno essere realizzati, previa redazione di apposito piano attuativo con studlo di
inserimento ambientale, i seguenti impianti pubblici e di pubblico interesse:
-a) impianti di trasformazione deli'energia elettrica da alta a media tensione;
b} impianti di ritenzione e trattamento delle acque alle reti di trasmrto per scopi
potabill o industriali;
) ripetitori per le telecomunicazioni.
Gli accessori di rete potranno essere realizzati con semphce cancesslone Ed!llZla, prewo
studlo di inserimento ambientale. ‘

9. RECINZIONI, SISTEMAZIONI ESTERNE, PARCHEGGI '

~Le recinzioni clovranna essefe improntate a semplicitd e ben inserite nellambzenta
- ¢ircostante, pr&fenbllment@ con rttti in legno o ferro e rete metallica, mperte da Slepl di
. essenze. locaii : ‘

‘L sistemazioni esterne del!e pertmanzea degli edlf ol civili devcmo rispettare Ie carattarlstzche .
. rurali defl'ambiente circostante; solo nelie immediate vicinanze degli edifici & consentito -
-realizzare lastricatt, purché di modesta estensione, in.cotto o pietra locale, - Non sone .
cammesse pavitrnentazioniin asfalto 1 posti auto, da repefire al sensi defle legg| wgentt, I RERE
* - potranno essere jocalizzatl al piano terra sdiate vicinanze deghedificdi ¢ui sono™

A

COR” ardftura in-legno-e manto in copp) ed em
$0ttopcaste - vmc:mln di-destira
“di‘pertinenz ‘& non’ potr & P YU NI
Per ie tetl:o:e dovranno a&Sare segu;tl i tipi prevlsti nell aI[egato alle norme (‘l“lpologia E) C

AR
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10, PISCINE, CAMPI DA TENNIS E IMPIANTI SPORTIVI ALL'APERTO, MANEGGI PER
CAVALLT

E ammessa la realizzazione di piscine private, campi da tennis all‘aperto ed impianti sportivi
alfaperto in genere, nelle immediate vicinanze degli edifici di cui sono pertinenza. 1a
realizzazione degli impianti non dovra costituire eccessivo impatto ambientale conseguente
a :shancamenti ¢ radicale modifica dell'andamento naturale del ferreno, nonché la
jocalizzazione in luoghi emergenti o in prossimita di edifici storici o di pregio ambientale.

- Impianti ad uso di maneggio efo allevamenti di cavalll potranno essere realizzati framite

redazione di piano attuativo che ponga attenzione particolarmente allinserimento
- ambientale dellimpianto stesso, alla wablhta ai parcheggf, at materfati ed alle tlpolog[e
smstruttwe, allaaiberature RO e L

11, ALBERATURE © ‘ U
Non & consentito abbattimento di alberi ‘dalto fusto se non prevno parera dell’Ufﬁmo
Comunale del Verde Pubblico. Potranno essere messe a dimora plante ad arbusta autoctum,

R secondc !elencc: allegato alla narme.

12, Allo ‘scopo di salvaguardare i vaton ambientali ] paesagglsm daile s:stemaztom

prodotte dallattivita agricola collinare, non & consentita la trasformazione delle strutture

- organizzative del suolo come i terrazzament;, Ia viabuita interpoderale e e opere dl
regimaziona delle acque meteoriche, - ‘ '

" Nuova viabiiita potra essere realizzata pravno appomto studio di inserimeanto ambientale

~13. NORMA TRANSITORIA ‘
- .Alle domande presentate prima deli'adozione della presente normativa (13 maggio 1998), si
- ¢ applicano, su richiesta det richiedente, le norme vigenti al momento della presentazione.

14, Nelarea contraddistinta con la lettera A) in Loc. Cicaleto — Olmo é consentita fa
realizzazione di un “rifugio per gatti”, previa redazione di un apposito piano attuativo che
. ponga particolare attenzione allinserimento paesistico ed ambientale.

1l Plano potra prevedere la realizzazione di:

a) strutture prefabbricate in legno temporaneamente ancorate al suolo da destinarst a
medicheria, locali degenza, uffici, magazzini, servizi igienici, locale guarantena ecc. a
servizio dell'attivitd (V. max: 350 mc; H max: 3 mt);

b} recinti chiusi ove ospitare i felini - in rete metallica — con copertura in materiale

: opaco di colore marrone scuro (Junghezza max; 17,50 mt; H max: 3,50 mt);
1l rilascio della concessione edilizia @ subordinato alla sottoscrizione di un apposito atto
d'obbligo che impegni il richiedente: . ‘

a) a realizzare Vinterevento edilizio in oggetto secondo il piano attuativo approvato con

~ Delibera Consiglio Comunale n. 287 del 29.09.2002 ed it progetto allegato allistanza

* edilizia n. 414/03 del 07/02/03, come approvato dalla Commissione Edilizia nella
o seduta del attuando tutte le prescrizioni da essa impartite;
- b) a non modificare la destinazione d'uso di “rifugio per gatti” delle nuove strutture. La

. violazione dellimpegno assunto comportera 'annullamento della concessione edilizia

' rilasciata, con consequenziale applicazione delle norme di cui af Capo I della L.
LT 4785 e successive modifiche ed integrazioni e del Titolo V della L.R. 52/99;
_..-€) a ripristinare lo stato originario dei luoghi, attraverso la demolizione dei fabbricati e -
.. delle sistemazioni esterne, dal momento in cui Pattivitd dovesse terminare per

,quaISlasn causa, In caso di mottemperanza da parte del concessionario, it Comune .
- stesso pmwedera al gn'stmo dello. stato ungmano dei luoghi a spase det ..

cohcessionario medemmo

39 Punto n. 14 cosi modificato in sede di approvazione della Variante con Delibera Consiglio Comunale n. 287

- del 27.09.2002.
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Art. 33 - Zona ES Agricola speciaie "Aree Protette™®

1) La zona comprende le aree montane e quelle collinari pil alte, prevalentemente boscate
e le radure, e ripe cespugliate dei corsi d'acqua.

2) 1l piano favorisce gli interventi di coltura e sfruttamento delte risorse arboree.

3) DESTINAZIONE D'USQ,

La zona e destinata prevalentemente alla attivita agricole cosi come definite dalla normativa
Tegionale.

E consentita la destinazione residenziale, ancorché non coliegata al fondo, in funzione del
mantenimento della presenza umana a presidio del!amblente E altresi ammessa Ia ‘
destmaznone tunstlco*ncattwa @ di ristorazione, L

- 4) IWRVENTI SUL PATRIMONIO EDILIZIO CON DESTINAZIONE D'USO AGRICOLA. )
~ 5ul patrimenio edilizio esistente con destinazione d'uso agrlcola S0n0 consanutl gil tnterventl ST
- previsti dalla normatwa regmnale sm’ a.g'dusmne gli _edifi r

Sﬂﬁﬁjﬂliﬁfwf” “Edtf‘ of If mteyﬁe .5.'tcmca. o p .
Wﬁnﬁﬂ swm interveﬂtf di restauro e rfsanamantg Wﬁﬂ:

. TEE, per gustli individuati come "Edifici di an m:g
farmazmnﬂ of vaig“;; f:mttam o song nche  interventi
mﬁaﬁyramme &ﬂ:‘liﬂ'ﬁ 5& frm:taif ﬂ!f@ saie oODere Q& gigfgﬂﬂﬂg 2 §a,stitnzmne df

2 o mm-_tif* : - OnCcessiane eaillzia ed ogdetio O

Al fine di uniformare i caratteri ed;hzi degli annessi agricoli esistenti realizzati in difformita
dal P.R.G. ed ai fini del recupero ambientale di aree degradate da pil annessi per uso
agricolo, vicini e funzionalmente collegati, costruiti con materiali non omogenel, ivi compresi
gli anness! agricoli costruiti ad una distanza inferiore at 10 mi, dai corsi d'acqua ed in altre
zone softoposte a vincolo di inedificabilita & consentita la demolizione e ricostruzione a
parita di volume, purché inferiore a mc, 300, senza cambio di destinazione d'uso. La nuova
localizzazione dovra tener conto di un corretto inserimento ambientale, ‘
Gli interventi di ristrutturazione edilizia sono consentiti senza cambio di destinazione d'uso.
Le modalita di rilascio della concessione, F'uso dei materiali e gli elementi tlpologlcr 50N0
indicati negl aliegati {Tipologia D).

5) INTERVENTT SUL PATRIMONIQ EDILIZIO CON DESTINAZIONE DUSO NON AGRICOLA,

Fino all'entrata in vigore det Piano Strutfurale di cui alla normativa regionale, sono . - -

. consentiti gli interventi previsti dalla D.C.R. 296 del 19 luglic 1988,
Nelle costruzioni edificate posteriormente al 1940 sono consentiti ampliamenti UNA
TANTUM di unita abitative esistent], ad esclusione di quelle classificate T1 e T2, fino ad una

- superficie utile abitabile (cosi come definita dal D.M. 10 maggio 1977 n° 801) complessiva R

Varlante al PRG approvata con Delibera di Conslglio Comunale n. 291 de! 21.10,1998 & successwa modlf ica
approvata con Delibera di Consiglo Comuniale n, 329 del 26.10.2001.

57
WA P DORUNE DD AREEZD




di mq, 150, ai sensi dell’art. 16 comma 2 lettera b) della D.C.R. 296/88, In funzione del
mantenimento della presenza umana g presidio dell'ambiente.

Gli interventi in ampliamento potranno essere consentiti, previo parere della Commissione
Edilizia, anche su quegli immobili costruiti anteriormente al 1940 che abbiano subito
‘compromissioni e ristrutturazioni tali da snaturare Voriginario assetto architettonice.

-Gl Interventt in amphamento dovrannc: conformarsn alle carattarlﬂtiche arch;t:etmmche
- del} E!dlflC:lO amstenta R : - o

g ajﬂmgnﬂ ad’ Img!ﬂﬂﬂc rmmamzzazmne funzionale innm delle mngafe units o
';mmab:f;an, 5enza che ne mana a!tﬁraw ) m?lgmf e le sup :.ar' cir per quelli -

N .STQIQ mggmenﬂ gl mgngtanzmna

0) CDSTRUZIONE DI IMPIANTI PUBBLICI E DI PUBBLICO INTERESSE, '
. Potranno essere realizzati, previa redazione di apposito piano attuative con studm cli
inserimento ambientale, i seguenti impianti pubblici e di pubblico interessea: :
' a) impiantt di trasformazione dell'energia elettrica da alta a media tensione,;
'b) impianti di ritenzione e traftamento delle acque alle reti di trasporto per scopi
potabili o industriali;
¢) ripetitori per le telecomunicaziont,
Gli accessori i rete potranno essere realizzati con semplice concessione edlhzla “previo
studio di inserimento ambientale.
Per gll immobili al servizio di impiantl pubblici e di pubblico interesse esistenti potranno
aessere consentite opere di manutenzione ordinaria, straordinaria e di ristrutturazione
editizia, Opere di demclizione e ricostruzione potranno essere autorizzate soltanto se
finalizzate ad un migliore inserimento ambientale, previa redazione di apposito strumento
attuativo

7 RECINZIONI SISTEMAZIONI ESTERNE PARCHEGGI.

Le recinzioni dovranno essere improntate a semplicta e ben inserite nell ambmnt&

_circostante, preferibilmente con itk in legno o ferro & rete metallica, coperta. da sie;:n di
essenze locali,

Le sistemazioni esteme delle pertinenze degli edifici civili devono rispettare le caratterzstlche

- rurali dellambiente circostante; solo nelle immediate vicinanze degll edifict & consentito
- realizzare lastricat], purché di modesta estensaone, in cotto o pietra lm:aie Non sono. ©
. “ammesse pavimentazioni in asfalto, '
1 posti auto, da reperire ai sensi delle leggi vigenti, potranno essere localizzati al pidno terra

‘0 nelle immediate vicinanze deglt edifici di cui sono pertinenza, e potranno essere protetti
~da tettoie con pilastri in ruratura o legno, copertura con orditura in legne & manto.in coppi o - 0
. ed embrici. Le tettoie per autorimessa saranno sottoposte a vincolo di destinazione 'd'uso, .+ -
dovranng essere vincolate alle unitéd lmmeblharl dl pertinenza, e non pmtrannﬂ |ssere

‘-cedute separatamente da esse.
- Per le tettoie dovrannc: essere seguiti i tipl previsti nell'allegato alle norme (Tpoiugia E)

8) PISCINE, CAMPI DA TENNIS E IMPIANTI SPORTIVI ALL'APERTO, MANEGGI PER
CAVALLI.
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E ammessa la realizzazione di piscine private, campi da tennis ed implanti sportivi all'aperto
in genere, nelle immediate vicinanze degli edifici di cul sono pertinenza. La realizzazione

-degli impianti non dovrd costituire eccessivo impatto ambientale conseguente a

sbancamenti e radicale modifica dellandaments naturale del terreno, nonché |3

localizzazione in luoghi emergentt o in prassimitd di edifici storici o di pregio ambientale.
- Impianti ad uso di maneggio efo allevamenti di cavalli potranno essere realizzati tramite

redazione di piano attuative che ponga attenzione particolarmente allinserimento ‘
ambientale dellimplanto stessg, alla wabllita, a parchegg:, ai materiali ec:i alle ttpnlogie .

.costruttive, alle alberature,

- 9) ALBERATURE

‘Non €. consentito labbattzmerxto di alberl cfatta fustc se non previo parere de[l’Uff“c:to :

Comunale del Verde Pubblico. Potranno essere messe a dxmcra piante ed arbustz autuctom,

secondo Ielenc:o atlegato alle norme,

‘ ‘10) Ailo scopcngdn salvaguardare I valort ambientali e paesaggistici defle sistemazioni
‘prodotte dall'attivita agricola collinare, non & consentita la trasformazione delle strutture
orgapizzative del suolo come i terrazzamenti, la viabilitd interpoderale e e opere di

regimazione delle acque meteoriche,
Nuova viabllita potra essere reahzzata previc appomto studio di inserimento ambsentale

- 11 NORMA TRANSITORIA
- Alle domande presentate prima dell'adozione della presente normativa (13 magglio 1998), S
: appllcano, su richiesta del rlchieclente, le norme wgent: al momento della presmtazione

59

VR PR CORTITRE 07 ARETRO



Art. 34* - Zona degli insediamenti diffusi

1, La zona comprende le aree insediate, non urbane, in cui esistono edifici residenziali
diffusi, con minimi hvelll ch urbamzzazlone, sorti in segulto a regole par Iedlﬁcazlone m zone
: -agncole. L .

o .'2 Dbl&tthD dal planc) é Iarresto det fenomena cii eros:one dellamblenta e ladaguamanm S -  S
S deu 5mgoli edlf‘ i alle esigenze degli utenti, - :

_,3: Dg;tmazuom d'us IR
~ .- Sono ammesse le destinazion! residenziali e gif usi a supporto defl'agricoltura, <

.gggfggtg ggrggng sono cansent: i soia mtewmﬂuﬂi I’W
: raafll df manutenzion aqrralli mtwduatl come '&‘S"d':f'c:

mm;ﬂmgng adfllzig se. Ilmn_!"éu HIIE ﬁﬂlﬁ [2) rigting :tu.wana ]

Insedmmentl dlffusl (Interpretazmne autentlca del Cﬂnslglm Comunale Dehb?ra n. 143 del 21.07. 1993)

Date la possibilita di soli ampliamenti senza aument di unith immobliart non & stato mtenzmnaimente indlcato iI S

limite di altezza. Peri mnf"ru st fa riferimento alle zone agricole.
" La superficie utile abitabllel & definita dal D.M. 10 miaggio 1977 n. 801,
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‘Art, 37 - Aree pubbliche per attﬁé;zatur@ pubbliche di servizio

1.1 piano individua le aree destinateé”émddiﬁfare it fabbisogno di attrezzature pubbliche a
standards di cul al D.M. n. 1444/68 e 1a ﬁsotuzzone dei Con5|gl|0 Reglonale Toscano del
“26041973 ' L : RTINS ‘

2. Obiettivo del piano € Ia m@lmre dotazuone d; spazi e attrezzature in Dgni settore urbano e . P

. lintegrazione di questi servizi In un sistema che contribuisca alla qualificazione urbana. -

3. Destinazioni ‘u ‘
- Attivita di servizio.

~ Le tavole di pana’ indlc:ano con appasito mmboio Ii ttpo dr opere da effettuarﬁl 5u ogni 'l‘.':‘

' singola area.

'  '4 Il‘ldld eciiﬂc:atmr S | | -
R ~LY. 2mc/mq

RGO T 30%
H max. 10 m.

Sono. ammessi anche interventi in sottosuclo purché venga garanttta la dastmazmne d USD'.‘_“,:- R

~ del saprasuola come pravnsta nella tavole di P.R.G.

. 5. 1 plano si attua med:ante progetti di insieme riguardanti la sistemazione dellintera area .. - -
. destinata a servizi, con particolare attenzione agh accessi, ai percorsi e con l'obiettivo di SRR

] garant:re una fruibilita e una sistemazione unitaria all'insieme delle attrezzature.

» e df i J : - el eq BZIO mﬂiﬂga e
.:nsanmﬂnm ot nuaw e!&mentf M :m,giant:; nargamzzazmne furrionafe interng
‘ Mmaie un_;m fmmoblimn, senze ﬂfw ne 5:&#;3 afi“eratf i mrm: e f& $ggerf” i

mnsentm .mig mtgm&nt! d.f manufenzmna

L6y Lintervento su ,questa area da parte del privato per la realizzazione di strutture pubbliche - -
o di uso pubblico @ subordinato alla redazione di specifica convenzione regolante il regime- -~
gluridico del suolo, nonché le rnodahta e le fc;arme di- utl!izzaznone de! bema che garantiscanoq; S

o la funzione pubblic:a

- 7. Per la zona in localita -Agazzi, retrostante la scuola elementare, il campo di calcio dovra

- essere localizzato sulla porzione di area ad andamento pianeggiante ubicata sulls fascla .
- paraliela alla strada comunale, sono da ev:tare movimantl dl terra cha altermo Iandamentu Lo
. altlmatrlc:o c:ollmare ‘ : :

8. Per la zona in Iocalita Case Nuave di Cecihanm delimitata a nord dalla strada c:amuna!e di e
Cecifiano Montione, ad ovest dalla ferrovia Arezzo ~ Pratovecchio - Stia, a sud dalla zona .~

edificata che precede la zona ad insediamenti produttivi e ad est dalla zona edificata lungo

la 58 71 Umbro Casentinese, & prev:stm un ptano pamcoiaregglatu di attuazione c:on norma L

tecmu:he speciﬂche
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L 9 Per ia zona in oc. Olmo Iungq fa 55 71

S 160 el 0B/06/2001. ¢

Le destinazioni ammesse sono le seguenti: i
verde per attivita produttive, parcheggi, centro servizi per attivitd sociali (sede di
circoscrizione e centro di quartiere), attivita di interesse pubblico (sportello bancario, ufficio
postale, poliambulatorio ecc ), att:wta mmmerc;ah at dettagho (nelia quota max del 30 %
della 5uperﬂcle utile Iorda) S : S

- - attuazione con norme tecniche specifiche, - i
. Qltre alle destinazioni ammesse nelle tavole di p:ano é mnsentito Finserimento negli edif“ i B
Bl e B2 di attivita commerciali al dettaglio come risulta dagli elaborati della variante al

]iprevisto un . plano par‘ctcolaregglato di

- piano partrcotareggmto esl:esa a tutta Iarea e apprcvata con Del:bera dl C:c:nmgho Comunaie‘ S

42 variante al P.R.G. approvata con Delibera Consiglio Comunale n. 185 dél 23.0?.1.99'7.
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Art. 38 - Aree per attrezzature private di uso pubblico

. 1 La zona comprende le aree private sulle guali insistono strutture adibite all'uso pubbhc:o e

~ collettivo se pur appartenenti a soggetti privati o diversi dall’ Amministrazione Comunale e

‘non rientranti fra le aree o attrezzature computate ai f“ ini dal calco!o degli standards -
- urbanisticx ' ‘ - o Lo AT

2. Obiettivo del piano & la parmanenza nei tessuto ediﬁcato e nal territorm (:omunaia dl--

. Queste attlwta dl serwzlo

3. Qggl ;mgglom d'usg

‘La zona & destinata ad attnvnta di servizio (smiastiche c:ultural:, 5amtar|e, rir:reat;ve, sportsve SRR

- & comunque di utitita pubblica).:
~hono ammesse modifiche di destmaziom d Uso purché venga garantuta la destmaznone dl -
. ‘usa pubblico dei bene se::ondo }e fLIl"IZIC}I"!l ammesse. -

o 4 ;ng[gl egn‘“gm ri

‘ Per e attrezzature scolastlche, culturali, sanitarie:
e 1P S 2 mefma,
R.C.: e 30%
: H max.: 0 m.
: F'er e attrezzatura legate agli impianti sportivi:
: LF.: S D2 mc/mq
H max.; : 7 50 m.

- 5. 1l pianc si attua con concessione edliizia singola.

- oyli ornplessi ndividuaty nelis

gg;!fzm eﬂﬁg ggme "E“df ggf dl annca fgfmﬂz:gngc gd:ffzfg mm!ﬂ a’ Q gm,_

- r:sanmm mnsermtmag g{tm a gu&!lf gi mang_r gggmne‘ ,gger aggﬂr mggwdgaﬁ
- gome “Edifici di formazione di val limitato” sono consentiti anche

interventi df r!gfmtt urazione edilizia se fimitati alle sole opere di tipris, mp o
sastmfane g; elementi  costituivi  de f Edlﬁ' . elimingriona,  modif

- 6. Nelfa zona lungo la tangenziale in loc, I Pascione viene localizzato un edificio deatmato &

- multisala cinematografica ed attivitd di supporto (bar, ristorante, pub, palestre, attivith

- ricreative, spazl commerciall) per una superficie massima pari al 30% della supemcre l.!tl|€-.‘! e
- lorda complessiva e con i seguentl parametri®®: o

LR -3 me/mg (da calmlare 5u|! mtem lotto ch propneta)
R.C.: . 30% o ‘
Homax: . 15,00 mi

7. Nel'area definita Orciolala e consentita la realizzazione di attrezzature private di Interesse
ed ufifith pubblica, quali: attrezzature scolastiche, culturali, sanitarie, rlcreatwa, sportive,

*3 Variante al PRG approvata con Dellbera di Consigio Comunale . 109 del 23.04.9001.
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ricettive, etc. E' altresi ammessa la destinazione direzionale. Tl piano si attua mediante
progetm dinsieme rlguardante Ia 515temaz|ona dell'intera area™®.

T B Nellarea def‘ nlta Gavardellc: é cansentlta ja realizzazione di attrezzature private di
" interesse ed utilitd pubblica, quali; attrezzature scolastiche, culturali, sanitarie, ricreative,

- sportive, ricettive, etc, £’ altresi ammessa fa destinazione direzionale. I planc sz attua

S medlante progetta d'inﬁieme riguarc:lanta la snstamazione deli intera area“

X .9 NeH area posta in Loc S Zano tra la Strada vamciaie Senase Aretlna ela Suparﬁtrada
“dei Due Mari, & ammesso fampliamento dell’attivita esistente in conformita della vanante al

R R G approvata con Dehbera Consiglio Comunale n. 109 dal 11 04 2003‘I

“""10 E' ammesso iamphamento del Centro Ipplco Arel:mo in chc “II Genme” - S Zeno, fino
- ad una volumetria massima di mc. 113.036 aec:ondo fo schema al!egato alla Deilbera :
o Cmsnglm Comunale n. 21 del 25 02 05: R .

Volume: -+ 113.036 mc (sult mtem compartc),
CR.C 30%:;
H max: 15 mt,

. ‘-Lattuazlone deti’intervento & subordinato alla sattoscnzlone di uno specifico atto d obbligo

- (allegato alla Delibera Consiglic Comunale n. 21 del 25.02.2005) che: B

Ct - impegni | concessionar ai loro aventi calisa a non maodificare la dastmazmne d uso
- per un periodo non inferiore a 20 anni; .

o - garantisca la contestuale realizzazione delle opere necessarie per Ia !‘IduZanE cel

rischio di allagamento e ristagno prescritte nella relazione ideologico-idraulica aliegata alla

sopraccitata delibera,

- Ulintervento, compatibilmente con la destinazione di progetto, dovra Inoltre prevedere il
- mantenimento della tessitura agraria (fossi di scolo e vegetazione arborea lineare) ancora
- presente nella porzione ovest dell’area, evitando artificiali manipolazioni (ondulazioni o
- inserimeénti di vegetazione in forma di macchie di bosco) che pmtrebbero cancellare ie forme
:nr:ginane del passaggio agrario ancora conservate in forma residuale®’ ‘

B 11. Nell'area posta in Loc. S. Giulfano, tra la strada comunale ed il raccordo autostradale
_ Arezzo-Battifolle, & consentita la realizzazione di attrezzature private di interesse ed utilith

pubblica,
1l Piano si attua mediante concessione edilizia singola, previa sottoscrizione di apposita
- convenzione per la realizzazione di un parcheggio ad uso pubblico, secondo o schema
- progettuale di utilizzo allagato alla Dehbera Consiglio Comunale n. 247 del 17 12 2004 che

 prevede®®:

' Volume: 1.500 mc. (sullintero comparto); N
“Definizione d'uso: FARMACIA & attrezzature sanitarie; S

COHOMax: o 0 7,50 mt; ' S

coH Maxs Prasentazuone di un elaborato di srstemaztone dalla vagetaztone

s Variante al PRG approvata con Delibera di Censiglio Cc:muna!e n. 64 del 08.02.2002.
Varlante al PRG approvata con Deiibera di Consiglio Cc.\munale n. 303 del 12.10.2001,

a8 | Paragrafo aggiunto m sede dl approvazione delia Varlante con Dellbera dt Conslgilo Comunala n 109 d&l
311)’04/2003

Paragrafc:u aggiunto in sede di appmvazmne della Variante mn Pelibera di Ccmslglia Cnmunaie n. 21 de
25 02.2005.

Paragrafo aggiunto In sede di approvazione della Varante con Delibera Consiglio Comunale n. 247 dal
17.12.2004.
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Art. 39 - Aree per sedi stradali e spazi pubblit;i‘ad ‘esse accessori 4950

- Leilbplane indica la rete di viabilith e mobilita, gli spazi e le aree accessorie e quel‘lif e
necessari per meglio articolare interscambi ed interrelazioni fra i diversi mezzj di trasporto.
pubblica e privato, Co S T e
2. Su dette aree pubbliche o di uso pubblico sono ammessi spazl di sosta ¢ parcheggio che o
non..concorrono- al ‘caicolo delle aree a standard di cui al DM, 1444/68, nonché

canalizzazioni di infrastrutture tecnologiche e relative cantraline, edicole per. rivendite di
giornali e biglietti, strutture di ristoro, impianti di lavaggio e di distribuzione di carburante. .

3. L'area scoperta non usufruita per.la viabilit o servizi annessi dovra essere éttreziata: g€
piantumata ed asservita af'uso pubblico, | S

4. La progettazione della maglia stradale dovra rispaﬁtare i requisiti indicati- dal pianc 'Inf-*. .
relazione alla classificazione delle strade. S

5. Nell'area contraddistinta con la lettera A in Loc, Battifolle, oggetto di Variante al PRG.L: o
approvata con Delibera Consiglio Comunale n. 21 del 30.01.04, & ammessa una volumetria - Do
massima di 1.400 mc con le modalita previste nella variante medesima>?t, SRR o

aree per sedi stradall e spazi pubbiicl ad essi accessori (Interpretazione autentica del Consighio Comunale n. e
148 del 21.07.1993). Non & indicato io strymento di attuazione, doe se singola concessione o piano di dettaglte,: - . - -
~ 5e ne deduce che, richiamato # terzo comma dell'art. 11, lo strumento df attuazione & it plano di intervento o .. ¢
. unitario esteso a tulta Farea, R ‘ I I
0 Implanti di distribuzione carburanti; ai sensi del D. Lvo n. 32 def 11.02.1998, IA.C. ha predisposto un .. R
plano relative alla localizzazione degli Implanti di distribuzione carburanti per uso autotrazione (Dehbera dt - 0
Consiglie Comunate n. 364 dat 21.12.1998). T
- " Paragrafo aggiunto’ in sede di approvazione dells Variante con Pelibera Consiglio Coriunate n, 21 def .~ .. .}
30.01.2004. | , T |

g,
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Art. 40 - Aree per infrastrutiure ferroviarie e aeroportuali -

I piano indica le aree destinate agli scali ferraviari, alle attivitd di supporto alla ferrovia-e. - R
allo - scalo. aeroportuale, Obbiettivo del piano & lindividuazione di aree idonee per.o
focalizzazione e quantits, allimpianto di nuove infrastrutture e all'adeguamento di quelle - . -
esistenti, .. . . .. ' g S g

+ - Le destinazioni principali sono quelle ferroviarie e aeroportuali, L e
- Song inoltre” ammesse attivitd di supporto legate alta movimentazione delle mercl &0 .. .
allinterscambio modale, o ‘ - R

Ii plano si realizza mediante piant attuativi estesi a tutta l'area,

....

&8
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Art. 41 - Area di rispetto stradale, autostradale, ferrowarlo. Linee di
arratramento

1. Le tavole di plano individuano a lato del tracmatl ﬁtradail esistenti Ja linea di
- arretramento, ciog it limite entro il quale non & ammessa la ﬁuova adlﬁcazmna” ‘
- Eventuali ampliamenti di edif c:i emstentn non debbono mmportare av:‘anzaments verso il

"~ fronte stradale.

v L'area compresa tra imfrastruttura e la finea d: arretramento concorre al calcolo sia
X ‘dell mdu:e fondmno r:ha deil indice terntorlaie, nanche de! rapparto di copertura '

2. Le tavole di piano delimitano lnoltra le fasce dn rispetto dei/ nuaw tracc:laja stradali in
- relazione alla categoria dellinfrastruttura viabilistica o di trasporta, Sulle_aree destinate a
- fasce di nspatto che non concorrono -al caicolo degli indici urbanistici, e vietata ogni
edificazione, & ammessa soltanto - Pedificazione di canalizzazioni di Infrastrutture
- recnologiche, verde di arredo e protezmne ‘parcheqgi scoperti purché le opere previste per
le foro modalitd progettuali non arrechino danno o pregiudizio alla viabilita o alla sicurezza -
del traffico, Non sono ammesse recinzloni piane ma solo racmziom in rete metallica con
‘esclusione di cordoll fuori terra,

‘Per gl edifici esistenti sono ammessi gl interventi dl manutenzione ordinaria e
straordinaria.

ﬁfma .altm_ﬁ amessi, ad esciusione degli edifici mdmfd eafi nett . AF D
AEEi o adifizic esistente”. gli ampliamenti di cul alla LR 64;’95 purche
tamphamento non compaorti avanzamento verso la sede stradale. :
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Art. 42 - Aree soggette a vincolo cimiteriale®

1. Il piano individua i cimiteri e e aree circostanti sottoposte a divieto di edtﬁcazkone
‘ semndulart 338 det T.U. delie legoi %nitarle 1265/1934

2. E‘ ammess I mstallazlona dl ChIDSChI d: serwzlo al cimitero.

‘3 Sugl: ethcz esmtentf sono poss:bm mterventi fino alla ristrutturazione edilizia ad
esclusione deali edifici ed i conipless] fndividuati nells Tav, IS5 bis "Patrimonio
egifizgg' asisiante per gﬂel[g m@wﬁg&tl come “Etfiﬁ:‘.:‘f i antica formazions,
. adh ai - preci : il “Edifici di mremmg
M&MMMM amglentaie fn ';' : urbano” sono. consentit

Interventi di  restauro 'ﬂ r' 2113 gffve.  olfre &
: mnutenzmne* BEt s

-M@_ﬂm i volumi e:' lg Supgrfici; b Akl co “&‘d:f“cf da
sotltoporre _ad indégme conoscitiva” gm Mﬂﬂtf solo mterventf df

;Mﬂ{tgamm

4, L'area dovra essere mantenuta a verde e piantumata, con attuazione di soli percorsi
‘pedonah. - ‘ . .

52 Testo modificato con variante al P.R.G, spprovata can Dellbera i Consiglio Comunale n. 162 del 08.06,2001.
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Art. 43 ~ Norme per funzioni particolari

. Aree per spettacoli viaggianti
L'Amministrazione Comunale provvedera ogni anno, al sensi dell'art. 9 della legge 18/3/68
n. 377, a compilare un elenco delle aree comunali disponibili per linstallazione di circhi
- aquestri, delle attivita e degli spettacoli viaggianti, parchi di divertimento e simili,
‘Pette aree saranno prefenbiimente mcllwduate fra quelle aventl destmaztom publ:mche 0 dl
uso pubbhco nelle ta\role di P.R. G o :

g Deposito di mgtenall ed esposizioni d[ merci a cielo libero
Queste attivitd possono insediarsi nelle aree per attivita produttive, oltre che in zona D3,

‘Sono vietati nuovi inﬁediamenti 0 espansmm -di attlwta esistenti su aree con destmazaom 3

tliverse,

- i Lautorizzazione per loccupazmne dl suolo da parte dl queste attiwta é gratu:l.a ai sensn |
dell‘art 7 deila L. ?4/82 . . ,
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Art. 44 - Area per campeggi

Il piano individua, In conformita con la L.R. 79/81, l'area per campeggi.
 E' vietato in guesta area il rimessaggio di roulottes.
La realizzazione del campeggio & subordinata alla stipula di una convenzione che preveda:

- una opportuna sistemazione del verde con llintegrale mantenimento delle essenze
arboree presenti nell'area e la piantumazicne di un idonec numero di plante di atto fusto di
diverse essenze, comungue non inferiore a duecento piante per ettaro, La messa in dimora
delle piante dovrd avvenire contemporaneamente alla realizzazione delle altre strutiure
- previste dal prcrgetto Le eventuail sostttuzton: e mtegrazlom andranno- pl’Ed[EpOStE ogni
”-anno,‘ ‘

BRRNRPRAL | reahzzaz:cme. degli--lmpianti cli racco!ta:;-:riﬁutt‘sohdt, alettrico, di sllummaznona, K
idrico, di prevenzione incendi, di rete fognaria, telefonico e di pronto soccorso, da realizzarsi
nel rispetto delle norme vigenti.

- Neflarea per campeggi sono vietate costruzioni fisse ad uso abitative. La realizzazlcna di
. nuovi volumi per | servizi del campeggio @ vietata prima del recupero integrale degli edifici -

‘esistenti,
1t piano si realizza med:ante strumento attuativo, secondcx quanto prev:s.to dall art 12 dalia

- LR ?9/81
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]T’I‘I“OLO IV - Trasformaz:iom edilizie

,‘,Art. 45 Trasformaxmm dell edmz:a esisi.-emt:«a53

. j_,g;, Le trasformazlom dall‘admzua eslstente 50RO regolata in funzaone dei c:ontenutv storici,
.., ambientali e paESISt!CI de!le ﬂnailta di mlglloramanto defla quaht& abitativa e urbana, delle. -

~~relazioni- tra "edific ed “aree d! partmanza quando esse sono. canformate ad un umcoﬁ BRI

~principio insediativo,

‘ 2. Per e zone storico amblentale A, Al A2 e ragole par glf mterventl edx!m s0n0 rlportate Ll
. -negli artt. 46, 47, 48. Queste regole sono apphcablh alie smgole categorie dl edlﬂm 0 dl benl L

| “da tutelare . indtwduate nelle tavole graﬁche

' 3. 'Per le zone-agricole E, E1, E2, E3, E4, E5 le trasformazloni sugh ednﬂcn essstenti fanno
o .capo alle regole generali previste negll articoli di zona, fatta eccezione per quegli edifici che - 0

* . esprimono un valore di testimonianza storica, ambientale, paesaggistica. Questi ultimi sono -
- singolarmente Individuati nelle planimetrie ed afﬁancati da un nurmero che: aspnma 1| tlpo dl, .
- trasformazione consentito (T1, TZ, artt, 49, 50). S
" 4. Perle zone B le trasfunnazkoni sugli edafu:l aswtantl SONO indwlduate nelie plammetne
- tramite un numero che esprime H tipo di trasformazione consentito, '
" ‘Nelle zone C le trasformazioni sull'edilizia esistente sono definite nelle schada allegate

" Nelle restanti zone le trasformazioni sulla edilizia esistente, data fa grande omogeneita dea-

-casl, sono espresse nello stesso articolo relativo alla zona. Vengono riportate in cartcgraﬁa
Lsolamente le trasformazioni differenti da quelle previste per la zona.

B Le trasformazioni si distinguono ins D
- T11 Restauro conservativo degli edifict con particolara valore architettonico e storlc:o' -

-~ T/2 Valorizzazione di edific di interesse storicn, c:ulturale e amblantala (Restaum :

. .conservatwo) - - ‘

= T/3 Consolidamento funzionale degh edifici.

- T/4 Adeguamento degli edifici con aumento di volume.
-~ T/5 Ristrutturazione urbana, '
6. Gli interventi sugli edifici compresi in un singolo perlmatro di trasformazlone 50n0 tutti

.. regolati dallo stesso tipo di trasformazione,

2. Nel caso in cul lintervenfo previsto comporti fa demolizione delfedﬁ" icio esustenta,

consentita dalle norme, la eventuale nuova costruzione & regolata dalle destinazioni d'uso e -

- dai parametri edificatori relativi alle nuove edificazioni prescritti dalla norma di zona.

- & Qualora if volume esistente sia superiore a quello nuovo edificabile & pravmta la
ricostruzione della quantita di volume demolita. '
- & Quando le trasformazioni ammettono maodificazioni volumetriche deii adir“ cio esistente,

. tale norma & applicablie in deroga agli indici di zona refativi alla volumetria. Tale incremento
volumetrico non @ sommab:!e all'aumentc: volumetrtco pc:ss:bﬂa con . ﬁaturazmne
’ dell indlce dl zona, ‘ - : -

- Rappcarto tra Norme Generali in Zona "B" e Trasformazioni Edi!lzie "T1", "2, "13", “T4" (Intarpratazlom. o
" ‘autentica del Consiglio Cansiglio n. 148 del 21.07,1993)

. le normie generall delle zone "B" s applicano sempre In riferimento alle zone omogenee e-guindi all area,

" mentre le trasformazioni &f applicano aglt edificl. T due tipi di norme & applicano, pertanto, indipendentemente

" Puno dall'attro {es. caso di una zons "B2" con trasformazione "T3"; se non vi & possibility di ampliamento per - . R
. saturazione dellindice, alledificio sl possono applicare le trasformagziont di cui alf'art, 51). Nel caso dn cul visia .

‘una volumetria residus derivante dalla verifica degli Indict di zona omogenea "B2", & consentito Famplismento o
la nuova edificazione in base aagli Indicl stessl, Nel caso, tuttavia, delle trasformadoni "T1" e "T2" proptio perche

sono espiicitamente previsti gh interventi di restauro conservativo e la demolizione delle superfetazioni, I'indice L

di zona potra essere Utilizzato ugualmente, ma non come ampliamento deffesistente (almeno mediante
~ concessione edilizla, diverso potrebbe essere attravarso il piarm di recupem), bensi come nuova . edlf cazione
~{ove le dlstanze lo consentono) :
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“Edif’“ ] dl mter&ﬁm ﬁtﬂrmﬂ, .*:‘ultuale ed ab:enta! m

L ‘mnﬁemgﬂvg g!t g g;g&llf dl gﬂg{ggzmna; p__gr 4' fli fridivi

_di_restauro & rlgzanammm B

- .-:ﬂ antma farmagmne tf; migm Irmmatg SO0 aaqsentm gncfm :ntgmﬂntf QII‘ =
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Art. 46 - Zona A Storico - Ambientale. Regole per gii interventi edilizi

“- ¢ Nella zona A del capotuogo sono ammessi gll interventi previsti dalla variante al PRG redatta
~aisensi della 1R, 59/80 sulla base di una schedatura generale de! patnmmmc: edil:zm
e ;e e5tstante g approvata con delfbera di C C . 11 dai 27/01/ 1999

80, sar sono ammessi Solo. mte:rventl dl nstrutturazmna ﬂdthla se
” afa r;m:gamzzazxane funzmnafe mterna cfe!fe .smgaie umm

.‘;.raligiosi 'e 'civili & " Edilizia Monumentale vincolata” individuate nelle tavole n® 16 e 'n® 18,
'u-\gper i quah é pre5cntto il restaum e nsanamento cOnservatwo a8 deg!f ediﬁm ed {

o ':cam& “ﬁdiﬁm i anm:‘a farma.zmne dl Vaiare I:m.rmn:w” 'yam.? canﬁenm‘f am:he
1t o ; &g IH& se Ilmi’tam a!fe mle aﬂere df mmstmm o

L sgstlmzmne g;« elemantl oSt - (dific naLi
‘ msemmeni'a o nuaw a!amen &d rm l&'ﬂi‘l na amzzazl fm

' per quelli individuati come "Edifici da sotton:
- m:‘an.mnt:tf SQ!Q fﬂterwentl df mgngﬂ‘anzmngﬂ
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Art. 47 - Zona Al Salvaguardia delle testimonianze storiche. Regole per
gh mterventl edlhz:

BERE Sana‘ amm@&s& so[o mterventl ldl‘ nsl:rutturazmne edihzia @ mmgy aﬂa ﬁgg@.
‘ ! & L 7 gelle sm fﬂ umm lmmabtif.am sanz

S ﬂé’ﬂﬂ' a!rat?l vm: iﬂ' 5u,garf‘c:f F

L em!uyfane df m?!i edific e v af .' '

sti !fw ell’ a
eg :mggantgg

Jm,;gna aliwrag: i vamn';i e fle s
orre  ae - cnm:':tma sonRe consentiti -;,:ggg méwve,gmmaf

N ma; nzmnﬂ

- Aree archeologiche. - ‘
- Sono le zone di particolare interesse archeologico e per le quali non sono ammeasse nuove
- edificazioni ma solo interventi di scavo per la ricerca e la tutela del reperti archeologici,

. 3. Antichi tracciati. ‘
. Sono percorsi o tracciati viari che rappresentano un segno di significato storico nel
territorio.
~ Non é ammessa alcuna edificazione ma solo conservazione delle caratteristiche attuali con il
* ripristino delle alberature e la valorizzazione della testimonianza storica.

4, Insiemi ambientali,

. Sono aree di particolare valore ambientale, poste a protezione e rispetto di elementi di
- particolare rilevanza storica.

~ Per esse & prescritta la conservazione delle caratteristiche ambientall, paesagg[st:che,
. agricole, senza alcuna alterazione con nuove edifi cazionl

5. Giardini e parchi.

o Sono legati alla struttura delle ville; in essi & presciitto il restauro delle strutture tipu:he

dellinsediamento storico con il ripristino del disegro e degli ampiantl vegetali appropriati.

6. Nel complesso rurale denominato Istiuto Thevenin posto in Loc. S, Fabiano  sono

oconsentiti glf interventl previsti nella variante al Piano di Recupero con contestuale

.- concessione edilizia in deroga per l'aumento volumetnco e di altezza, appmvata con
e Delibera Conslgho Comunale n. 362 del 21. 11 2{)03 o o

3% paragrafo agglunta con Delibera Consiglio Comunale n. 362 del 21.11.2003.
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- Art. 48 - Zona A2 Impuanto urbamstlm storicizzato. Regole pﬂr glu
‘interventl edlllzl ‘ | | o |

'efmwnazmne*, modif' jca_e nmerimmw i nuRy Vi ﬂfﬂm&ﬂﬂ H’_Q' lmﬂiaag‘
f e rienTe 1 nz.ranaie fnterna : ‘u- Liile :If.an 5&:12& ohe ne

If 5, “H]‘." LeNEE )

consentiti .mfa m fea)

: Nellazonadl recupem in Loc. 5. Lao, mdwzduata con Delibera Consiglio Comunala n. 280
del 27.09.2002, sono ammaessi gli interventn di cui ai Piano d{ Recupero appmvata dalla

medesuma De!:bera Consiglio Comunalte™®

Paragrafo agRiunto in sede dl approvazione et Piam di Recupero con Delibera Conslglko Comuna!e n. 280
: del 27.09.2002. ]
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Art. 49 - Trasformazione 1 (T/1) Risanamento conservativo deyh edifici di
particolare valore architettonico e 5t:ori<:o

o 1 Si tratta di edifici di grande interesse BI"'ChltEttDmCD & storico iocalizzati all estemo delle
o zona A mntmddxstmt] con Ia slgla 1 netle tavnle ch azzcnamento

TR f.2 Oblettwo del piano ea ia conservazmne della tastxmomanze stcnche in ess contenute

, - ' 3 Per questl ecliﬂf:i SOMO presc:ritti mtewentl dl restauro mns&rvatwo Non e ammas&a 1a
L .demohzlone dal!‘edlﬂc:lo E’ ammessa la d&amohzmna de[le supeﬁetazmm

: 4 GI; interventi sulta vegetaz:one delie aree dcwrannn fare attenzlone alla cmnsewazuona e
~oo - deghi aspett: ambientali e paesagglstlc:t, con. partlcolare rlguardo ai- g[ardm: pamh] edaree s
- can farmazmm arborae d: pregto T T e
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Art. 50 - Trasformazione 2 (T/2) Valorizzazmne di edifici di mteresse
storico, culturale e amblentale

1. Si tratta di edifici segnaiati per il valore storico, cutturale € ambientale e mntracldlstmti ‘
con la sigla 2 nelle tavole di azzonamenta

2. Obieftivo del pfana & Ia valonzzamana dcgli elementl dl mteresse storlc:o, culturala e
- ambientale, : ‘ ‘

3. Sugli edifici’ c:lass:ﬁc:atl con questa trasformazmne S0no ammessi mtervent; d! rastauro -
conservativa, : R :
- Non-& ammessa la demollzlona deli'edificio. -
' ammessa la demolizione delle suparfetazloni.

4, Gli-interventi sulla vegetazione dovranno fare particolare attenzione alla conservazione

degli aspetti ambientali e paesaggistici, cc:n partlc:oiare rlguardo ai glardim parchl ed aree.;;,a :  .

con formazlam arboree cli prEQlo
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‘Art, 51 - Trasformazione 3 (T/3) Consolidamento funzionale degli edifici

1. St tratta degh edifici di recente edificazione, prevalentemente inseriti in contesti
progettati con piant attuativi, contraddistinti con la sigla 3 nelle tavole di azzonamento.

2. Obiettivo del piano & il consohdamentu delie funzmn: msedlate, con: levantuale
o adeguamanm di spaz: e aree d: supporto alle. funzconl pnnmpal:

3. Sugli edifich classn“ cate con quasta tmsformazlone sono ammessi  interventi di
. sistemazione delle pertinenze, di incremento di volume fuori terra per migliorare gli impianti
-tecnologici (ascensori, imptanti di nscaldamanto, o ventﬂaznone, ecc.), di costruzmne nel
_-sottosuoclo di box e altri impianti di servizio. - ‘ :

. ,Net caso di costruzione nel sottosuolo dovranno essere garantltl

. - un'oceupazione del sottosuolo inferiore al 60% del lotto (ROS max 60%) o, nel
- caso il R.C. dell'edificio esistente sia maggiore, & possibile la saturazione degl; EpaZl sotto
.. l'edificio, ma non & ammessa F'edificazione sotto gii spazi scoperti;

N -« it ripristino degh impianti arborei esistenti aimeno nell'area ch pertinenza e la
o 5|stemazi0ne a vercie delle coperture
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Art. 52 - Trasformazione 4 (T/4). Adeguamento degli edifici con aumento di
volume

1. Si tratta di edifici a schiera e di villette di non recente edificazione, costruiti nei centri
urbani contraddistinti con la sigla 4 nelle tavole di azzonamento.

2. Dblettivo del piano & ladaguamento dell'alloggio alle mutate esigenze abltatlva del nuc:lel
familiari residenti. ‘

" 3. Per gli edifici classificati con questa trasformazione sono ammessi, oftre agli intervent
- previsti dalla Trasformazione 3 (consolidamento funzlonaTe cfegh Ed!ﬁCI art 51), mtarvent: d{
; mcrarnento della superficie forda e del vol :

. ) , ¢ per agni edlﬁcio

. Téle Incremento Volumetrico dovra 8ssere realizzato i estansione delliedificio” prees;stente,
-pon potra comunque essere superata l'attezza massima di zona e quanto prescntto all'art,
22 delle presenti N.T.A..
. L'incremento volumetrico consentito dalla trasformaz:ona non & summabne alr aumento
volumetfics possibiie con Tutiiizzazione dellindice di zona.
Le quantita massime ¢i adegu otranno gssere reahzzat
VE‘:!lefZa dal planc:; e . .

ola volta durante la

B1
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Art. 53 - Trasformazione 5 (T/5) Ristrutturazione urbana *°

1. 5i tratta defle aree edificate caratterizzate da frammistione funzionale, varieta tipoiogica
e degrado o incompiutezza della struttura morfologica, contraddistinte con la sigia 5 naita '
tavote di azzonamento. :

- 2 Oblettwn dal plano e !a trasformarzione del tessuto urbano e delle funzioni msediate at ﬁm o “

i una complessiva rlquahﬁcaz:ane dellinsieme,

3. Nelle araa-classnﬁcata con questa trasformazione & ammessa la demolizione degh edifici

.esistenti ‘e l& nuova edificazione con piano attuativo esteso a tutta P'area, secondo le @

o destinazionl d uso e secando gii mchc: adificatori prescrlttt dalla norma generale dizona, ..

4 Fmo al!‘approvazmne del plano attuativo sugh adifici esistentl & ammessa sola b

B manutenzimne ardinaria & straordinaria & s50no vietate le trasformazioni d'uso.

0557 Neliarea denummata ex-Vega tra via della Magnanina e via Sala Vecchia il piano

~ attuativo deve prevedere la realizzazione della viabilita e dal varda pubbhm come mdlcato
nella cartografia di piano. ‘

- La volumetria massima ammessa & di me. 20, ODD

H max ml 10,50

‘ SGTfaﬁfarmazioha TSR (lnterpretazione autentica del Consiglio Comunale Delibera n. 148 déi 21.07.1893)
a) Dalla lettura complessiva dell'art. 53 si evince che il Piano Attuativo & obbligatoro in ogni caso anche cloé nel

" caso non si intenda demolire e ricostruire. Fino all'approvazione del Piano Attuative sempre e in ngni Caso, sono

ammessi intervent! di manutenzione ordinatia & straordinaria.

b) Applicazione delllindica: SI applica I'ndice fondiario di zona con riferimento at singoli lotd di pruprmta COSi
come configurati alla date del 30.06.1987 {(adozione del P.R.G.), con recupera della volumetria. eccedente
I'indice come da art. 45,

57 Variante al PRG approvata con Delibera di Consiglio Comunale n. 276 del 03.12.1997.
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Art. 54 -Trasformazione di edifici oggetto di sanatoria al sensi della L.
47185

In attesa di quanto previsto dal disposto dell'art. 29 della 1. 47/85, alle costruzioni
interamente abusive, oggetto di sanatoria edilizia di cui alla citata legge, non si applicano le

- possibilita di amphamentc:' prezvnste dai[e norme dl zona & Ie regoie per Ie trasfmrmazlom .
e “edlllzne degli eci:ﬁci ' y : o

saTrasfannazinna i edifici uggﬂtto di sanatoria ai sensi della L.47/85 (Interpretazione autentlca del
Consiglio Comunale Delibera n. 148 del 21.07.1993) :
La norma & applicabile, nelle more di quanto previsto dall'art. 28 {Variante agli strumenti urbanistict ai fini del

recupero degli insediamenti abusivi} delia L. 47/85, aj singoh edifici mtaramenta abusivi, mtendandom per tali
guelli reatizzati In assenza di concessione edilizia.

B3

MV FRG COMUNE DY ARETIO



| TITOLO V - Norme transitorie

-.Art. 55 Norme transuturle per aree di particolare valore storico

- Nella zona A stonca“amb'ientale nelia zona Al (salvaquardia delle testimonianze storiche) e
per gli adifici classificati con le trasformazioni T/1 (risanamento conservativo degli edifici di
~ particolare valore architeftonico e storico) e T/2 (valorizzazione di edifici di interasse
- storico-culturale-ambientale), entro cmque anni dalla data di adazione del P. R G dovranno
essere sostituiti:
o= “infi 55| esterni dt porta e finestre in allumimo anadizzato, saracinesche opac:he e -
"awo!glblll o
e paramenti esterni difformi alla nuova normatwa e comunque tutti gli mtonac:n plastici
esistent],
‘- recinzioni, sbarrarnantl d: spam pubblicx e pﬁvati reatizzatl in modo provvlsorlo con
- materiali estranal.
Insegne  luminose a bandiera e quelle che fUDl"'IESCOnO dalla sagoma della
madanatura defie porte di ingresso e delle vetrine.
Gli uffid Comunall verificheranno l'esistenza o meno datle relatlve autorlzzamonl e 5aré
proceduto a termini di legge per ta rimozione. D
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- Art, 56 - Norme Transitorie per la zona Ez Agncnla speclale dl
- risanamento ambientale 7 ¢ -

In via transitoria e ﬁnc: a che 1l Comune non disporra del previsto Piano di risanamanto
‘ambientale di cui al punto 2 delf'art.30 defle presenti N.T.A., & fatto salvo it rilascio di
autorizzazioni per fa coltivazione di cave nelle aree incluse nella variante al P.R.G. approvata

- sensi della LR 35/80 e successive integrazioni ¢ modificazioni. :
L'autorizzazione & comunque subordinata alla stipula di convenzione che preveda ja

 dal Consiglio Comunale con atto n. 285 del 18.03,1987 con. oggelto "Plano delie Cave“ a S

" risistemazione defle aree in conformity al regolamento allegato  alj'atto di cui sopra, con . - -
- 'ulteriore prescrizione che venga assunto Fobbligo di adeguare la ns:stamazione al Piano dl .

L ‘risanamento ambrentate nai frattempo adottatm a parlta dl lmpegno ec:oncm;co

-
n. 190 del 26.06.1996 e successiva modifica approvata con D&I:bera di Consiglio Comunale n. 143 de
' 08 05.2001.

: Pkano di risanamento amblentale del Trlangolo deile Cave approvato con De[lbera di Consiglio Comunale n.
139 del 05.D6. 2000 ‘ .
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| ALLEGATI ALLE NORME

.1.

10.

-“.":.Interventx in zcma(: e ey e
‘ Parametri edn‘“ catcri destlnazlom, prescnz;om.h o

Interventi in zona A. N L
Parametn edif catorl, dastinazmm, prascnzmm. S

. Pmce.dura dl mnc&rtaz:one ammimstratwa

.“jRegoIe generah sulie conf"gurazlom e : materlah dag!i tntewenti in aree dl‘

particalara valore stunco

; ,Procedura per Ia presentazmna dl prﬂgattx in aree di particolare valore storico.

‘Suddwnszone de! territorio c:omunale in ambltl t:)rgamm L. R '5/95 art 40 cc)mma 2 lett.

Norm'e sulle aree soggefte ad Interve‘nti di riduiione del rischio idraulico.

Tipologie zone agricole.

Elenco dei piani di recupero in variante al PRG.

- Elenco degli interventi appmvatt ai senst del’art, 5 della LR, 59/80 in variante al PRG
£: ubicati in zone Al e A2, : .
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| ALLEGATO ALLE NORME N. 1

Interventi in zona A.
Parametri adlﬂcaton, destmaziom, prescr:ztonl

. 3 Via Bic:chmrala R
* Lintervento propone fa ncostruzmna da un iotto

. Ledificio, riprendendo il filo'di edificazione attuale, aderlra ad entrambi gfi edif"m adzacenn R

con un'altezza limitata al piano tefra. :
. ‘.Ladaﬁcm & destinato ad attivita commerciali e artigaanaii
. -.L‘echﬁc:m sara ccm paramento di mtonac:o cwlle a c:ak:a

x 4 Fontana dalla Pieve | S :
~Llintervento propone fa ricostruzione dl un edificio demolito durante la gumra o
Uedificio "riprende il filo di edificazione esistente lungo Via Bicchieraia e mantiene -la

| ‘posizione della fontana nella facciata su Corso Italia; aderisce ad entramb: gh edif’cx

- adiacenti r:prendendo Valtezza dell'edificio a fianco prospidiente la Pleve. -

" La destinazione dell'edifi cio é prevalentemente ramcienziale con attivité commerc:uall g

. artigianal a! pmno terra

11.Via Carducci -

Lintervento propone la qualificazione del fronte stradale.

|'edificio rrprende Il fito di edificazione attuale,
- L'altezza & quella del cornicione dimposta del solaio del secc:ndn p;ano dell'edificio a monte
~'La destinazione & esclusivamente residenziale. B
- Hedificio sara con paramento di intonaco civile a calee. 1 7

1 1e schede del presente allegato sono state integraimente recepite dalla varlante al PRG reiatwa allazona A - ool

k del capoluogo approvata con Delibera di Consliglio Comunale n. 11 del 27,01.1996.
o leaschedan 4 é stata nggatto di Piano cil rempero precedentﬁ: ailapprovazmne della suddetta varlante alla
" zoma A. : . , o ‘
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| ALLEGATO ALLE NORME N. 2

Interventi in zona C.
- Parametri edificatorl, destinazioni, prescriziani. o

e

+ w + %E '

+ .

o | PN+ +| - AN

'_+' + ot g

+w0

- ‘Marcena - - (Foglt 1*5) B R T

. Quantita massime ammlssmm perdaﬂtmaztone o T R
res:danza o me 3.200 B

“Hmax. . omt o 50 -

- Edifici sir‘agmli‘f“‘!;.ﬁ‘ T

© GioviNord - - " (Foglio 5)

. Quantita massime ammissibih per destmazmna

gvregidenza ‘mc. 8.000 o

 Homax, ™t 7,50 .

" Edifici smgo!i o 'a ‘schiera ‘ ‘
. - Le aree da cedere per attrezzature pubbliche sono indicate nella cartografia di Piano - ..

Giovi v . (Foglio 5)
Quantita massime ammissibiii per destinazione.
residenza mc  3.250
H max. mt. 7,50
Edificio a schiera lungo la strada di progetto
Monte Sopra Rondine (Foglio 8)
Quantitd massime ammissibili per destinazione:
resicenza me. 4000
Hmax. - mt. - 6,50
Edifici singofi
Venere (Foglio 9)
Quantita massime ammissibili per destinazione:
residenza mc. 3.000
H max. - mt. 6,50
Edifici singoli :

- Quarata (Foglio 9)
Quantita rassime ammissibili per destinazione

- residenza mc.  10.000

- H max. mt. 7,50

' Edifici singoll 0 a schiera
: ‘Le aree da c:adara SONQ :nd:cat& nella cartc:graﬂa di plano

N \Campo!uci ‘ (Foglm 10)
- Quantit mass;lma ammlsmlh per destmaziane '
; ;,‘.res:denza S me. 140, 000‘ s

coHmax. o omt. 650 s

© *Edifici Singoli o a schiera "

: iTreg‘bzzano ' " (Foglio 11)

Quantita massime ammissibili per destinazione:
residenza - me. 20,000
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+
o+

13.

e

+
+

H max. mt. 7,50
Edifici singohi © a schiera

Antria®* (Fogli 11-17)
Quantitd massime ammissibili per destinazione:
residenza mc.  16.000

H max. mi, 6,50

Edifici singofi.

+  Lintervento potra essere realizzato separatamente nelle due corrlspmndantl parti A) e B)
con la seguente volumetria®®:

A) mec. 6.493;
B) me. 9.507.
14. Indicatore (Foglio 15)
+ Quantitd massime ammissibili per destinazione:
- residenza me. 28.500
Sono ammesse le attivitd commerciali al piano terra per un massimo di mg, 500 dl
s.u., piti 2 piani residenziali ‘
+ H max. mt. 9,50
+ Edifici a schiera o In linea
15. Indicatore - Strada Pescaiola (Foglio 15)
+ Quantita massime ammissibill per destinazione.
residenza mc.  4.000
-+ h. max : mit. 8,60
+ Edifici singoli
16. Pratantico (Foglio 15)
+ Quantita massime ammissibili per destinazione:
. residenza me. 5.000
Sono ammesse le attivitd commerdali at piano terra e dye piani residenziali
— H max. mt. 9,50
+ Edificio in finea arretrato rispetto alla strada
17. 5an Leo (Foglio 16)
+ Quantitad massime ammissibili per destinazione:
_ residenza me,  9.000
-+ H max, mt - 8,60
+ Edifici singoli
18. San lLeo Est (Foglio 16)
+ Quantitd massime ammissibili per destinazione:.
. residenza mc. 58.000
_ Sono ammesse attivita comemerciali al piano terra per un masmmo di mq 750 di
LRI
— 50n0 ammesse attivita terziarie per un mass:mo del 10% daila 5 U L
e H max. : mt, 12,50 o W
o+ Edifici & schiera, in linea e a corte

62 Variante al PRG approvata con Delibera di Consiglio Comunale n. 162 del 08.06.2001.
83 plinea aggiunta con Delibera Consighia Comunale n. 325 del 28.10.2003,
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19. Crocefisso delle Forche (Fogli 16-17-24)

4

+ 4+

++E1

Quantitd massime ammissibili per destinazione:

residenza me.  5.000 oltre la volumetria esistente

H max, mt. 8,60

edifici singoli 0 a schiera

Le aree da cedere per attrezzature pubbliche sonc indicate nella cartografia di
Piano. -

. Antria - Maspino (Foglio 18)
Quantita massime ammissibili per destinazione :
residenza me. 6,000
H max. mt. 6,50

Edifici singoli con lotfo minimo di 2.000 mq.
Le aree da cedere per attrezzature pubbliche sono indicate nella cartografia di
Piano.

. Ruscello ‘ (Fogli 22-23)
Quantita massime ammissibill per destinazione:
residenza me. 16.000
H max. mt. 6,50

Edifici singoli disposti ungo le curve di livello
Edillzia esistente confermata. Sono ammessi interventi di manutenzione ordinaria e
straordinaria, demolizione e ricostruzione,

Ferma restando la volumetria massima e gli interventi di cui al punto precedente sugli
edifici esistenti, sono individuati tre lotti, | quali si attuano con intervento diretto, secondo i
seguenti parametri®*:

LOTTO A:

+ Quantitd ammesse per destinazione:

- Residenza: me.  1.087,50;

= H max: mt.  6,50;

- Distanza confini: mt. 5,00

LOTTO B:

+ Quantitd ammesse per destinazione:

- Residenza: mc.  620;

- H max: mt.  6,50;

- Distanza confini; mt,  5,00.

LOTTO C:

+ Quantita ammesse per destinazione:

- Residenza: mc. 401,64,

- H max: mt. 6,50,

- Distanza confini: mt, 5,00,

- 22, Ruscelio Sud (Foglio 3)

+ Quantita massime ammissibili per destinazione:
residenza mc.  2.500

- H max, mt. 650

+ Edifici singoli

23. Valle del Vingone - San Giuliano  (Foglio 23)

64 Paragrafo agaiunto In occasione delfapprovazione della Variante con Delibera Consiglio Comunate i, 19 del
30.01.2004,
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+ Quantitd rmassime ammissibili per destinazione:

+ residenza me. 40,000 |
Sono ammesse le attivith commerciall al piano terraper un massimo di 500.mgq. di
LWIRE - '

o Edlifici a schiera o in finea o singoli o a corte

+ H max. mt. 11,40

+ Gl edifici esistenti sono demolibili; it volume & comungue compreso nel volume dai
progetto,

24. Poggiola (Foglio 23)

+ Quantitd massime ammissibili per destinazione:

_ residenza mc.  20.000 :
S0no ammesse le attivita commerciali al piano terra per un massimo di 700.mgq. di
5.k ‘

+ H max . mt. 9,50

e Edifici in linea o a schiera

+ Aree da cedere per attrezzature pubbliche quelle indicate nella cartografia di Piano,

25, Cerniera® (Fogli 24-25)

+ Edifici residenziali me. 50.000

+ Edifici in Via A. Dal Borro:
attivita commerciali, d'ufficio,

ricettive e servizi pubblici me. 20.000
+ Edifici lungo Via L.Cittadini;
attivita d'ufficio mc. 33.000

Gli edifici residenziali esistenti sono confermati.
E' possibile la demolizione; per la ricostruzione
st osserveranno le regole di P.A. per gli edifici di progetto aduacent:

+ Edificio a chiusura delfisolato di Via Lippi:
attivita commercialt e d'ufficio mc. 20.000
parcheggio fuori terra me. 20.000
+ Edifici in Piazza della Repubblica:
attivita d'ufficio me. 6,000
(compreso 1l riuso della palazzina esistente) -
+ Nel nuovo edificio a cavallo della ferrovia trovano sede la stazione ferrowarra e delle

autolinee con | relativi uffici.

Sono ammesse, oltre alle funzioni principali:

attivita d'ufficio mg. 4.500 disu.l

attivita commerciali mg. 9.000 dis.ul

oltre agli spazi di distribuzione e di risalita.

La quota di calpestio defl'ultimo piano non dovra superare Ialtezza del Bastlone di
Via P. della Francesca.

26. Tortaia ~ Chiarini (Foglio 24)

+ Quanitita massime ammissibili per destinazione:
residenza me. - 5.000

+ H max. m. 7,50

+ Edificio singolo

% Piano di recupero di aree comprese nef comparto C/25 Cerniera approvato con Delibera di Consighio
Comunale n, 357 del 11,12.1996. - S ' ‘
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27. Largo 11 Giugno (Foglio 24)

+ Quantita massime ammissibili per destinazione:

e residenza mc. 10.000

+ H max, m. 17,50

+ Edificio in linea o a conte

+ Le aree da cedere per atfrezzature pubbliche sono indicate nella cartografia di
piano,

o Sono ammesse le attivitd commerciali al piano
terra per un massimo di 500 mg. di s.u.l.

28. Piazza sul Viale Urbano®®- (Foglio 24)

Gl interventi possono essere real:zzat; per comparti edificatori autonomi secondo Io schema
seguente tramite concessione diretta e previa stipula di convenzione con la definizione delle
opere di urbanizzazione da eseguire,

Per if comparto A dovra essere redatto apposito strumento attuativo,

TABELLA A:

COMPARTI | INDICE FABBRICABILITA’ | DESTINAZIONI D'USO TIPOLOGIA

A IT=2 Residenza

B T =2 Terziario (commercio e direzmnale)

C IT=2 Residenza

8] IT = 2 Residenza

E T e 2 Ricettivo (albergo — ristorante)

F =2 Residenza

G IT=2 Residenza

29. Garbasso (Foglio 25)

+ Volurne totale edifi cablle mc. 131.000

+ Residenza me. 76,000
Sono ammesse le attivith commerciali a pianoterra e le  attivitd  d'ufficio per un
massimo del 20% della S.ULL. ' '

. Ativita d'ufficio me, 55,000 di cui me. 16.000 del padiglions
Garbasso da ristrutturare
Sone ammesse le attivita commerciali e di ristorazione

— Le aree da cedere per attrezzature pubbliche sono indicate nella cartografia di
Fiano.

30, Pantano (Foglio 25)

+ Quantita massime armmissibili per destinazione:

+ Residenza me. 85.000

s H max, m. 860

+ Edifici singoli o a schiera

+ Aree da cedere come indicato in cartografia di Piano ‘

+ Edilizia esistente da conservare, sono ammessi interventi di ristrutturazione
edilizia interna.

31. La Marchionna ‘ (Foglio 25)

o Quantita massime ammissibili per destinazione:

&6

Paragrafo integralmente maodificate in sede di appmvaztone della variante con Dellbera n. 350 del
21.11.2003.
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residenza me,. 95.000
Sono ammesse le attivitd commerciali al piano terra per un massimo di mg,1.500 d

S.U.L
Sono ammesse attivitd d'ufficio per un massimo di 1,500 mg. di 5.U.L.

- H max. m. 11,40

+ Edifici a schiera lungo Via Severi , allinterno edifici a schiera o in linea o &
corte. ’

I volumi degli edifici eststenti sono compresi nella volumetria di progetto.

32, Via delle Conserve (Foglio 25)

+ Quantita massime ammissibili per destinazione:

— residenza me. 3.000

+ H max, m, 6,50

+ Edifici singoli

33. La Pace , (Fogli 25-26)

+ Quantita massime ammissibili per destinazione:

_ residenza me 10,000

+ H rmax. . 7,50

+ Edifici a schiera o singoli ‘

+  Aree da cedere per attrezzature pubbliche quelle indicate nella cartografia di
piano.

34, San Zeno (Foglio 31)

+ Quantitd massime ammissibili per destinazione:

— residenza mc.  4.000

+ H max, m. 7,50

+ Edifici singoli

35. Vignale (Foglio 32)

+ Quantitd massime ammissibili per destinazione:
residenza mc. 2,500

o H max. m. 7,50

+ Edifici singoli

36. Bagnala (Foglio 32)

+ Quantita massima ammissibile per destinazione:

_ residenza mc. 5,000

+ H max. m. . 7,50

+ Edifici singoli -

37. Pont'Alto (Foglio 32)

+ Quantita massime ammissibili' per destinazione:

. residenza me. - 20.000

+ H max. m. 11,40

+ Edifici a schiera o in linea.

38. Montagnore - (Eoglio 32)

— Quantita massime ammissibili per destinazione:
residenza me, 4000

+ H rmax. m. 6,50

- Edifici singoli,
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39, Santa Maria delle Grazie® (Foglio 25)

Residenza me. 16,000
+ H max. m. 6,50
40, Sellina : {(Foglio 33)
+ Quantitd massime ammissibili per destinazione:
_ residenza mc.  5.500
+ H max m. 7,50
+ edifici singoli :
+ Aree da cedere come individuato dal piano.
Ferma restando la volumetria massima, @ individuato un lotto “a”, il quale si attua
con intervento diretto, secondo i saguenti paramatn(:s
+ Quantita ammesse per destinazione:
- Residenza: mc.  240;
- H max: mt. ?,5{‘.};
- Distanza confini:  mt. 5,00, ‘
41, Santa Firmina (Foglio 33)
+ Quantitd massime ammissibili per destinazione:
_ residenza: ‘ mc.  4.000
- H max: m 6,50
+ edifici singoli
44, San Donnino . {Fogli 35-42)
+ Quantita massirne ammissibili per destinazione:
_H_ residenza; mec.  13.000
+ H max : mt. 7,50
+ edifici singoli
45. Madonna di Mezza Strada (Foglio 39)
+ Quantita massime ammissibili per destinazione:
_ residenza; mc.  25.000
+ H max: mt. 8,60
+ edifici singoll o & schiera
47. Rigutino®® (Fogli 45-46)
a Quantitd massime ammissibili per destinazione:
— residenza: me. 23,000
Sono ammesse. attivita commerciali al piano terra fino ad un massimo di 1.000 mq.
di s.u.d, :
o+ H max.: M. 7,50,
+ Aree da cedere per attrezzature pubbliche sono indicate nella cartografia di

pianc. Parte di dette aree, per una superficie complessiva di mg. 4.500, dovra essere
ceduta gratuitamente al Comune quale quota parte delle opere di urbanizzazione
secondaria al sensi dell'art. 28 della L. 17/8/1942 n® 1150 ; la localizzazione dell'area da.
cedere dovrd essere concordata con I'A.C. in sede di presentazione del Plano Attuativo,
Nelle aree oggetto di scorporo sono previsti un lotto in zona B2 (edificata) e due lotti .
edificatori C1 e C2 i quali si attuano con intervento diretto secondo | seguenti parametri:

67 punto n. 39 cost madificato con Delibera Consiglio Comunale n. 349 del 21.11.2003.

68 Paragrafo aggiunto al punto n. 40 con Delibera Consiglio Comunale n. 106 def 26.04.2004,
69 Variante al PRG approvata con Dellbera di Consiglio n. 33 del 18.01.2002,
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Lotio B2:
Quantitd massime ammesse per destinazione

Residenza me, 250

H max. ml, 8,60

Dist/conf/min ml, 5,00

Lotto C1: '

Quantita massime ammesse per destinazione

Residenza mc. 1.600 ‘

Tale quantita € comprensiva delle volumetrie esistenti.
S 101 (o J O '

Quantita massime ammissibili par destinazione

Residenza me, 650

Tale guantita pud essere realizzata direttamente dai proprietari anche in zone
limitrofe e su tarreni di proprieta degli stessi indicate in cartografia di variante.

48. Frassineto (Foglio 52)-
+ Quantita massime ammissibili per destinazione:
residenza me. 7.000
+ H max. m. 7,50
+ Edifici singoli
49, Vitiano {Foglio 53)
+ Quantitd massime ammissibili per destinazione:
— residenza me. 5.000
+ H max, . 6,50
+ Edifici singoli
— Le aree da cedere per attrezzature pubbliche sono indicate nella cartografa di
piano,
50. Policiano (Foglio 45)
+ Quantitd massime ammissibili per destinazione:
. residenza meo 4000
+ H manx. . 8,60
— Commerciale a P.T. mg. 200
52. Chiassa Loc. Balduccio (Foglio 6)
+ Quantita rmassime ammissibili per destinazione:
- residenza me. 5.000
+ H max. m. 6,50
' Edifici singoli
E3. Quarata loc, Cimitero (Foglic 9)
+ . Quantita massime ammissibili per destinazione:
— residenza me. 12,000
+ H max, m. 7,50
o Edifici singoli ¢ a schiera C
+ le aree da cedere p(.r attrezzatura pubbhche sono mdtcate ne!la cartograﬁa r:il :
- piano. . e L :
54. Quarata - S,P. Libbia - (Foglio 15)
+ Quantita massime ammissibili per destinazione: -
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resiclenza mc. 4.500
+ H max. m. 650
-+ Edifici singoli

55. Pratantico (Foglio 15)
+ Quantitd massime ammissibili per destinazione:
residenza : mc. 4,000
+ H max. m. 8,60
+ Edifici in linea arretrati rispetto alla strada.
57. Ceciliano {Foglio 16)”°
+ Quantitd massime ammissibili per destinazione:
o residenza mc. 5.500
+ H max. m. 7,50
+ Edifici singoli
+ L'intervento poira essere realizzato separatamente nelle due corrispondenti parti A)
& B) con la seguente volumetria:
A) - mc 2,250
B) - mc 3.250
58, San Palo {Foglio 17)
-+ Quantita massime ammissibili per destinazione:
_ residenza mc.  15.000
+ H max. mt. 6,50
+ Edifici singoli o a schiera,
59, Via Firenze-Via Perugia (Foglio 24)
+ Quantita massime ammissibili per destinazione:
_ residenza mc. 10,000
+ H max. mt. 7,50
+ Edifici singoli 0 a schiera.
60. Battifolie (Foglio 30)
+ Quantitd massime ammissibili per destinazione:
. residenza ‘ mc.  7.000
o+ H max. mt. 6,50
+ Edifici singoli
o Lle aree da cedere per attrezzature pubbliche sono indicate nella cartografia di
plane.
61. San Zeno (Foglio 31)
+ Quantita massime ammissibili per destinazione;
— residenza . mc.  7.000
4 H max. . mt. 6,50
+ Edifici singoli 0 a schiera,
63. Agazzi (Foglio 32)
+  Quantitd massime ammissibili per destinazione:

- residenza me,  7.000

79 Variante al PRG appravata con Delibera di Consiglio Comunale n. 116 del 28.04.1999,
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+ H max. mt. 6,50

+ Case singole.
65. Ponte Nuovo (Foglio 25)
o+ Quantita massime ammissibili per destinazione:
- residenza mc.  10.000
+ Edificio in linea sul
fronte stracda. H m. 9,00
+ Edifici singoli H m. 7,50
- Le aree da cedere per attrezzature pubbliche sono indicate nella cartografia di
pianc,
67. Staggiano : (Foglio 26)
+ Quantitd massime ammissibili per destinazione:
_ residenza me. 4.000
+ H max. mt. 6,50
Edifici singoli
68, Montoncello” (Foglio 33)
+ Quantitd massime ammissibili per destinazione:
o rasidenza me, 6,000
+ H max. mt. 7,50
69. Sellina 2 (Foglio 33)
-+ Quantita massime ammissibili per destinazione:
— residenza mc.  7.000
+ H max, m. 7,50

Edifici a schiera o in linea

Sono ammesse le attivita commerdiali al pianc terra

per un massimo di 400 mq. di s.u.l.

Le aree da cedere per attrezzature pubbliche sono indicate nella cartografa di

piano.

70, Gaville”? {Foglio 33)

+ Quantitd massime ammissibili per destinazione:

_ residenza me. 4.000

+ H max. mt. 6,50

+ Edifici singoli '

_ L'edificazione avverrd alla distanza di ml. 25 dal nuovo trac:mato stradale del primo
tratto di via delta Crocina e alla distanza di m 65 dal secondo tratta ortc:gonaie al
primo. .

72. Bagnoro - La Pieve (Foglio 33)

+ Quantitd massime ammissibili per destinazione:

— residenza mc. 6.000

_ H max. mt. 7,50

o Edifici singoli '

75. La Doccia (Foglio 8)

Destinazioni ammesse senza incremento di volume:
... Albergo, ristorante e attivita di suppnrto

7i Purtto n. 68 cosi modificato a seguito di Approvazlune della Varlante con D&llbﬁ:ra Cons;gho Comunale n. 1B0
del 20.06.2003,

2 Plano di lottizzazione con contestuale varlante al PRG approvato con Dellbera di Consiglio Comunale n. 119
del 28.04.1999,
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76. Il Torrino (Foglio 41)7*

+ Quantita massime ammissibili per destinazione:

. Albergo, ristorante e attivita
di supporto mc. 6.000

— H max. mt. 7,50

— - kavolumetria dell'edificio esistente & compresa nel volume di progetto.

77. Minerva (Foglio 24)

+ Quantita massime ammissibili per destinazione:

— Albergo, ristorante e attivita
di supporto mc. 22.460

_ E' consentita la sopraelevazione del corpo di fabbrica pit basso disposto lungo
Via Fiorentina fino ad una H max. di m, 12,70

80. Matrignano (Foglio 25)

+ Quantita massime ammissibili per destinazione:

— residenza mc.  10.000

_ H max. mt. 7,50

— Edifici singoii ‘

+ Dovra essere previsto un unico attraversamento del torrente Bicchieraia, in
corrispondenza della strada per Vills Cikernesi; sono da evitare movimenti di terra
che altering gravemente landamento altimetrico collinare; uso di materiali
tradizionali; inserimento di vegetazione locale; fascia alnberata lungo i corsi d'acqua.

81. Garbasso 2 ~ (Foglio 25)

+ Quantita massime ammissibili per destinazione:

_ residenza me. 10,000

— edificio in linea sul fronte stradaie

_— H max. mt. 9,50

_ & consentito a piano terra i 30% ad attivitd commerciale

— lLe aree da cedere per attrezzature pubbliche sono indicate nella cartografia di
piano.

82. Padre Teodosio (Foglio 24)

+ Quantitd massime ammissibili per destinazione:

. commerciaie-terziario-
servizi me. 15,000

o H max, mt. 10,00

_ Edificio a corte, lato ml. 40,00
con portico nella corte interna con 4 ingressi verso l'esterno, al P.T. commerciale e
negli altri due piani sara previsto terziario e servizi

_ tutta l'area interessata unitamente alla corte interna & destinata a piazza pedonale,

83. La Ripa (Foglio 32) (eliminata)”*

84. Chiani (Foglio 23}

+ Quantita massime ammissibili per destinazione;

— residenza me. 5.000

o Hmax. mt. 7,50

Edifici singoli o a schiera

73 Concessione edilizia in deroga — Delibera Consiglio Comunate n. 16 del 27.01.199%,
74 Variante al PRG approvata con Delibera di Consiglic Comunale n. 116 det 28,04, 1999,
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| ALLEGATO ALLE NORME N. 10

Elenco interventi in edifici ubicati in zone Al e A2 in variante al PRG ai sensi
dell’art. 5 L.R, 59/80%,

Interventi approvati con del. di C.C. n. 205 def 28/07/9%:

Demolizione e ricostruzione di immobili in joc. Chiassa-Superiore

Aumento di unitd immobiliari in edificio situato in loc. Petrognano
Demoalizione e ricostruzione di immabile in loc, Sassaia

Ristrutturazione di immobile con accorpamento di volumi in loc. Le Poggiola
Demolizione e ricostruzione di immobite in loc. 5. Polo

Aumento di unita immobiliart in edificio in loc. Puglia

Riorganizzazione di volumi in ioc. Venere

Demgolizione e ricostruzione di immobili in loc. Campoluci

Ristrutturazione edilizia di immabile in loc. Maccagnolo

Ll RS SR e

B8 yariante al PRG approvata con Delibera di Consiglio Comunale n. 205 del 28.07.1999,
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P. di recupero 5, Maria delle Grazie C.C. n. 123 del 26/04/2001
p. di recupero Frassineto C.C. n. 117 del 26/04/2001
P. di recupero Pieve di Riguting __C.C.n 118 del 26/04/2001
P. di recupero Magazzini generali dell’Auto C.C. n. 169 del 08/06/2001
P. di recupero Variante Fattoria di 5. Anastasio C.C. n, 254 del 07/09/200]
P. di recupero Loc. Gragnone C.C.n, 292 del 12/10/2001
P. di recupero Loc. Olmo C.C. n. 294 del 12/10/2001
P. di recupero Loc. Policiano C.C.n, 305 del 12/10/2001
P. di recupero Loc. Cediiano ‘ CC.n.  del
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| ALLEGATO ALLE NORME N. 9

Flenco dei piani di recupero approvati in variante al PRG (i fase di aggiornamento):

N. Oggetto

Oggetto/Localita

Delibera di approvazione
Nurnero & data

P. di recupero Loc.5. Giuliano C.C.n, 243 del 22/01/1996
P. di recupero Piazza 5. Francesco C.Con 132f_det (8/05/1996
P. di rectipere Loc, Castelsecco C.C. n. 137 del 08/05/1996
P, di recupero Via Niccoll Areting C.C. n. 236 del 11/09/1996
P. di recupero Loc, S. Maria delle Grazie C.C. n. 295 del 23/10/1996
P.di recupero Istituto Thevenin loc. 5. Fabiano C.Con. 13 del 22/01/1997
P. di recupero Fattoria di S. Anastasio”loc. Olmo  C.C. n, 31 del 19/02/1997
P. di recupero Loc. Castel Pugliese C.C.n. 131 del 11/06/1997
P. di recupero “Gli Scassi” loc. Patrignone C.C. n, 161 del 02/07/1957
P. di recupero “Le Selve” loc. Sargiano C.C. n. 162 del 02/07/1997
P. di recupero Loc, Montagnore C.C. n. 184 del 23/07/1997
P. di recupero Via Vespucci C.C. n. 217 def 19/09/1997
P. di recupero Cinema Politeama Universale C.C. n. 277 del 03/12/1997
P. di recupero Loc. 5. Andrea a Pigli C.C. n. 281 del 03/12/1997
P, di recupero Loc. Madonna di Mezzastrada C.C.n, 282 del 03/12/1997
P. di recupero Loc. Quarata n. 148 C.C.n 16del 28/01/1998
P. di recupero Loc. Tregozzano C.C.on, 126 del 13/05/1998
P. di recupero Via Mannini n, 44 C.C. n. 127 del 13/05/1998
P. di recupero Loc, Pitigliano C.C. n. 181 del 24/06/1998
P. di recupero Loc. Badia a Pomaio C.C. n. 256 del 16/09/1998
P, di recupero Loc, Campoluci C.C. . 353 del 25/11/1998
P. di recupero Loc. Tramatino C.C. n. 354 del 25/11/1998
F. di recupero Via Pisacane C.C. n 367 del 21/12/1998
P. di recupero Loc. Tregozzano C.C. n, 368 del 21/12/1998
P. di recupero Loc, Puglia approvato C.C. n. 369 del 21/12/1998
P. di recupero Loc,Monte sopra Rondine C.C. n. 42 del 10/02/1999
P. di recupero Loc, Cincelli C.C.n. 43 del 10/02/1999
P. di recupero Loc. Montione C.C. n. 57 del 10/03/1995
P. di recupero Loc. Sassino C.C.n, 228 det 27/05/1999
P. di recupero Loc. 5. Maria delle Grazie C.C. n. 298 del 29/11/1999
P. di recupero I Butteri (PRAE) C.C. n. 65 del 28/02/2000
P. di recupero Maspino (PRAE) C.C.n. 64 del 28/02/2000
P. di recupero Le Fornaci Chiassa Inf, C.C.n. 66 del 28/02/2000
_P. di recupero Viale S, Margherita C.C. n. 321 del 18/09/2000
| P. di recupero Via del Saracing C.C. n. 259 del 20/07/2000
| P. di recupero Venere C.C. n. 289 del 20/07/2000
P. di recupero Patrignone C.C.n. 15 del 19/01/2001
P. di recupero Via Cenne della Chitarra C.C. n. 124 del 26/04/2001
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{ ABACO DI RIFERIMENTO TINTEGGIATURE ESTERNE

Per le tinteggiature si invita a prendere visione del tabulato presso i Servizi Pianificazione ed
Edilizia.

I colori riprodotti sono indicativi, in guanto le tonalita hanno subito delle modifiche con la
stampa.
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| _ELENCO PIANTE ED ARBUSTI

- Cipresso (Cupressus sempervirens)

- acero campestre

- noce

- gelse

=~ PIOPPO Cipressing

- sorbo .

- alberi da frutto (cliiegio, susino, perg, fico ece.)

- arbusti da siepe ; laurg, alloro, corbezzolo, biancospino, bosso, pruno
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Tipologia E: Trattasi di tettoia per uso autorimessa in muratura tradizionale con orditura
della copertura in legno & manto in coppi e tegole,
H max i gronda mi. 2,20.

Bzt

-SRI
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Tipolegie Ce D

e
T
i ]
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Tipologia C: Trattasi di annessi definiti dal parametro del volume che non deve superare 80
mc. e da ur'altezza massima in gronda di mi. 2,50. Non sono ammessi locali seminterrati,
soppaichi, sottotetti praticabili. L'annesso agricolo dovrd essere costituito da un unico
locale, munito di una sola porta. Non potrd contenere al suo interno né cucing né setvizi,
L'annesso potra essere fornito di servizio igienico con accesso esclusivaments dall'esterno, a
condizione che sia dotato di impianto di approvvigionamento dellacqua e di smaltimento dei
reflui. La copertura deve essere a due falde con manto in iaterizio (coppi ed embrici).
La costruzione pud essere in muratura tradizionale con mattom faccia a vista oppure
infonacata e dipinta con colori terrosi.
La concessione sara rilasciata previa sottoscrizione di atto d'obbligo unilaterale di durata
oA inferiore a 20 anni 16 ¢l | concessionar s7 1mpegnan0 per sé e per | laro aventi causa &"
{ dificare “le-destinazionld'uso agricole delle costruZioni, Negli"atti d'obbligs ™ sone
fissate le sanziGhi per I'fiadempienza degh impegiii assint. Gli stessi atti saranno trascritti
a cura dell’A.C. ed a spese del concessionario sui registri delia proprieta immobiliare.
Il rilascio della concessione ediliziz non & subordinato al pagamento degli oneri di
urbanizzazione né al costo di costruzione.

Tipologia D: Trattasi di annessi che non devono superare la volumetria di mc. 300; altezza
massima in gronda ml 2.50. Non sono ammessi locali seminterratl, soppalchi, sottotetti
praticabili. L'annesso agricolo dovra essere costituito da un unico locale munito di una sola
porta., Non potra contenere al suo interno né cucine né servizi. L'annesso potra essere
fornito di servizio igienico con accesso esclusivamente dall’esterno, a condizione che sia
dotato di impianto di approvvigionamento dellacqua e di smaltimento dei reflul. La
copertura deve essere realizzata a due falde con manto in laterizio (coppi e embrici).

La costruzione pud essere realizzata in muratura tradizionale con mattoni faccia a vista
oppure intonacata e dipinta con colori terrosi,

La concessione sara rilasciata previa sohtoscrizione di atto d'obbligo unilaterale di durata
non inferiore & 20 anni in cul i concessionari si impegnano per sé e per i loro aventi causa a
non maodificare le destinazioni d'uso agricole delie costruzioni, Negli athi d'obbligo sono
fissate le sanzioni per linadempienza degli impegni assunti. Gli stessi atti saranno trascritti
a cura del’A.C. ed a spese del concessionario sui registri della proprieta immobiliare.

Il rilascio della concessione edilizia non & subordinato al pagamento degli oneri di
urbanizzazione né al costo di costruzione,
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Tipologia B: Traltasi di annessi di carattere precario, da_ realizzarsi _con. elementi
_prefabbricati in _legno. Non dovranno essere stabilmente “infissi nel terreno, ma

sempllc:emente ancorata per consentire una agevole rimozione al fine di non alterare in via
definitiva 'area agricola dove vengono installati.

Gli annessi agticoli dovranno essera realizzatl con mate i
e N X/ ) éssemblaggto di materal di recupera.
‘Literss iiEssima n gronda non deve superare i 2,10 ml,, ed al colmo ml 2 50 Devono
essere costituiti di un solo locale, dotato di una sola porta. Potrannc) essere inoltre dotati di
una loggia, in incremento alla superficie coperta con profondita massima di ml. 1,50. Non si
potranno cansentire ne cucma ne serwa igienici. La colc:rltura asterna, deve £55616 marrone

l omoganen tra lcaro, con dwueto

T

condizioni di manutenzione dello stesso e di conduzione ambrentale clel fonc:!o, nonche del
permanere della conformita alle norme urbanistiche. A garanzia della rimozione dell'annesso
agricoto, nonche at ripristino dei luoghi l'autorizzazione sara rilasciata previo deposito
cauzionale infruttifero da parte de! richiedente, il cul importo sara fissato con D.G.C. sulla
base deqli effetfivi costi da sostenere da parte dell’Amministrazione per leventuale
rimozione d'ufficio del manufatto.
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| ALLEGATO ALLE NORME N. 8

Tipologie zone agricole®

Tipolodia A (da considerarsi comungue indicativa): Le nuove costruzioni a destinazione
residenziale dovranno essere caratterizzate da semplicitd costruttiva ed attenersi a criteri di
contestualizzazione e di rispetto € coerenza con i criteri paesaggistici ed ambientali del
luogo.

Gli schemi tipologici sono esamplificati nell'abaco e vanno intesi come mera indicazione di
forme ed elementi architettonici ricorrenti da interpretare ed articolare da parte del
progettista.

Le tecniche costruttive dovranno essere quelle tradizionali con uso di materiali di rifinitura
locali (pietra, cotte). Il manto di copertura deve essere realizzato in laterizic (coppl ed
embrici); gl infissi esterni dovranno essere in legno (persiane alla fiorentina), Sono
consentiti focali interrati o seminterrati sottostanti la proiezione del'edificio fuori terra
purché non vengano realizzate rampe per accesso carrabile. Coloriture esterne con tutte le
sfumature delf’arenaria locale,

Dovranno essere incentivate tecniche alternative finalizzate alla riduzione del consumo di
risorse usando i criteri costruttivi defla architettura bioclimatica (materiali ecologici,
fitodepurazione ecc.),

fﬂ_f—"’” e e R
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87 Allegato alle norme Inserito con variante al PRG approvata con Delibera di Congiglio Comunale n. 291 del
21.10,1998, ‘
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| ALLEGATO ALLE NORME N, 7

Norme sulle aree soggette agli interventi di riduzione del rischio idraulico®%;

Il piano [individua it perimetro delle aree interessate dalle opere di riduzione del rischio
idraulico sottoposte a divieto di edificazione.

E ammessa la realizzazione di infrastrutture tecnologiche di difesa ldraulaca

Sono consentiti gli usi agrlml:

Per gli ediflci esistenti & possibile la manutenzione ordinaria e straordinaria,

6 Allegato alle norme inserito con vartante al PRG approvata con Delibera di Consiglio Comunale. n. 116 dei
28.04.1994,
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10 - Palazzo del Perg, Molin Nuovo, S.M. alla Rassinata.

Ambito costituito prevalentemente da territori montani, solcati dal torrente Cerfone, che
Vattraversa dalle sorgenti fino a Ranco. Cﬁ?,l‘\tl‘i maagiori sono. Palazzo del pero, Moiin
Nuovo e S.Maria alla Rassinata, -

11 - Rigutino, Puhclano, Vitiano, Frassineto,

Comparto tra il monte Lignano ed it Canale della Chiana é 'ambito meridionale del territorio
comunale. Le principali localith si susseguono in rapida successione lungo la statale 71: I
Matto, Fontiano, S. Andrea a Pigli, Policiano, Rigutino e Vitiano. E lungo questa direttrice
che si & avuto negli ultimi anni un discreto sviluppo industriate, :

La suddivisione del territorio comunale in ambiti organici & riportata in cartografia in scala
1:25.000 allegata alla Deliberazione C.C. n® 326 approvata i 2?/11/1996 & pubblicata sul
BURT n. 5 del 5/02/1997,

12 - Area ex-Crai in loc. Montione. -
Il comparto colncide con 'area di recupero dello stabilimento ex-Crat in loc, Montione,

La suddivisione del territorio comunale in ambiti organici € riportata in cartografia in scala
1:25.000 allegata alla Deliberazione C.C. n. 57 approvata il 10/03/1999 e pubbllcata suil
BURT n. 16 del 21/04/1999,
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| ALLEGATO ALLE NORME N. 6

Suddivisione territoric comunale in ambiti organici in ognuno dei quali e
prevedibile un volume ricostruito non superiore a me. 10.000, con sostituzione
dei soli immobili di irrilevante valore storico, culturale e architettonico:

1 - Quarata, Ponte a Buriano. o

Situata lungo la strada dei Sette Ponti, comprendente il territorio che circonda la Frazione di
Quarata e le tocalitd di Campoluci, Venere e Buon Riposo e Ia zona collinare oltre FArnG con
gli abitati di Pante Buriano, Rondine, Osteria Nuova e Meliciano,

2 - Ceciliano, Giovi, La Chiassa, Tregozzano. .
Occupa la parte settentrionale del territorio comunale, spingendosi lungo la direttrice
casentinese fino alie porte di Castelnuovo. Ne fanno parte gli abitati di Ceciliano,
Patrignone, Ponte alla Chiassa, Giovi, Petrognano e Marcena. E' tagliata dalla strada
provinciale defla Catona lungo la quale comprende le localitd C3 di Cio, San Polo, Antria,
Puglia, Tregozzano, Chiassa Superiore, ed & caratterizzate da una spiccata vocazione
agricola,

3 - Indicatore, Pratantico, S. Leo.

Si snoda lungo la strada statale del valdarno, da S.Leo a Pieve a Maiano e fungo la ferrovia
Firenze-Roma. Ne fanno parte anche le localitd di Pratantico, Monte Sopra Rondine, Talzano
e Casalcincio,

4 - Florentina, Sette Ponti, Casentinese.
Ne fanno parte tutto il settore della citts’ compreso tra Corso Italia e la ferrovia Firenze
Roma, che la divide a sud dafla limitrofa circoscrizione di Pescalota.

5 - Pescaiola, Chiami, Poggiola, Battifolle.
Ottre Vintero quartiere di Pescaiola, ‘ambito racchiude le frazioni situate lungo la strada
provinciale Chiani, Poggiola, S. Giuliano, Ruscello e Battifolle.

6 - Saione.
Comprende i rioni del Gattolino e di Maccagnolo, il complesso di Pallanca, via Vittorio
Veneto, via Masaccio, via Trasimeno, piazza 5. Donato.

7 - Trento-Trieste, Staggiano. :
Racchiude il quartiere di Colcitrone e |a zona sottostante fino a via Crispi, nonché la fascia
urbana lungo via dei Cappuccini e via Anconetana. Si spinge fino allo Scopetone, attraverso
gli abitati di Staggiano, La Pace, Santa Fiora, Stoppedarca, San Firenze. Comprende inoltre i
versante occidentale dell'Alpe di Poti ivi comprese le localitd di Pomaio, Molinelli, S.Severo e
Peneto,

8 - Via Romana, Agazzi, 5. Zeno, Olmo.

Si estende intorno alla colling di Agazzi, racchiudendo le locality di QOlmo, Pieve a Quarto,
5.Zeno, Agazzi, Vignale, Bagnaia, S.Marco, S. Lazzaro e la Sella. Tra | confini deil'ambito
trovano posto 'aeroporto di Molin Bianco e la zona artigianale di S. Zeno. :

9 - Giotto, S.Firmina, Bagnoro.

Il hucleo centrale & costituito dai nuovi quartieri residenziali sviluppatisi in questi ultimi anni
tungo viale Giotto, Comprende inoltre | centri abitati di Bagnoro, Gragnone, Santa Firmina,
Monastero e Scopeto,
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I ALLEGATO ALLE NORME N. 5

Procedura per la presentazione di progetti in aree di particolare valore storico®™”

1. Le domande di intervento edilizio nella zona A (ad eccezione degli edifici classificati.
come edilizia recente), nella zona Al di salvaguardia delle testimonianze storiche e per gli
edifici classificati con le trasformazioni /1 "restauro conservative degli edific di particolare
valore architettonico e storico"e T/2 "valorizzazione di edifici ed ambienti di interesse
storico, culturale e ambientale” dovranno essere documentate con:

A) rilievo quotato dello stato di fatto nella scala 1/50 o 1/100 (piante, prospetti
interni ed esterni e sezioni in numero sufficiente per individuare esattamente l'edificic) e
nella scala 1/20 per eventuali particotari architettonici costruttivi,

B) Sezioni schematiche trasversali alle sedi stradali e profilo altimetrico
longitudinale del fronte stradale est:eso at fabbricati adiacenti nella scala 17200
compiutamente quotato. I

) Rilievo del verde (con mdlc:azione delle essenze e relative dlmensiani) e di ogni
elemento esterno qualificante (mur, esedre, fontane, dislivelli, pavimentazione).

D) Documentazione fotografica dello stato di fatto esterno, mtemo, partscotan
significativi.

E) Eventuale documentazione storica e storlograﬂca con planimetrie, stampe, rilievi
antichi,

-F) Rilievo o descrizione delle finiture esterne ed interne (infissi, ringhiere, gradini,
davanzali, pavimenti, tipi e colori dei rivestimenti esterni e delle tinteggiature, ecc.), qualora
si presenting con aliri contenuti architettonicl e decorativi.

G) Relazione con le indicazioni delle operazioni che si intendone fare corredate da
schemi progettuall (piante, prospetti, sezioni con'le ipotesi di intervento) e destinazioni
d'uso dei vari piani. '

8% 1l presente allegato vale attualmente per le zone A dei centrl minor. Per la zona A del capoluago infattl &

stata approvata, con defibera . 11 del 27.01.1990, una speciflca normativa.
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ALLEGATO ALLE NORME N. 4

Regole generali sulle configurazioni e i materiall degli interventi in aree di particolare valore
storico®® -

Nella zona A storico-ambientale, nella zona Al salvaguardia delle testimonianze storiche e
per gli edifici classificati con le trasformazioni T/1 (risanamento canservativo degli edifici di
particolare valore architettonico e storico) e T/2 (valorizzazione di edifici  di interesse
storico-culturale-ambientale), tutti gl interventi edilizi, compresi quelii di manutenzione
ordinaria e straordinaria, dovranno essere eseguiti tenendo conto di uno studio sui materiali
da costruzione, forme e tinte in conformita al caratteri storici, ambientali e architettonici
degii edifici. ‘

I materiali da impiegare per le nuove edificazioni dovranno essere pietra, mattone e anche
materiali moderni nel caso in cui la nuova edificazione derivi da ricostruzione totale
dell'edificio,

In caso di ricostruzione parzisle defl'edificio dovranno essere impiegati materiali per forme e
tipi ugualt 8 quelli preesistenti,

Gli intervent] dovranno essere realizzati in modo tale da ricostituire 'insieme di elementi
prospettici dati dall'ambiente circostante con particolare riguardo al sistema costruttivo e
- messa in opera dei materiali impiegati.

Nel case in cui vengano impiegati materiali moderni (cemento armato, acciaio, vetro, ecc.)
dovrd essere dimostrata l'esigenza statica, architettonica, ambientale del materiale
impiegato,

Per i serramenti esterni sara impiegato il legno naturale o verniciato a seconda dei casi del
periado storico derivante dalla ricerca storica e rilievo.

E' fatto assoluto divieto dellimpiego di materiali da costruzione misti o comungue blocchetti
di tufo, blocchetti di cemento, materiali cotti forati di tipo leggero-lateriz,

Per i serramenti esterni, porte e finestre, @ fatto assoluto divieto di impiego di aliuminio
anadizzato efo fosfatato e colorato e materiali plastici tipo P.V.C.

Potranno essere utilizzati profili metallicl ferro-finestra, adeguatamente studiati solo ed
esclusivamente per formazione di vetrine per il commercio e artigianato ai piani terra dove
consentito dalle destinazioni d'uso di P.R.G.

Per i paramenti & rivestimenti esterni & consentito solo Intonaco di tipo civile a calce e
coloriture in tempera a colori naturali, con assoluto divieto di intonad plastici graffiati e
rivestimenti in materiali di gres-ceramico.

Per i solai cii copertura, gronde e sottogronde nel caso di ristrutturazione efo restauro,
dovranno essere utilizzati materiali dello stesso fipo degli esistenti o comungue materiali di
resulta,

B4 1l presente allegato vale attualmente per le zone A del centri minori, Per la zona A del capoltogo infatt &
stata approvata, con Delibera Consiglio Comunale n. 11 del 27.01.1999, una specifica normativa,
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| ALLEGATO ALLE NORME N. 3

Procedura di concertazione amministrativa.

1.L'Amministrazione, qualora intenda attuare programmi o progetti  valutati di  rilevante
entita per gli oneri economici diretti o indotti, per la rilevanza o la delicatezza territoriale ed
ambientale dell'intervento, potra preventivamente ricercare e verificare i livelli di consenso
raggiungibili fra Enti efo soggetti a qualungue titolo interessati alla attuazione dei
programma o progetto al fine di meglio valutare le procedure ed i mezzi di c:ontemperazione
degli interessi, ‘ :

2.Al fine di garantire I'interesse pubblico dellazione amministrativa sl osserva la seguente
procedursa:

A) 'Amministrazione, individuato it programma o lintervento avente le caratteristiche di cui
al primo comma, approvera un documento-guadro contenente gli obiettivi sostanziali
nonché i principl ai quall dovra essere uniformata la successiva attivita,

B) Detto documento verra pubblicizzato nelle forme pid idonee ed in tale occasione verra
stabilito un termine perentorio e decandenziale, entro il quale qualungue Ente &/o soggstto
interessato possa proporre ipotesi formali e sostanziali di concertazione relative anche a
soggetti terz, indicando fonti finanziarie, procedure amministrative ritenute necessarie,
farme e regime giurdico di attuazione ed altre ipotesi attuative che garantlsc:ano il
raggiungirnento degli obiettivi del documento-gquadro.

Nella formulazione da parte dei soggetti interessati dalle ipotesi attuative, la eventuale
individuazione dello strumento urbanistico delle aree e degli standards pubblici assume
valore indicativo, potendosi proporre ipotesi progettuali anche in deroga purché nel rlspetto
degli indici,

C) Entro lo stesso termine tali attivita e verifiche verranno aspllcata aumnomamente anche
dall'’Amministrazione attraverso i suoi uffici.

D) Decorso il termine di cui al punto B), 'Amministrazione valuters mmparativamente i
documenti pervenuti al fine di scegliere ipotesi che meglio garantlﬁc:a H ragglungzmento
degli interessi pubblici di cui al documento-quadro.

Nell'approvare la scelta 'Amministrazione contestualmente invitera gli Enti e/o i soggetti
proponent] o comungue interessati alla stessa, ad attivarsi per la- formatizzazimne di un
contratto di ptano

formalizzazione dello strumento di concertazione,

F) 1l suddeito contratto di piano dovra contenere reciproci doveri ed obblighi delle parti
vincolanti per le stesse anche in via autclimitativa, fatte salve le eventuali approvazioni di
legge degh athi amministrativi comungue collegati, connessi e conseguenti.

3. Il contratto di piano potra contenere clausole di rinvio a successivi atti contrattuali -
convenzionali purché ne vengano predeterminati | contenuti sostanziali,
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+ Volume massimo {compreso volumi esistenti) me 12.000;

- H max 10,00 mt;

- Rapporto di copertura 30%;

- Destinazioni ammesse: albergo, ristorante ed attivita di supporto;

~ Lattuazione & subordmata allesecuzione degli_interventi per la_riduzione del rischio

idraulico”®

92,90 | | (Fogli 24-32)
93. Patrignone®! : (Foglio 16)

+ Quantita massime ammissibili per destinazione:

- residenza; me. - 1.500;

= H max: mt 7,50;

- Edifict a schiera o singoli;
E’ da prevedere viabilitd di accesso unica dalla strada comunale, area verde e parcheggi
pubblici previsti, allinterno della fascia di rispetto stradale. :

94, Policiano®? (Foglio n. 45)
- Quantitd massime ammesse per destinazione:

- residenza me. 2.900;

- H max: mt.  B.60;

- Edifict In linea o singoli;

- Le aree da cedere per la realizzazione del parcheggio e verde per una profonditd di mt. 30
dal tracciato stradale, sono indicate nella cartografia di piano;

- La volumetria del} edtﬁcto esistente & compresa nel volume di progetto;

Sono ammesse — in quanto considerate compatibili — le attivita artlg:anah di ridotte
. dimensioni e che comunque non rechino disturbo alla residenza; :

- 50n0 emmesse ~ in quanto considerate compatibili -~ le attivita amglanah di ndot:te

dimensioni e che comungue non rechino disturbo alia residenza.

95, Pratantico®™ ‘ (Foglio n. 15)

+ Quantitd massime ammissibili per destinazione:

- residenza: me. 25.000;

- H max: mi.  B,60;

- Edifici singoli 0 a schiera .

- Nella zona contrassegnata con il simbolo s” (impianti sportivi) dovra essere realizzato un
campo da calcetto da cedere allAmministrazione Comunale;

- Nella zona contrassegnata con i simboli “V" e “P” (verde e parcheggi) saranno realizzate le
aree a standard per la lottizzazione.

® Alinea agglunta con Variante approvata con Delibera Constgllo Comunale n. 131 del 28.04.2004.

0 Accordo di Programma approvate con Dellbera Constglio Comunale n. 1279 del 16.05.2004: "Programma
straordinario di Edilizia Residenziale ex Art. 18 L. 203/91 ad Arerzo in loc. Vignale”. Variante non ancora
adottata, .

a Varignte approvata con Delibera Consiglio Comunale n. 188 del 29.09.2004,
B2 Variante approvata con Delibera Consiglio Comunale n. 188 del 29,09.2004.
83 Varlante approvata con Deifbera Consiglio Comunale n. 133 del 28.04.2004.

100
N PG COMUNE DT AREFZ(



Le aree da cedere per attrezzature pubbliche sono indicate nella cartografia di
piano.

86. Bagnaia 2 {Foglio 32)

-+ Quantita massime ammissiblli per destinazione:

o residenza IF. 2

. H max. mt. 7,50

_ edificl singali 0 a schiera

87. Lentignano (Faglio 34)
(Variante n°38 al P.R.G. approvata con D.G.R. n® 11.731 del 19.10.1581)

+ Quantita massime ammissibili per destinazione;

. residenza . - me. 16.313,02
di cui gia edificati mc.  9.035,52 e da edificare me. 7.277,5

_ H max. m. 4,00 Iottl 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11- 12 13-14-15-16- 17

— H max, m. 6,80 lotto 18 a

. H max. m. 3,50 lotto 18 b

. H max. m. 4,20 lotto 19

— edifici singoli.

88, Ex Socoa (Art. 18 L, 203/91) (Foglio 24)7®

.- Quantita massime ammissibili per destinazione:

,,_ residenza mc. 106.126

_ commerciale me. 4.200

— direzionale me. 1,800

. H max:

_ Edifici a corte, a torre ¢ in linea m. 21,00

— kdifici a schiera e binati m. 12,50

. Edifici singoli m. §,60

_ Direzionale e commerciale m. 12,50
PEEP:

. Volume massimo residenziale me. 23.000

. H max mt. 16,50

89. La Magnanina’® (Fogli 25 - 33)

+ Quantitd massime ammissibill per destinazione:

- residenza me. 14,600

= H max mt. 10,50

- Edifici in finea o a schiera
- Le aree da cedere per il verde pubblico sono indicate nefla cartografia di piano.

90. Indicatore’’ (Foglio 158)

Quantitd massime ammtsmblli per destinazione: ,

- residenza me. 24,226,

- commercio (esercizi di vicinato), direzionale: me. 4.800;

- H max: 11,40 mt;

- Edifici in linea. ,

91. Battifolie Caselio A1”® ‘ (Fogliu 30) C
75

Vanante al PRG approvata con Delibera di Consiglio Comunaie f. 287 det 02. 12 1997 e PEEP approvato €on

Deiibera di Consiglio Comunale n. 366 del 21.12,.1998,

Varrante al PRG approvata con Delibera di Consiglio Comunale n, 276 del 03.12.1997,
77 Variante al PRG appmvéta con delibera Conslglic Comunale n. 55 del 05.03.2004,
78 \ariante af PRG approvata con delibera Consigho Comunale n. 131 del 28.04.2004,
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