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TITOLO 1° - Disposizioni generali






Art. 1 - Applicazione, finalita . deroghe

[l Piano Regolatore Generale ¢ le presend norme. che ne
SON0 pare integrante, costituiscono, per tutto il terriono
comunale, fonte normatva primara di qualunque amvid di
" nlievo urbanistico /0 edilizio, nell'ambito dei principi posu
dalle leggi dello Stato ¢ deila Regione,

Questo Piano abroga quindi tute le disposizioni comunali
contranie, incomparbili, o che disciplinino la stessa matena
delle artuali.

Eventuali concessioni in deroga al Piano, per i casi 2 con la
procedura prevista dalle leggi dello Stato ¢ Regionali. sono
subordinate al preventve parers consuiuve  della
Commissione Urbamstca.



Art. 2« Comumissione Urbanistica

L

-2

La Commussione Urbanistica & organo ecnico consultivo

ed eSprume pareri preventivi non vincolant sui temi di

particolare nievanza territoriale in relazione

ail'attuazione o modificazione del Piano come:

a- variang al P.R.G.

b- deroghe al P.R.G. (di cui all'art. i N.T.A.)

¢- programma pluriennale di attuazione

d- piand atfuabivi

a- procadure di concertazione amministrativa, oim: che
su specifiche richieste del Sindaco, della Giunra
Comunale o del Consiglio Comunale.

La Commissione e composta da:

a~ Sindaco in qualitd di Presidents di diritto o suo delgato

b- Assessore all'Urbanistica

¢- Rappresenund del Consiglio Comunale nominat dal
Consiglio nel rispetto delle minoranze.

d- Rappresentante dell'Unitd Sanitaria Locale

e- Funzionario Tecnico Progettazione Urbanistica

{- Funzionario Amministagve Diparnmento Asscrto del
Temitono

2- Funzionario Tecnico Dipartimento Servizi Tecnici

h- Funzionario Teenico Ufficio Edilizia

i- n°3 esperti in materia urbanistica

- n°! legale esperto in materia urbanistica

m- n*1 geologo.



Art. 3 » Parametri edilizi ed urbanistici

I parametri indicau nella presente normativa sono
defimti come segue.

L.

F I ]

- oy o
E' la superticie complessiva dell'area intersssata dagli
intervenn di attuazione del P.R.G. E' espressamente
perimetrata ed & comprensiva di rutte le aree rondiarie
destinate all'edificarione e di quelle esisiend o necessarie
per |'urbanizzarzione primaria e sécondarna individuate o
meno dal P.R.G.

In 2553 nON 50N comprese le arse destinate a fasce di
rispetto specificatamente azzonate come i nelle @voie
di Piano.

S = Superficie fondiasi

E' la superficie edificabile e di pertinenza degli edifici.
Essa & costituita dalla parte residua deila superficie
territoriale detrare le ares per |'urbanizzazione primaria
¢ secondania, nonché le aree gi1a di proprie@ o uso
pubblico da tempo uliraquinguennale facenn parte

dell’area oggerto dell'intervento.

E' la somma deila superticie di tutt | piani fuori terra,

seminterrad ed interrati misurata al lordo degli elemenu

verticali quali: murn perimerrali e tramezzi intermi, vani

scale, vani ascensori, ecc,

Sono esclusi dal calcolo della Sul:

- i porticati pubblici o di uso pubblico denivati da arto
convenzionale,

- le logge ed i balconi con profonditd massima di m. 2,

- gli spazi interrad per il ricovero delle autoverture, aj
servizio delle unitd immobilian, con un'altezza
minore 0 uguale a m.2.40 ( purche interrati per
almeno m. 1,40); ,

- le superfici adibite a cantine e locali accessori di
servizio di pertinenza alle singole unitd immobiliari
che non prevedono permanenza anche discontnua di
persone, purché di altezza non superiore a m. 2,40 ed
interratt almeno m. 1,40, Nel caso di profili vaniabili



4+,

di interramento, {a misura &1 m. 1.40 & desunta dal
valore medio delle altezze.
| vani reladvi ai volumi tecnici oltre 'intradosso
della soletta deil’ultimo piano di scale, extracorsa
ascensor e montacanchi, locale macchine, impiand di
nscaldamento o climanzzazione;

- 1 sorotertd con altezza derivante da una pendenza
delle falde non superiore al 30%, purché non adibii a

locali abitabili.

S = § _
E' la superficie rsultante dalla proiezione sul piano
orizzontaie delle pard edificate fuori terra, delimitate
dalle superfici esterne delle muramure perimetraii, con
asciusione delle pard aggettant aperte, come balconi,
sport di gronda e simili non superiori a m. 2 di aggetto.

. H.= Altezza massima dej fabbricad

E' la distanza dalla quota pil bassa ta il marciapiede
esterno o il piano di campagna alla quow pil alta tra
I'intradosso dell'ultimo solato, il limite superiore dei
canale di gronda o 1a linea terminale del parapetto
meno della copertura.

E' |a distanza fra le protezioni orizzontali dei fabbricau
per la parte fuori terra e i confini, escluse le terrazze ¢
gli aggert di carattere omamentale e strurturale con
sporgenze inferiort o uguali a m. 2,00,

V = Volume

Il volume delle costruzioni & da ricavarsi moitiplicando la
superticie utile lorda complessiva di pavimento (Sul) dei
singoli mani per 1'altezza reale di interpiano  (dalla
quota del pavimento alla quota del pavimento del piano
SUDEMOIe).

Nel computo del volume vanno comprest anche 1 volumi
gid esistenti sul lotto interessato dall’intervento ¢on
esclusione degli interventi di demolizione che dovessero
essere realizzall preventivamente o contestualmente al
niascio della concessione edilizia.
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27l rapporto. misurato in percantuale. ra superTicie
operta (5¢) ¢ superncie ‘ondiana (Sf).

7. | " . e
E' il voiume cosguibile per mq. di superticie ermtonaie
tSt) interessata dall'intervento.

=T
E' i volume costrublie per ma. Ji superticie ondiana
(S0 interessata dall"intervesnto.

i1, = i oce:

E' 1l rapporto, rmisurato iy peresntuale, 3 superficie asi
lotto di pertinenzi e le aree yalizzats sotto d livello
stradaie o di campagna,

2. Rampe con accesso direuo sulla wabilita pubblica. L2
rampe di collegamento dalle autorimesse alla pubblica via
non dovranne accaders dirsttaments nallo spazio
pubblico, ma preveders un'area orizzonuwie per la sosta
di aimeno 4 mewi.
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Art. 4 - Interventi Edilizi

i

L.

o

Salvo le esclusioni di jegge. tutte le opers edilizie devono
agsere preventivamente aulorizzae (autorizzazione o
concessione). Sono opere edilizie sia quelle compiute su
edifici pressistend che quelle preordinate alla costruzione
di nuovi edifici o di opere di urbanizzazione.

Ogni altra anivitd, ancorché non qualificabile come
adilizia - in quanto non direttamente finalizzata
all'edificazione - ma che comport trasformazione
mermanente del territorio in contrasto o in difformia alle
previsioni di questo Piano Regolatore, verra denunciaa
all'autorita giudiziaria come reato punito dall'art. 20

lett. a) legge 28/2/85, n® 47 ¢ comportera il nsarcimento
in forma specifica del danno urbanistico-ambientale a
mezzo deila riduzions in prisano.

Manutenzione ordinaria. Si traua delle opere di riprisano
definite dalla legge n® 457/78.

In conformitd della norma regionale - all. A) legge n.
59/80 - & vietata, nell'esecuzione di queste opere, ogni
modifica. od alterazione degli elemend architettonici
degli edifici, comprendendo fra tali elemend anche quelli
in connessione pertinenziale di servizio o di ornamento
con il bene principale quali, ad esempio, giardini, parchi,
edifici accessort.

Per dar modo al Sindaco di esercitare il potere-dovere di
vigilanza in ordine al suddetto divieto, & fatto obbligo 2
chiunque intenda eseguire opere di manutenzione
ordinaria, di darne preventiva comunicazione al Sindaco
medesimo, descrivendo 1a natura der lavor.

Manutenzione straordinaria (L.R. 1 maggio 80, n°
59).

Gli intervent di manutenzione straordinaria sono
costituiti dalle opere e dalle modifiche necessanie per
nnrnovare e sosttuire |¢ part anche swururali deght
edifici , nonché per -ealizzare ed integrare | servizi -
igienico-sanitari e :acnologici, sempre che non alterino i
volumi e le superfici delle singole unitd immobilian e
aon comportino modifiche delle destinaziont d'uso.
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Tali opere e modifiche non pouanno comunque

componare alterazioni alle strutture orizzontali o a queile

verticali avend carattere strutturale, né potranno

comportare alterazioni del cararters archizetonico

dell'edificio.

Sono interventi di manutenzione straordinana le seguenu

opere, quando siano eseguite con matenali, caratten o-

colori divers: da quelli esistenti;

1) rifacimento di intonaci e coloriture esterne;

1) dfacimento degli infissi estwemi.

3 nfacimento della sistemazione esterna;

1) rifacimento dei pavimenti o rivestimenti interni ed
gstemi;

5) rifacimento del manto di copertura.

In particolare sono considerat intervent di

manurenzione strordinaria quelli sottoelencati,

quando comportino esecuzione di opere murarie:

6) rifacimento o installazione di materiali di isolamento:

7) rifacimento o installazione di impiamt di
riscaldamento o raffreddamento;

8) rifacimento o installazione di impiand di ascensore o
montacarichi;

9) rifacimento o installazione di impiant di
accumulazione o sollevamento idrico;

10) rifacimento di impiand igienico sanitar.

Sono comunque considerate interventi di manutenzione

siraordinaria le seguenu opere:

11) installazione di impianti 1g1¢mcn sanitarn ncavad
nell'ambito del volume dell'unitd immobiliare;

12) realizzazione di chiusure o di aperture interne che
non modifichino lo schema distriburivo;

13) consolidamento delle strutture di fondazione o di
elevazione;

14) costruzione di vespai 0 scannafossl.

La manutenzione swaordinaria & definita dalla legge

457/78 e dalla L.R. n® 59/80.

Il suo carattere peculiare & costiruito dalla finalia di

assicurare la conservazione dell'edificio secondo le

caratteristiche strutturali & d'uso attuall,

Sono quindi esclusi tutt gli intervent volti a tasformare

il manufatto con eccezione degli adeguamenti e deile

integrazioni tecnologiche ed igieniche.
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La demolizion: sono, di conseguenza, vietate se non si
dia esauriente dimostrazione della loro necessita a

- maptenere integro e funzionale I'organismo edilizio
secondo le sue propne connotazion: storiche,costruttive e
sistematche,

Restauro e nsanamento conservanvo (L.R. 21 maggio
1980 n? 39)

"Gli intarvend di restauro ¢ di nsanamento conservauvo
sono quelli rivolt a conservare 'organismo edilizio e ad
assicurarne la funzionalitd mediante un insieme
sistematico di opere che, nel rispetto degli elemenn
tipologici, formali e structurali deil’organismo stesso, ne
consentano destnazioni d'uso con essi compatibili. Tali
intervent comprendono i consolidamento, il ripristino e
il rinnovo degli elementi costitutvi dell’edificio,
l'inserimento degli element accessori ¢ degli impiant
richiesti dalle esigenze d'uso, |'eliminazione degli
element estraned ail'organismo edilino”.

Ristrurturazione edilizia (I..R. 21 maggio 1980, n*59)
"Gli intarveny di risutturazione edilizia sono quelli
rvoit a trasformare gli organismi edilizi mediante un
insieme sistemartico di opere che possono portare ad un
organismo edilizio in turto o in parte diverso dal
precedents. Tali intervent comprendono il ripristino o la
sostituzione di alcuni elementi cosdtutvi dell'edificio. la

‘eliminazione, 1a modifica e !'inserimento di nuovi

element] ed impiang.

* Le opere di ristrutturazione edilizia si suddividono nelle

seguent] categorie:

D1 - Opere che comportino anche [a riorganizzazione
funzionale interna delle singole unitd immobilian,
senza che ne siano alterati i volumi ¢ le superfici
con modifiche agli elementi verticali non serutturali.
e fermi restando i carattari architettonici e decorauvi
dell'edificio, nonche gli element costituentl arredo
urbang,

D2 - Le opere che, anche in deroga agli antt. 7,8 e 9 del
D.M., 2.4.1968 n, (444, comportino la
riorganizzazione funzionale intermna delle singole
unitd immobilian ed il loro adeguamento igienico-

14
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saniario, con modifiche non incident ancne sugil
2lemenyl verticali strytturali per:
- costruzione di servizi iglemic: in ampliamento della -
vojumetra esisisnte;
- nalzamenio dell’ultimo piana, nel caso che guesu
Tsuil abilafo & senza che si COSUMUISCANO nuove
unita immobilian;
- risTutturazione e desanazione residenziaie di
voiumi destnat ad alo usi.

D3 - QOpere che comporane 12 rstrutturazione 2 la
modifica anche degli element strurmurali ortzrontaii
dell'edificio fino allo svuommento dell’involucro

edilizig”,

Ampliamento.

Consiste nell'edificazione, in aggiunta all'esistente, di
pard di edificio, $&nza coSUTre NUOVA ¢ Separata umii
immaobiliare, che deve manieners integre ie proprie
carangrisache upologiche nel limig fissan globaimentse
per i lotto di proprietd dalle prescrizions di zona.

Al fini del computo delle quanmta edificabiii deve fars
riferimento all'intsra proprietd del richiedents ed alla
volumetria massima giobaimente ammessa dallo
sumento urbamsaco vigents nel rispette di ognl altro
indice € rapporto di zona previsto dalla presents
normanva.

Ristrutturazione urbanistiga ( L.R. 2! maggio 1980, n°®

59).

Gl int=rvend di nsgutturadone urbamsies sono quelli

rivolti a sosttuire ' esisiente wessuo urbanisnco-edilizio

con aitro diverso mediante un insieme sistamaaco di

interventi edilizi anche con la modificazione del disegno

dei lom. degli 1solau e della rete stradaie.

Le opere di fisoutturazione urpanisuca si suddividono

nelle seguent catsgone:

- Quere che comporuno ia compiessiva rnorganizzazione
disgibugva & funzionale. nonche di guella
plamvolumetrica, del singolo edificio anche artraverso
opers di parziaie o totaje demolizione e ncostruzione
gel volume ongnarto, ferm: restando 1 preesisteny
SAPPOM urbanisaci.

15



- Le opere rivoite alla sostituz: ~1e e alla medifica del
ressuto edilizio ¢ urbanisuco esistente. Vi sono
comprese la demolizione degli edifici. o di parte di
assi. non compatibili dal punto di vista morfologico &
ambientale o funzionaie con |'insieme del tessuto
urbanistico-edilizio, o la ricostruzione, parziale o
rotale, di edifici gistrurd per event nawurali o bellici.

16



Art.5 - Urbanizzazione primaria

!, L'urbanizzazione primaria & cosutuita da queil'insieme
di sarvizi , ares e opere, che & necessario desgnare, ai
sensi dell'art. 4 della L. 29/9/64 n. 847, alle seguenu
utlizzazioni:

A) Sedi vigge
e srade di viabilitd principale. quelle al servizio de:
singoli insediament e quelle di allacciamento alla
viabilitd principale det lotti edificabili, le strade
interne di lottazione,

B) Spazi di sosta.@ di.parchegaio
Gli spazi pubblict necessan per la sosta ed il
parcheggio degii autoveicoli al servizio det singoii
insediamentd, con esclusione dei parcheggi locaiizzau
su sede viaria o sua integrazione.

C) Eggnature
I condotd idonei alla raccoita ed allo scarico delle
acque reflue (nere) ed eventuaiments anche
mateoriche, comprese le relative opere accessorie,
costityent la rete urbana nonché i condotn di
allacciamento dei singoli edifici alla sudderta rete e ghi
impiany di depurazione.

D) Rete idnica
Le condoue per |'erogazione dell'acqua potabile ¢ le
relative opere per la captazione, il sollevamento e
accessorie, nonche i condorti di allacciamento del
smgom echﬁcxo alla reie urbana

Le reti per 'erogazione e la distribuzione dell'energia
elettrica per usi industriali e domestici e del gas
combustibile per uso domestico o industriaie e rete
elefonica, nonché i condott di allacciamento del
singolo edificio alla rete urbana.

F) Bubblica illuminazione
Le red e gli impiana per l'illuminazione delle aree e
delle strade pubbliche e di uso pubblico.

G) Spazidiverde attrezzato.

17



Lz aree pubbliche. in prossimita ¢ al servizio diretto di
singoli edifici, mantenute a verde con alberature ed
eventuali artrezzarure.

18



Art. 6 - Urbanizzazione secondaria

1

T2

., L'urbanizzazione secondana & costituita da

quell'insieme di servizi, aree, opere ¢ relauve

arrezzature tecnologiche di cui adl’art. 44 della legge

22/10/71. n. 865 e di cui agli ant. 3~ del DM,

2/4/68 n, 1444:

a/ asili nido e scuole marerme

b/ scuole dell'obbligo

¢/ mercad di quartiere

d/ dategaziont comunali

g/ chiese ad altri edifict per servizi religiosi

f/ impiand sportivi di quarnere

g/ centnl sociali e artrezzature cuiturali e sanitarie

h/ ares verdi di gquartiers

U/ attrezzature amminisaatve e pubblict servizi ( uffici
P.T., Protezione Civile, ecc.)

Devono inoltoe essers considerate infrastrutture di
urbanizzazione secondaria, le opere, di livello
comunale, accessorie alla viabulita e le reladve aree, le
aree o struttyre per il trasporto urbano e gl impiant
di depurazione a livello comunale o sovracomunale.

19



Art. 7 - Area di pertinenza

Al fini del compuio deile quanr.iti edificabili deve farsi
nfenmento o all'area di proprietd o all'area per la quale
ii nchiedente ha tiolo e devono essere conteggiate e

volumetrie esistent.
ar le superrici pervenute al richiedente successivamente

alla data di adozione del presente P.R.G. dovra essere
verificara, in relazione agli indici attualmente vigenu, la
potenzialitd edificatoria delle superfici medesime con
riferimento alie aree dalle quali queste ultime song stare

SCOrporate.

20



Art. 8 - Variazione d'usg

[ mutament di destinazione d'uso all'intemo delle
desunazioni ¢ dei limiti consentiti per 0gni singola zona
omogenea ¢ che in OgNL ¢as0 non comportino
modificazion: degli standards urbanistici e non siano
accompagnati da opere edilizie, non sono sogget a
provvedimento autorizzatorio, eceeruato il caso che gli
immobili oggetto di intervento nicadono nelle zone A Al
& agricole speciali detle presenti norme,

21






TITOLO 11° - Attuazione del P.R.G.
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Art. 9 - Destinarioni e Trasformazioni

1.

13

Le destinazioni, i cambi d'uso e i paramewmi di
adificazione sono indicat al titolo III delle present
norme e distint.per ogni zona.

Le tasformazioni fisiche dei singoli edifici esistenti
sono regolate nelle norme di zona quando 51 applicano
indistntaments oppure sono specificate sulle tavoie di
piano con apposito segno e sono regolate dal titolo IV
delle present norme,
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Art, 10 - Intervento edilizio diretto

i

i

L'intervenio edilizio diretto consiste netla edificazione

delle singole opere edilizie e di urbanizzazione e si

realizza mediante:

a) |'approvazione e |'esecuzione di opere pubbliche
nei modi e nelle forme previste dalle iegg: vigenu in
materia con il conseguenie rilascio di concessione
edilizia, ove necessaria.

B |'asacuzione di opere edilizie o di urbanizzazione
da parte dei privad dietro rilascio di apposita
concessione o autorizzaziong, quando le stesse
pOSSAno essere eseguite, in base alle presenu norme,
in assenza di prevenuvi piani artuanvi.
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Art. 11 - Piam attuativi

L,

L

Le ravoie del P.R.G. indicano per ogni singola zona
omogenea le aree 1a cul artuazione & soggett a
preventiva redazione di strumenn attuauvi, precisando
graficamente i} penmero globale deil’intervenio
nonche, con apposita sigia, lo stumento attuativo
previsto in via esclusiva od alternativa.

Al sensi deil'art. 5, 3° comma punto 4 della LR,
+1/84 in sede di redazione del P.P.A. possono essere
individuate uiterion aree che possono essere utilizzate
s0lo previa redazione di piano attuativo di iniziativa
pubblica 0 privata,

Indipendentamente dalle espresse previsioni grafiche
del P.R.G. e del P.P.A. il Sindaco, ai sensi dell'art.
28 L.U. n. 1150/42 e successive modificazioni pud
subordinare la concessione edilizia alla predisposizione
di preventvo piano attuativo, ogni qualvolta cid risuit
necassario per un pili corretto sviluppo urbano ed una
migliore tuteia dei vaiori ambientali , naturalistici e
urbani,
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Art. 12 - Piapj attuativi di iniziativa pubblica

L' Amministrazione pud deliberare 1a predisposizione di
Piani Attuativi per qualunque zona del erntoria
comunale, decidendo in ogni occasione o strumento pil
idoneo:
Piano Partcolareggiato ai sensi defla Legge 17 Agosio
1942, n. 1150 e successive modificazioni ed
integrazioni; '

- Piano per |'Edilizia Economica e Popolare secondo la
Legge 18 aprile 1962, n. 167 e successive
modificazioni ed :ntegrazioni, per gli insediamenu
residenziali;

Piani per gli Insediamenti produttivi secondo 1'art. 27
della legge 22 ounobre 1971, n. 865, per ghi
insediamenti industriali, ardgianali, commerciali ¢
furistici; -

- Piani di Recupero , secondo la legge 5 agosto 1978 n,
457, per il recupero di insediament esistenti;

- gli eventuali strumend previst dalla legislazione
urbanistica vigente.
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Art. 13 - Piani di lottizzazione

1
ks

L)

La preventva approvazione di Piant Attuadvi
convenzionat con progento planivolumetrico &
obbligatoria nei casi previsu dalle presenti norme.

. E' inoltre facoitd dell’ Amministazione Comunale

richiedere |a lotizzazione convenzionata in tuttd i casi
in cui, 1 relazione alla oggettiva situazione delle ares
di intervento, lo rirenga necessaro.

Chi intenda procedere alla lottizzazione di un'area
edificabile deve presentare all' Amministrazions
Comunale con apposita domanda un progetio

corredato dai seguenti document ed elaborad:

A) Estratto originale di mappa catastale di tutta {3
proprietd del nchiedents o dei richuedenti e relanvi
certificati.

B) Progetto planivolumerrico comprendente:

- Inquadramento nel P.R.G. 2 nell'area circostante,
estratto del piano e della CTR aereofotogrammetrica
in scala 1:5.000, :

- Planimetia in scala non minore di 1:2.000 ( su base
aereofotogrammetrica, quando disponibile) per una
superficie estasa di almeno mi. 150 oltre il lime
deil'area che si intende ottizzare, aggiomata in ogni
elemento, sulla quale siano riportate le opere da
aseguire, i limin della lomtizzazione, nonche queili
dell'intera proprietd.

- Rilievo quotato dell’area in scala 1:500 con
rappresentazione altimetrica riferia ai capisaldi
[.G.M., con l'indicazione delle alberature ¢ di ogni
altro elemento presente sull'area, compietato con
curve di itvello con equidistanza di em. 30,

- Planivolumetria in scala 1:500 della lotuizzazione
dettagliatarnente guotata, [n essa dovranno essere
indicati i lotti con reiative misure, 1a posizione dei
fabbricat previsti e le loro distanze dai confini.
Dovranno inoitre essere indicate la rete stradale
asistente @ di progetto ed ogni altra area
opportunaments quotata specificandone la
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desunazione e differenziando le ares pybbliche da
guelle private.

La planimetria sard completata da una tapeila nella
quale siano riporiate tutte le singole arse comprese
nell'arsa lotzzata con la loro superficie e
destinazione suddivise fra aree pubbiiche e private ¢
rageruppate secondo gli standards di legge,
verificandone il risperto dei minimi prescriwd . [ lott
edificabili, numerati nella rappresentazione grafica,
dovranno essere altresi classificati in apposita tabella
con |'indicazione della superficie dei medesimi, della
superficie coperta, del volume, della altezza (H)
del}'edificio da realizzare, del numero dei piani,
dei relativi rapporti di copertura (R.C.) ed indici di
fabbricabilitd (1.F.), nonché delle desunazioni
ammesse, Detti dati saranno indicad anche per il
complesso dei low.

- Planimetria in scala 1:300 con l'indicazione delle
sistemazioni nonch® dei tpi e delle dimensioni delle
piante previste nelle zone verdi.

- Profili altimetrici det fabbricad e delle sistemazioni
previste sufficienti a dare una rappresentazione
alimetrica completa di ogni parte deila lottizzazione.

C) Relazione tecnico-illustrativa del progetto e dex

criteri per la progentazione dei fabbricati previst,

nonché con indicazioni circa i servizi tecnologic

compresi quelli di smajtimento deile acque reflue a

servizio della lottizzazione ¢ loro allacciament

alle red urbane.

D) Indicazioni delle ares, facend parte delle proprieta

dei richiedent, destinate dal P.R.G. ad arnrezzature,

servizi pubblici o a viabilita connesse o meno con la

lottizzazione proposia.

. A richiesta dell' Amministrazione dovranno essere
presentat 1 seguentt ulteriori elaborati:

E) Plastico dello studio urbanistco. |
F) Schemi planimetrici in scala 1:200 dei vart piami der
fabbricati di progerto con indicazione delle vane
destinazioni, corredati di sezioni schematiche

complessive.
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G) Planimetria in scala 1:300 con l'indicazione dei
sercorsi delle wbazioni per lo smaltimento det
liquami, dei raccordi e della rete di fognarmura
principale fino all'artacco con la fognatura esistente ed
idonea ad accoglierli. '

H) Planimetria 1:300 con |'indicazione della rete generale
di distribuzione idrica ¢ dell'attaceo all'acquedotto
comunale, nonche con 'indicazione deila rete di
disiribuzione del gas metano e suot allacciamend alla
rete principale.

) Schema di convenzione, In esso saranno

partcolarmente messi in rilievo:

- impegno ad aseguire la sistemazione urbanistica
contormemente aghi elaboran presentat ed
approvat. ‘

- cessione gratuita entro termini prestabilit delle aree
per le opere di urbanizzazione primaria e secondaria
necessarie alla lottizzazione. La convenzione
specificherd, nel caso di indisponibilitd di ares
sufficienti o idones per le opere di urbanizzazione
secondaria interne al perimetro di piano,
i'eventualith di cessione di aree esterne a wle
perimetro ma nel medesimo settore urbano, oppure
la scelta di versare oneri sostitutivi, commmisuran al
reale costo di acquisizione di tall ares,

- I'assunzione degli oneri relativi alle opere di
urbanizzazione primaria e di una quota parte delle
opere di urbamizzazione secondaria relarve alla
lottizzazione o di quelle opere che siano necessarie
per allacciare 1a zona ai pubblici servizi, La quota &
determinata in proporzione all'entith ed alle
caravteristiche degli insediament| delle lotizzanion e
comunque secondo i criteri stabiliti nelle appostte
deliberazioni consiliari adottats at senst dell‘art.5
della legge 28.1.1977, n. 10

- costituzione di apposita garanzia finanziaria
corrispondente al valore delle opere di
urbanizzazione da eseguire, accertato dail’ Ufficio
Tecnico Comunale, con riconoscimento al Comune
del diritto di sostituirsi nell'esecuzione delle opere,
salvo conguaglio. Le opere dovranno essere eseguite
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entro il termine massimo di 3 anni. salvo che venga
stabilito nella convenzione un termine infenore.
L'imporro della garanzia finanziaria come sopra
specificata verra ridorto al 50% qualora | richiedent
si impegrino a realizzare le opere ed 1 servizi
pubblici prima del rilascio della prima concessione
edilizia inerente i fabbricad previsd. I singoli
permessi di abitabilitd potranno essere rilasciat solo
dopo che siano siate rese funzionant e collaudate
~e e opere di urbamzzazione primana.

- impegno dei richiedena di assumere la
manutenzione deile opere realizzais, comprese quelle
per le quali il Comune s riserva |'assunzione, fino
al momento di tale assunzione,

Oltre all'urbanizzazione primaria interna aila
lottizzazione potra essere prevista, all’esterno di
questa, la realizzazione delle strade di P.R.G. in
reiazione proporzonale all'udlita dertvante alla
lottizzazione dall'esisienza delle medesime, ovvero
a pagamento del relativo cortispertivo, ove il
Comune reaiizzi le strade direttamente,

- lo schema di convenzione sard compietato con le
prescrizioni da osservare nella progettazione det
fabbricad e delle opere accessorie,

5. Per |'adozione da parte del Consiglio Comunale
sard necessario inoltre che i richisdenn presentino gli
elaborati definitivi reiaovi a:

L) Progerto esecutivo della rete di fognarura con i
particolari esecutivi delle condotte progertate e di
tutte le opere necessarie,

M)Progetto definitive della rete di alimentazione
E.N.E.L. e progetto esecutivo dell'impianto di
illuminazione stradale di turta la superficie da
lottizzars e delle eventuali strade esterne a carico dei
lottizzatori. Dovranno essere indicati i consumi
previst per la massima utilizzazione della
lottizzazione.,

N) Progetto esecutivo dell'impianto di
approvvigionamento idrico con 'indicazione delle
sezioni dei vari bracci delle twwbazioni e di wue {e
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narti speciali, dagli edifici rino al raccordo della rete
orincipaie. :

Dovra aitresi essere indicato il consumo previsto per
la massima utilizzazione della lotnzzazione.

O) Progetto esecutivo deil'impianto di distribuzione del
gas-metano con |'indicazione delle sezioni det wpt.e di
wtte le opere occorrent dall'allacciamento alla rete
principale fino alle varie utenze,

P) Progetto dertagliato relativo alla predisposizione della
rete elefonica S.LL.P. '

Q) Computo metrico estimativo e discipiinare d'appalto
inerente turte le opere di urbanizzazione a carico de
lottizzaton.

I progetti relativi alle opere di competenza dell'ENEL,
deil' Azienda COINGAS e della SIP dovranno essere
accompagnati dal rispettivo benestare degli enti
suddertd, nonche queilo degii Uffici tecnici comunali
competentd,

. 1 progetti di lottizzazione dovranno essere completat
con apposita indagine geologica redatta in conformita
alle disposizioni della legge regionale n. 21 del
17/4/1984 "Norme per 1a formazione ¢ l'adeguamento
degli strument urbanistici ai fini deila prevenzione
del Hschio sismico, in attuazione dell'art. 20 della
legge 10/12/1981, n, 741".

. Per le lottizzazioni totalmente o parziaiments
comprese negli elenchi di cui all’art. 2 della

legge 1497/1939, le stesse debbono essers sottoposte
anche al parere della Commissione Beni Ambientali e
2 tal fine corredate di quanto richiesto dall'art, 3 della
legge regionale n.52 del 2/11/1979.

. Nel caso in cui gli interessati non addivengano alla
formazione del Piano di Lowizzazione, il Sindaco
invita i proprietari delle aree interessate a preseniare,
entro il termine massimo di 30 giorni , un progetto di
lothzzazione.

. In caso di inadempimento si provvede alla
compilazione di un Piano di Lowizzazione d'Ufficio
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net modi e nelle forme di cut all'art. 28 ylimo comma
della Legge Urbanisuca 1150/42 e successive
modificazioni, nonche della L.R. 41/84.
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Art.14 - Plani attuativi vigenti
Nelle ares in cul sono st approvatl piani aituasivi

nconrermati neile planimetie di azzonamento le concessionl
sono rilasciate in conformitd ai piani vigenti ¢ convenzionau.
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Art. 15 - Edificazione esistente in difformita dal P.R.G.

E' vietata qualsiasi trasformazione ¢ alterazione dello stato di
farto che non si adegui alle previsioni del Piano regolatore
generale, Le costruzioni esistenti o parti di esse che dalla
data di adozione del Piano Regolatore generale risultino in
conmrasto con le destnazioni di zona, potranno subire solo
intervent di manuienzione ordinaria e straordinaria,

Le amvitd produrtive classificate insalubni ( 1% classe
dell'aslenco di cui all'art, 216 T.U. leggl samtarie) e
comunque le attivitd con scarichi tossici (attivitd orafe.
galvaniche, ecc.), in esercizio alla daa di adozione del
presente Strumento Urbanisuco. sono aLoTIZZAle per cinque
anni, a pardre dalla data di approvazione definitiva del
presente P.R.G., al mantenimento della situazione di faro
aniche sa difforme dalla destinazione di zona.

Oltre tale termine, per le atdvitd di cul al punto precedents,
al fine di favorime il trasferimento neil'ambito di appositt
compart in zona D previsd al successivo art. 24 delle
presentd norme, non sard proceduto al nlascio/rinnovo della
licenza d'uso di cui all'art, 164 del Regolamento Comunale
d'lgiene, fermo restando la possibilia di eseguire sugl
edifici e/o parti di essi, soitanto intervent di manutenzione
ordinaria e straordinaria,
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Art. 16 - Prescrizioni cartografiche di piano

Le préscrizioni cartografiche di piano sono da leggere neile
ravole di maggior dettaglio.
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TITOLO OI° - Destinazione d'uso e utilizzazione dei
suoli
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Art. 17 - Classificazione del territorio comunale in zone

L.

r

omogenee

Tutto il territorio comunale & diviso nelle seguenti aree @
zone omogenes, ai sensi dei D.M, 0/4/1968 n. 1444,

Aree edificabili o ad edificazione speciale:

Zona A Storico-Ambientale

Zona Al Salvaguardia delle tsstimonianze storiche

Zona A2  Impianto urhanistico storicizzato

Zona B Edificata

Zona C  Espansione

Zona D Amvith produttive

Zona D1 Amivita di supporto all’agricoltura

Zona D2 Artvita commerciali

Zona D3 Attivith di deposito ed esposizione di merci

ZonaE  Agricola

Zona E1  Agricola speciale irrigazione @ riording
fondianio

Zona E2  Agricola speciale di risanamento ambientaje

Zona E3  Agricola speciale "Parco dell' Amo”

Zona E4  Agricola speciale di mtela ambientaie e
paesaggistica della collina

Zona ES  Agricola speciale delle aree proens

Zona degli insediamenti diffusi

Aree per sedi stradali, spazi ad esse accesson,

attrezzarure al servizio della viabilita

Aree di rispeto stradale, autostradale e ferroviario.

Aree soggefte a vineolo cimitenale.

Ares edificabili per attrezzature:

Zona ¥ arrezzarure di interssse generale
Zona F1 parchi territoriali

Ares pubbliche per atrezzature di servizio
Aree per airezzature private di uso pubblico.
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Art. 18 - Norme generali per le zone edificabili

L.

§

1l proprietario di un lotto che intendesse usutruire solo

parzialmente deila capacith edificatoria dello stesso dovra
operare una preventiva individuazione planimetrica
dell'area precisando puntuaimente |'area di perunenza

‘dell'intervento e preseniars un progeto unitario per tutta

{"area, fermo restando che tale progerto non sars
vincolante per le previsioni furure. Non & richiest i
individuazione planimerrica di cut sopra nel ¢aso in cui la
capacit edificatoria superi il 30%.

Tale individuazione preventiva sara fornira, ai fini del
rilascio della concassione edilizia, solo qualora il lotwo
residuo mantenga, in forza deila documnentazione
presentata, una sua autonoma capacitd di inwervento
gdilizio in armonia con la normativa di piano.
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Art.19 . Zona A storico ambientale

L. In questa zona sono inclusi la citd murata del capoluogo
e centri storict minor presenti nel territorio comunaie
¢he rivestono caratters storico. amsucn e d pamccaiare
pregio ambisentale,

[

Obbiertivi degli interventi sono;

- il mantemimento degli spazi urbant ¢ degli ambieny
rappresentativi detla cittd storica ed in particolare deila
cirtd medipevale

- |a valonzzazone degli adifici ¢ det monumenu di
particolare pregio arciitenonico e storico

- la riqualificazione dell'ambiente urbano

- la migliore utilizzanione e dotazione det servizi

- 1'adeguamento deghi edifici anuchx alle condizioni
igieniche.

3. Intervenu edilizi.

Intervent sul patrimonio edilizio esistente: sono regoiati

dajl'art. 46 " Zona A storico ambientsle . Regole per

gh intervent] edilin”,
Nuovi intgrventi .sono planimetricamente individuan
nelle tavole in scala 1;2000 "Vincoli per ia wtela dai
valon urbani”™ e si ratta di un numero ridotto di
situarioni.
La configurazione di ciascun intervento & regolata da
schemi volumetricd allegad alle presend N.T A, [
nuovi interventd di nsoutturazione urbanistica nel caso
di sostituzione di servizi pubblici (caserme) sono
regolati da appositt studi funzionali e volumetnic: che
ne definiscono insieme guanutd ¢ configurazioni entro
un limite massimo di 3 me/mq.

- Aree inedificate : si trara di ord ¢ giardini che devong

nmanere inedificati,
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Art.o0 - Zona Al - Salvaguardia deile testimonianze
storiche

T4 Zona comprende siemend monumentali, edific: di
nisTEsse StOreo 0 ArChIEonco | annchl Tacciat
stracail. ares archeoiogicae o suscambili di uiterion
seavt, ‘nser amolentali di rilevante importanza o di
aspeno di inseaiament stoncl.

2. L ooterivo pubblico @ U mantesimento e ia
valorizzazione deile macees, deile wesnmonianze siericne

servenuieci & det valori ambientali ¢ passaggisucl.

rervend adilizi
Gl intervend adilizi sono regolad dall'art. 47 ™ Zona Al

salvaguardia delle tsstimonianze storiche. Regole per gli
‘ntervena adiliz”.

Lt
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Art. 21 - Zona A2 Impianto urbanistico storicizzato

5.

rJ

{a zona comprende i centri deile frazioni che, seppur
costituiti prevalentamentse da edifici di non parucolare
vajore architertomeo, sono caraltérizzatl da impianto
urbanistico storicaments consolidato.

Obiettivo del pianoe & ii mantemmento del valore
ambientale complessivo dell'aggregato deila frazione, la
risgutrurazions, |'adeguamento e la rifunzionalizzazione
degli edifici esistentl, la valorizzazione degli edifici di
pregio segnalan all'interno del cenuo stesso.

Intervent ediliz.

Gli interventi edilizi sono regolat dall' Art.48 "Zona AZ
Impianto urbanistico storicizzato. Regole per ghi
intervent ediliz”,
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Art. 22 - Zona B Edificata

| ]

. La zona definisce le pard del termitorio owimente ©

parzialmente uulizzate, diverse da queile storiche,
caratierizzate da edifici residennali o con desunazione ad
2ss5i companbile. ‘

Gli obietdvi degli intervend sono il compleamento dei
tessull costruit, 1'adeguamento degli edifici esistend, la
ristrurturazione urbanistca delle aree degradate,
|'integrazione delle funzioni insediate con altre
compatbill.

Le funzioni insediabili sono prevalentements residenziali.
Sono altresl ammesse, in quanto considerate compatibii,
le arvita;commerciali, terziarie, alberghiere, artigianaii
di ridotte dimensioni e che comungue non rectiino
disturbo alla residenza.

Le destinazioni compadbili sopra descritte, ad eccezione
degli alberghi che possono occupare wno I'edificio,
possono essere ardvate al piano terreno degli edifici e nel
caso che |'edificio si sviluppi su e o pid piami fuor
terra, altre destnazioni potranno trovare coilocazione
anche al piano primo.

. Indici edif  delle vari
Bl B2 B3 B4
I.F. 1 2 2, )
Hmax. 7,50 8,60 11,40 17,50
Dist/conf/min § 5 5 5

Purché non si costituiscano nuove unitd immobiliar:, per
gli ampliamenti degii edifici esistenti alla data di
adozione del presente strumento  urbanistco
(30.6.1987), dspettate le distanze di cui al D.M. 2
Apnle 1968, n® 1444, art. 9, si applica la disciplina del
Codice Civile sulle distanze dai confini privad.

. Il Piano si atfua con concessioni edilizie singole

limatamente alle sottozone B1,B2.B3.
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Neila sottozona B4 aon possono essere realizzau edific
con voiume superiore a tre metri cubi per metro quadrato
di area adificabile, se non previa approvazione di
APPOSIto STUMEnto attuanvo.
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Art . 23 - Zona C Espansione

LA

[= Y

La zona definisce aree libere o edificate destunate alle
nuove edificazioni o alla radicale trasformazione di
parti strategicamente rijevanu del tessuto edilizio
asistenie,

Obtettivo generale & il soddisfacimento della domanda
aggiuntva di insediament artraverso l'integrazione con le
aree adificate e | nuclel esistend. '

Le funziom insediabili sono prevalentemente residenziali.

Ad esse si accompagnano talvoita altre funziom
(commerciali, arggianali, terziarie o di servizio) in
relarione alla localizzazione o al ruglo complementare
rispatto all'esistente. '

Le funzioni insediabili sono specificate per ogni
intervento in apposite schede allegate.

Neila didone "Commerciale” nportaia netle schede sono
comprese anche le ardvi artgianali di servizio,
Laddove non sia espressamente indicate neile schede la
percentuale d COMMErcio, & amMmessa una quota
commerciale al piano erreno, purché compatibile con 1l
Piano del Commercio.

(ndici di edificazi
La edificazione & definita, per quanto riguarda
volumetrie, parametri edificatori, vincoli per ogni
intervento, distintamente in apposite schede allegate.

Gli intervend si attuzno attraverso piani attuativi estesi a
turta |'area di intervento, descrina netla scheda allegata.

Schede allegate,
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Art. 24 - Zona D Attivitd produttive

i. La zona include le aree per ativitd industriali. aragianal,
di commercto all'ingrosso, di deposito e comunque
destinate alle attivitd produtuve esistend ¢ di
progeto.

LD

In queste aree il piano prevede 1'adeguamento, i riuso ¢
i'ampliamento dell'edificazione esistente, 1'edificazione
nuova sui lowd libert e net nuovi compard, [a
reaiizzazione di anrezzanure e aree di servizio di
supporto alle ativitd produttive.

3. Desunaziene d uso |
Sono ammesse le attivitd produttive, artigianali, di
servizio alle imprese, di deposito, stoccaggio, commercio
ail'ingrosso e laboratori di ricerca con i rispettivi uffici e
spazi espositvi ¢ di servizio.
Sono consentte anche soutture di vendita al dettagiio
purche direttamente e funzionalmente collegate alla
produzione di imprese artigiane insediate nell'area.
E' altresi ammesso un alloggio, per funziors di custodia
con superficie urile abitabile massima di 150 mq.,
indipendentemente dal numero di aziende nell’edificio.
Le attvi classificats insatubri (T classe deil'elenco di
cui all'ar. 216 T.U. Leggt Sanitarie) cosi come te
artivitd con scarichi tossici ( artvitd orafe, galvaniche,
ece..,) saranno insediabili in compart individuat in fase
di attuarione entro la zona, per consentre la
realizzazione di adeguati impiant per la depurazione
delle acque, smaltimento dei rifiuti e controllo sulle
emIS5IONI NOCIve,

4, Indiei generali di zona
LF. 3.5 m¢/mq

RC. &%

H max. 12 ml.

Distanza min, confini : 6 ml
E' permessa la deroga alle altezze per artrezzature
tecnologiche, di servizio e per gii speciall imprant
necessart all'attivita produttiva.
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E' ammesso per gli edifici esistent un incremento della
s.u.i. senza incremento di volume.

Con operazioni di ristrutturazione edilizia & possibiie
I'accorpamento e la suddivisione deile unita immobiliari
esisten,

Il Piano si arfua armaverso piani attuatvi nelle aree di
nuovo intervento. Nelle aree gia pianificate gli intervenu
di nuova edificazione sono assentin con CONCEssione,

Per quanto riguarda la nuova zona industriale D di S,
Zeno sono ammesse solo le arvita di deposito.
stoccaggio, commercio all'ingrosso con i rispertivi uffict
e spazi espositvi e di servizio.

Per quanto riguarda 1'area lungo [a strada provinciale di

Pescaiola, contrassegnara con la lettara X sulle tavole di

azzonamento, sono ammesse le seguent destnazioni:

- Quantita massime ammissibili per destnazione:
terziario, direzionale e servizi me. 151.000.
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Art, 25 - Zoona D1 Attivitd di supporto all'agricoitura

L

L2

La zona comprende le aree per attivith di trastormazione,
conservazione ¢ deposito dex prodord agricoli @ per le
artrezzature necessarie alla produzione agncola.

In queste ares il piano prevede di concentrare le atuvig
di dpo industriale indotte dalla modernizzarione
dell'agricolmira non pil insediabili sui suoli agricoli
guali quelli oggetto del prano di urigazione ¢ di fordino
fondiario, cost come nelle zone agricole speciali,
oggetto di tutela ambientale ¢ paesageistica,

Atuvitd di trasformazione, consarvazione e deposito dei
prodott agricoli con relativi uffic.

In generale wtte le attrezzature necessane atla produzione
agricola,

E' ammessa una abitazone per ogni unitd locale con
superficie utile abitabile massima di 150 maq.,
indipendentemente dal numero di imprese insediate,

Sono vierad i cambi di destinazione d'uso.

. . I di
LLE. 2.5 me/mg
R.C. 40 %

H max. I0m

Distanza min. confini 6 mi.
E' permessa la deroga alle aitezze per le artrezzature
tecnologiche, silos e speciali impiant necessan
all'attivitd produrtiva. |

[t Piano si realizza attraverso piani attuatvi nelle aree di
MUOVO iNtervento.

81



Art. 26 - Zona D2 Attivitd Commerciali

L

LN

L3 zona inciude le ares destinate alle attivitd di vendit al
detraglio.

Obtettivo dei piano ¢ consentre lo sviluppo e
|'adeguamento dalla rete distributiva al dertaglio
attraverso la realizzazione di centri commerciali integrati,

. Destinazioni d'uso

La zona @ desunata ad attivitd commerciali al dettaglio.
Sono ammesse anche attivitd di servizio ad integrazione
delle awivitd commerciali,

' lndici edificators

LF. 2 me/maq.

R.C. 0%

Hmax. 10m

Distanza min. confini; 6 ml.
Superficie a parcheggi pubblici o di uso pubblico ( D.M.
[444/68) in misura par alla superficie utle lorda.

Nelle ares D2, " Viale Turad - Torrente Casgo® ¢
Viale Turan - Rio Gaverdello”, dovranno essers
dirferenz:ate le tabelle merceologiche.,

0 P.R.G. si realizza mediante Plani Attuativi estest alle
singole aree individuate in cartografia.
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Art. 27 - Zona D3 Attivith di deposito ed esposizione di
merci

|, La zona include |' area destinata alle attivita di
rortamazione, deposito ed esposizioni di merci,

[ ]

Ataovith di rottamarione, deposito di matertali e
rimessaggio di macchinart, autoveicoli e roulottes ed
esposizione di merei a ciglo libera,

3 o .
LE. 0.5 me/mq.
R.C. &0%
H max. 10,50m.
Distanza min. confini & mi.
E' permessa la deroga alle altezze per attrszzature
wecnologiche, di servizio e per gli speciali impiand
necessar: all'attivita,

4. U piano si realizza mediants piano aruarvo esteso a runa
1'area.
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Art. 28 - Zonma E Agriéola

1

[

[ )

La zona comprende le aree del territorio destinate alle
attlvitk agricole.

Obiertivo del piano & la continuazione dell'attivid
agricola.

La zona & destinata all’atdvitd agricola. Gli usi abiwauvi e
le artivita di supporto all'agricoltura sono regolau dalla
L.R. 10/79. Song vietate le arivitd estrattive.

o . §i odificazi

H max. m. 6,50

La distanze sono discilplinate dal Codice Civile, salvo il
rispetto di quanto disposto dal D.M. 2 Aprile 1968, n.
{444 con riferimento ai distacchi tra paret finestrate
anustand.

Gl intervent edilizi sono consentit con le modalita, ¢
limit e le procedure stabilid dalla L.R. 10/79.

i1 Piano si attua attraverso concessiom adilizie singole.

54



Art. 19 - Zona El Agricola speciale irrigazione ¢ riordine
fondiaria

{. La zona comprende e ares destnate all'intervento di
irrigazione e riordine fondiano.

.

Obiettivo del piano & la wiela della produttivita agricola
deile aree irrigate ¢ {a realizzazione di un nuovo
ambiente agncolo.

3. maz '1y
Agncoia,
Sono vietate le attivith estrative,

+. Interveny edilizi
Prima degli intervent di irrigazione e di riordino
fondiario sono possibili intervend di manutenzione
ordinaria, streordinaria, di rstrutturazione edilizia ed
ampliament di edifici abitativi rurali e ¢ivili esistena
purche in continuitd con essi, nei termini & con le
modalitd di cui alla L.R. {0/79.
Gli ampliamenti dovranno essere realizzat in conformit
con le caranenistuche dell'edificio esistents,
Dopo gli intervent di irrigazione e riordino fondiario e
compatibilmente con essi, sentita ' Amministrazione
Provinciale, sono consentifi intsrvent nei termini ¢ con
le modalitd di cui alla L.R. 10/79, con esclusione degh
annessi agricoll inferiori a me.30.

5. Distanza dai confini,

Le distanze sono disciplinate dal codice civile, salvo il
rispetto di quanto disposto dal D. M. 2.4.1968, n. 1444
con riferimento ai distacchi tra pared finestrate antstanti,

6. Il Piano si attua con concessioni edilizie singole.
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Art. 30 - Zona E2 Agricola speciale di risanamento

td

ambientale

{ a zona comprende le aree prevalentemente utilizzate e
da utilizzare per |'estrazione di inert.

Obiettvo del piano & la prosecuzione dell'artiviia di cava
entro un programma di risanamento ambientale che
indichi un nuovo assetto fisico di quests aree & le nuove
stilizzazioni con particolare riguardo alle amivita
sportive e del tempo libero.

. Desgnazioni d'

Aftivid di cava degli inerd finalizzata alla risistemazione
ambientale. Sono consentite artvitd legate allo sport,
tempo libero e agricoitura.

1l Prg si artua mediane il Plano comunale di risanamento
delle cave che, in conformiti al programma regionale,
oltre a specificars le aree con possibilitd di estrazione ¢ le
quantith da estrarre, Propane un nUOVO assetto
paesaggistico ¢ ambientale, esteso 3 |'area e fissa le
modalita per il raggiungimento di tale conformazione.

[ ' Amministrazione Comunale si riserva la facolta di
acquisire queste aree per il raggiungimento degli obiettivt
delineat dal piano.

L'autorizzazione per |' attivitd di cava & subordinata a
una convenzione che specifichi i tempi di realizzazione
delle opere di ripristino ambientale ed a queili relativi
allo smantellamento degli impiant di lavorazione degli
inerd medesimi. \
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Art, 31 - Zona E3 Agricola speciale "Parco dell’ Aruo”

. La zona comprende le aree agricole di nlevante vaiore
paesaggistico & naturalistico della valle deil* Arno.

ra

Obiettivo del piano & il potenziamento dell*atuvitd
agricola, la salvaguardia paesaggistica ¢ 1'uso turistico-
TICreanve.

3. Destipazione ¢ usQ
La desunazione prevalente & quella agricola.
Sono ammesse, nelle arse specificatarnente indicate dal
piano attuativo, anTeZzature per attivita ricreative,
sportive, per il wempo libero, la ristorazione ¢ la
ricertivitd tunstca, Ognl attivitd estattiva & vietaw,

4. Intervend edilizi

Sono possibili intervend di manutenzione ordinana e
straordinaria, ristrutturazione edilizia. Non sono
ammesse nuove costruzioni compresi gli annessi, Le
destinazioni d'uso, di cui al punto 3, sono limitate al
riutilizzo degli edifici esistent, senza aumento di
volume,

5. Distanza dai confini, :
Le distanze sono disciplinate dal codice civile, salvo il
rispetto di quanto disposto dal D.M. 2/4/1968, n. 1444
con riferimento ai distacchi tra pareti finestraie antistand.,

6. Il Prg si realizza mediante Piani attuativi, inseriti in un
pianc quadro generale di iniziativa pubblica, che studia ia
sistemazione dei punti di ristoro, dei centri ricettivi, delle
ares per lo sport e il tempo libero, la costruzione e [a
sisternazione dei percorsi pedonali ¢ detle ares di sosta,
delle aree di parcheggio, degli spazi pubblici e di uso
pubblico, delle alberature lungo i percorsi pedonali e 1
corsi d'acqua.
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Art. 32 - Zouna Ed4 Agricola speciale di tutela ambientale e

i

L

paesaggistica della collina

[.a zona comprende le aree agricole di partcolare
interesse ambientale e paesaggistico, prevalentements
collinag. caratterizzate dalle colture tradizionaii locali e
da insediamentl agricoli sparsi.

Obiettivo del piano & la rutela dell'attivitd agricola e del
caratteri dell'ambiente ¢ del paesaggio.

. Destinazioni d'u30

Lz destinazioni prevalend sono queile agricole e
residenziali, E' ammessa la destinazione turistico-
ricettiva e di ristorazione,

Sono vietate la artiviid estrattive,

Fatti salvi i fabbricat classificad T1 e T2 sulle tavole di
azzonamento, per i quali sono ammesst esclusivamente
gli intervend di cui ail'art.49 (Restauro conservativo),
sono possibili interventd di manutenzione ordinaria e
straordinaria, ristrutturazione edilizia e ampliamento di
adifici ad uso abitativo civile o agricolo esistentl, nel
limid & con le modalitd di cui alla L.R. 10/79 e alla L.R.
32/82, ove interessata.

Gli ampliament: dovranno essere realizzat in conformita
con le caratteristiche architettoniche deil'edificio
asistente,

E' inoltre ammessa, per le aziende agricole esistenti,
previo |'approvazione del Piano di sviluppo agricolo di
cui aila L.R. 10/79, |'edificazione di attrezzature di
supporto all'attivitd colturale con esclusione di quelle di
cut al 2° comma dell'art, + L.R. 10/79, purch® nelle
immediate vicinanze di edifici esistentl,

Per 'a destinazione turistico-ricettiva e di ristorazione gl
intervent sono ammessi negli edifict esistent, secondo i
limit e la modali di cui alla L.R. 10/79 con la
possibilitd di un aumento volumetrico una tantum fino al
10% per adeguament igienico-runzionali e tecnologicl,
dal quale sono esclusi gii edifici di valore architettonico,
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storico, culturale 2 ambientale classifican T1 e 12
(trasformazione T1 e T2) sulle tavole di azzonamento,

Lz distanze sono disciplinate dal codice civile, salvo 1l
aspeto di quanto disposto dal D.M. 2/4/1968, n. 1444
con riferimento at distacchi tra pareti finistrate anfistant,

Allo scapo di salvaguardare i valori ambientali e
paesaggistici delle sissemazioni prodotte dall'artivitd
agricola collinare, & prescritta |'autorizzarione per lavori
di trasrormazione delle strutture organizzative del suolo
(terrazzarent, strade, ecc.).

1 piano si attua con concessione edilizia singola.
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Art. 33 - Zona ES Agricola speciale  "Aree Protefte"

|

b2

La zona comprende le aree montane ¢ quelle collinari pil
alte, prevalentemente boscate ¢ lg radure, le nipe
cespugliate dei corsi d'acqua.

I piano favorisce gli intervent di coltura e sfruttamento
delle risorse arboree.

Agricola. Sonc ammesse attivid di supporto all'amivia
agricola e forestaie. Non sono ammesse le amuvia
estrattive,

Sono possibili intervent di manutenzione ordinaria e
straordinaria, nstrutiurazione edilizia e gii ampliament
di edifici d'uso abitativo civile o rurale e dei relativi
annessi nei termini e con le modalith di cut alla L.R.
10/79 e L.R. 52/82.

Gli ampliamenti dovranno essere realizzat in conformita
con le caratteristiche architettoniche dell’edificio
gsistente,

Non sono ammessi gli ampliamenti di cui sopra per i
fabbricat esistent classificat T/1 e T/2, per i quali sono
ammessi esclusivamente gii intervent di cut ail'art.49
(TeSIAUrD ConsServaiivo).

Non sono mai ammessi tracciati stradali oltre a quelli gia
individuat nelle tavole di Piano e quelli a servizio deila
coltivazione dei boschi.
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Art. 34 - Zona degli insediamenti diffusi

L.

[

La zona comprende le aree insediate, non urpane, in cul
esistono edifici residenziali diffusi, con minimi livelli di
urbanizzazione, sOrti in seguito a regole per
|'edificazione in zone agricole.

Obiettivo del piano & 1'arresto del fenomeno di erosione
deil'ambiente e 'adeguamento det singoli edifici alle
asigenze degli utend.

Sono ammesse le destinazioni residenziali e gii ust a
supporto dell'agricoitura.

tndici di edificazi

Non sono ammesse nuove edificaziont,

Per singoli intervent sono possibili ampliamentt degli
edifici residenziali fino ad un massimo di mq. 130 di
superficie abitativa per ogni alloggio. Non & consentito
I'aumento del numero degli alloggi esistena.

Modalita di

Il piano si attua amTaverso concessioni edilizie singole.
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Art. 35 - Zona F Attrezzature di interesse generale

{. La zona comprende le aree del territorio destinate ad
attrezzature ed :mpiand di interesse generale (strutture
scolastiche, amministrative, sanitarte, culturali, impianu
g anrezzature tecnologiche, ecc. ).

7. Obiettiva del piano & ampliare la dowzione deile
attrezzature per tutto il wermitorio comunale e favorire la
riqualificazione dei centri edificau con questi intervend,

3. Desunazions d uso
Sono ammasse le sguiture di interesse generale ( srutture
scolastiche, amministrative, sanitarie, culturali. impiantt
e arrezzature weenologiche, ece).

4. Indigi edificaton
LT. 2 me/mqg
R.C. 30%

M max, 12 m

5. I piano si attua con progem di insieme estesi a futta
\'area destinata ad attrezzature e singole realizzaziom.

6. L'intervento su queste ares & riservato in via principale
alla Pubblica Amministrazione,
Potra essere ammesso 'intervento diretto del pnivato per
1a realizzazione di strurture pubbliche o di uso pubblico
solo previa redazione di specifica convenzione regolante
il regime giuridico del suolo, nonché le modaliia e le
forme di utlizzazione del bene che garantiscano la
funzione pubblica.
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Art. 36 - Zona F1 Parchi Territoriali

l. la zona comprende i parchi e le attrezzawre per lo spont
¢ 1} tempo iibero di interesse generale.

| g ]

La finali degli intervent & |2 valorizzazione di ambientt
naturali e {a creazione di anrezzatire per attivitd sporuve
e dei tempo libero.

Le desgnaziom principall sono quelle sportive e
nicreative, Sono ammesse le antivitd agricole e di
Servizio.

Lad

4. Il Piano si realizza con plani attuanvi di iniziatdva
pubblica o privata, estest a wurta ['area, inserid in un
piano quadro generale pubblico.

5. L'intervento su questa area da parte del privato per fa
realizzazione di strutture pubbliche o di uso pubblico &
subordinato aila redazione di specifica convenzione
regolante 1 regime giuridico del suolo, nonche le
modality e la forma di utilizzazione del bene che
garantiscano la funzione pubbiica.

6. La zona n® 42 (Le Comunaglie) all'interno del Parco
Archeclogico di 5. Comelio & classificata come "Area
nubblica per attivita di supporte al Parco”, in cui sono
consentid ristorazione ed atuvitd connesse per una
volumerria di me. 5.000, con altezza massima
corrispondente a n. 2 piani.
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Art. 37 - Aree pubbliche per attrezzature pubbliche di
servizio

1. 1 piano individua le aree destinate a soddisfare il
fabbisogno di atrezzature pubbliche a standards di cui al
D.M. n. 1444/68 @ |a nsoluzione del Consiglio
Regionale Toscano del 26.04.1973.

t-i

Obiettivo del piano 2 la migliore dotazione di spazi e
attrezzature in ogni settore urbano ¢ i'integrazione di
questi servizi in un sisiema che contribuisca alla
qualificazione urbana.

3. Destinazioni d'use
Attivid di servizio.
Le tavole di piano indicano con apposito simbolo il upo
di opere da effertuarsi su ogni singoia area.

4. Indici edif .
LT, 2 mc/mq
R.C. 3%
H nax. 10m.
Sone unmessi anche intervend in sottosuolo purche
venga garantita la destinazicne d'uso del soprasuolo
come prevista neile tavole di P.R.G.

3. 1 piano si attua mediants progett di insieme riguardan
la sistemazione dell'intera area destinata a serviz, con
particolare attenzione agli accessi, ai percorsi & con
{'obiettive di garantire una fruibilitd e una sistemazione
unitaria all'insieme delle attrezzature,

6. L.’intervento su questa area da parte del privato per la
realizzazione di strutture pubbliche o di uso pubblico &
subordinato alla redazione di specifica convenzione
-egolante i} regime giuridico del suolo, noncne le
modalita e le forme di udlizzazione del bene :ne
garantiscano la funzione pubblica.

7. Per la zona in localitd Agazzi, retrostante la scuola

elementare, il campo di caleio dovra essere localizzaiw
sulla porzione di area ad andamento pianeggiante ubicata
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sulla fascia paraliela alla strada comunale; sono da
evitare moviment di terra che alterino I'andamento
altimettico cotlinare.
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Art. 38 - Aree per attrezzature private di uso pubblico

I. La zona comprende le aree private sulle guali insistono
strutture adibite all'uso pubblico e collettivo se pur
appartenenti a soggetti privati o diversi
dal}' Amministrazione Comunale e non rientranti fra le
aree o attrezzature computate ai fini dal calcolo degli
standards urbanistici.

2. Obiettivo del piano & 1a permanenza nel tessuto edificato
e nel territorio comunale di queste attivit di servizio.

3. Destinazioni d
La zona & destinata ad attivitd di servizio ( scolastiche,
culturali, sanitarie, ricreative, sportive e comunque di
wtilitd pubblica).

Sono ammesse modifiche di destinazioni d'uso purche
venga garantita 1a destinazione di uso pubblico del bene
secondo le funzioni ammesse.

4. Indici edificatori

Per le attrezzature scolastiche, culturali, sanitarie:
IL.F. 2 me/mq.
RC. 130%
H max. 10m.

Per le attrezzature legate agli impianti sportivi:
I.F. 0,2 mc/mq.
H max. 7,50 m.

5. 11 piano si attua con concessione edilizia singola.
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Art. 39 - Aree per sedi stradali e spazi pubblici ad esse

I

accessori

Il piano indica la rete di viabilitd e mobilita, gli spazi e le
aree accessorie e quelli necessari per meglio articolare
interscambi ed interrelazioni fra i diversi mezzi di
trasporto pubblico e privato.

. Su dette aree pubbliche o di uso pubblico sono ammessi

spazi di sosta e parcheggio che non concorrono al calcolo
delle aree a standard di cui al D.M, 1444/68, nonche
canalizzaziont di infrastrutture tecnologiche e relative
centraline, edicole per rivendite di giornali e biglietti,
strutture di ristoro, impianti di lavaggio e di distribuzione
di carburante.

L.'area scoperta non usufruita per la viahilitd o servizi
annessi dovrd essere attrezzata e piantumata ed asservita
ail'uso pubblico.

. La progettazione della maglia stradale dovra rispettare

requisiti indicati dal piano in relazione alla classificazione
deile strade.
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Art. 40 - Aree per infrastrutture ferroviarie e
aeroportuali

Il piano indica le aree destnawe agli scali ferrovian, alle
attivita di supporto alla ferrovia e allo scalo aeroportuale.
Obbiettivo del piano & !'individuazione di aree idonee per
localizzazione e quantiti. all'impianto di nuove infrastrutture
a all'adeguamento di quelle esistend,

Las desdnazioni principali sono quelle ferroviarie e
aeroportuali,

Sono inoltre ammesse atmivitd di  supporto Iegate alla
movimentazione delle merci e all'interscambio modale.

Il piano si realizza mediante piani attuatvi estesi a futa
|'area.
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Art, 41 - Area di rispetto stradale, autostradale,

L.

(3%
.

ferroviario, Linee dj arretramento

le tavoie di piano individuano a lato dei wacciau stradali
esistent la linea di arrettamento, cioé il limite entro il
quale non & ammessa la nuova edificazione.

Eventuali ampliament di edifict esistend non debbono
comportare avanzamenti verso il fronte stradale.

[.'area compresa tra !'infrastruttum e la linea di
arrerramento concorre al caleolo sia dell'indice fondiario
che dell'indice termtoriale, nonché del rapporto di
copertura.

Ls tavole di piano delimitano inoltre ie fasce di nspetio
de1 nuovi tracciatl stradali in relaxione alla categora
dell'infrastruttura viabilistica o di wasporto. Sulle aree
destinate a fasce di rispetto, che non concorrono al
calcolo degli indici urbanistici, & vietata ogni
edificazione, & ammeassa soltanto 'edificazione di
canalizzarioni di infrasgutture tecnologiche, verde

di arredo e proterione, parcheggl scopert purche le
opere previstz per le loro modalitd progettuali non
arrechino danno o pregiudizio alla viabilita o alla
sicurezza del gaffico. Non sono ammesse recinzioni
piene ma solo recinzioni in rets metallica con esclusione
di cordoll fuori terra,

Per pli edifici esistent sono ammessi gli intervenu di
manutenzione ordinaria e straordinaria e gli ampliamenti
di cut alla L.R. 10/79, purché {'ampliamento non
comport avanzamento verso la sede stradale.
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Art. 42 - Aree soggette a vincolo cimiteriale

1.

i3

Il piano individua i cimiteri ¢ le ares circostanti
sottoposte a divieto di edificazione secondo ['art. 338 del
T.U. deile leggi sanitarie 1265/1934,

E' arnmessa |'installazione di chioschi di servizio al
cimitero.

Per gli edifici esistenti & possibile la manutenzione
ordinana e straordinana.

['area dovra essers manienuta a verde e piantumata, con
artuazione di soli percorsi pedonali.

La previsione del cimitero di S. Fabiano & sottoposta alle
verifiche e alle procedure indicate dai T.U. delle leggi
sanitarie e dalla V.I.A. ( Verifica di Impatto
Ambientale),
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Art. 43 - Norme per funzioni particolari

L.

12

L' Ammimstrazions Comunale provvedera ogni anno, al
sensi dell'art, 9 deila legge 18/3/68 n. 377, a complare
un elenco deile ares comunall dispotibili per
t'installazione di circhi equestri, delle activitd e degli
spettacoli viaggianti, parchi di diveromento e simili,
Dette aree saranno preferibilmente individuaie fra quelle
avend destinazioni pubbliche o di uso pubblico nelle

ravole di P.R.G.

Queste atdvitd possono insadiarsi nelle aree per attivita
produttive, oitre che in zona D3.

Sono vietat nuovi insediament o espansioni di attivitd
esistent su aree con destinazioni diverse.
L'autorizzazione per 1'occupazione di suolo da parte di
queste atrivitd & gratuita ai sensi deil'art. 7 della L.
74/82.
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Art. 44 - Area per campeggi

Il 'mano individua, in conformiti con ia L.R. 79/81, l'area

per campeggl.

E' vietato in questa area il rimessaggic d1 roulottes.

La realizzazione del campeggio & subordinata alla stipula di

una convenzione che preveda:

- una opportuna sistemazione del verde con l'integrale
mantenimento delle essenza arbores present nell'area e
la piantumazione di un idoneo numero di pante di alto
fusto di diverse essenze, comunque non inferiore a
duecento piante per ettaro. La messa in dimora delle
piante dovra avvenire contemporaneamente alla
realizzazione delle altre strutture previste dal progetto.
Le aventuali sostituzioni ¢ integrazioni andranno
predisposte ogni anno;

- la realizzazione degli impiand di raccolta rifiud solidi,
elettrico, di illuminazions, idrico, di prevenziont incendi,
di rete fognaria, telefonico e di pronw soccorso, da
realizzarsi nel rispetto delle norme vigena. ‘
Nell'area per campeggl sono vietate costruzioni fisse ad
uso abitativo. La realizzazione di nuovi volumi per i
servizi del campeggio & vietala prima del recupero
integrale degli edifici esistend.

Il piano si realizza mediante strumento attuatvo, secondo
quanto previsto dall'art.12 della L.R. 79/81.
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TITOLO IV?® - Trasformazioni edilizie
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Art. 45 - Tmsfurmazinni dell'edilizia esistente

Le trasformazioni dell'edilizia esistenie sono regolate in

funzione dei contenud stonci, ambientali e paesisuct, deile

finalita di miglioramento della quaiita abitauva & urbana.

deile relazioni wa edifici ed aree di peminenza quando asse

sono conformate ad un unico principio insedianvo.

Per le zone storico ambientale A AlAZ le regole per gli

intervent edilizi sono riportate neghi artt. 46,4748, Queste

regole sono applicabili alle singole categorie di edifici o di

beni da rutelare individuate nelle ravole grafiche.

Per le zone agricole E , El, E2, E3, E4, E5 le

trasformazioni sughi edifict esistentu fanno capo alle regole

generali previste negli articoll di zona, fama eccenone per

quegli edifici che esprimono un valore di tesumonianza

storica, ambientale, paesaggisca. Quesd ulimi sono

singolarments individuat nelle planimetris ed affiancan da

un numero che esprime il tpo di gasformazione consennto

(T1, T2, artt. 49, 50).

Per le zone B le wasformazioni sugh edifici esistent sono

individuate nelle planimetrie wamite un numero che esprime

il tipo di wrasformazione consentito. |

Neile zone C le trasformarioni sull'edilina esistente sono

definite nelle schede allegate,

Nelle restant zone le tasformazioni sulla edilizia esistente.

data la grande omogeneitd dei casi, sono espresse nello

stesso artcolo relativo alla zona. Vengone riportate in

cartografia solamente le trasformazioni differend da quelle

previsie per [a zona.

Le trasformazioni si distinguono in:

- T/1 Restauro conservativo degli edifici in parucolare
valore architettonico ¢ storico:

- T/2 Valonizzazione di edifici di interesse siorico,
culturale e ambientaie. (Restauro conservauvo).

- T/3 Consolidamento funzionale degli edific.

- T/4 Adeguamento degli edifici con aumento di voiume.

- T/5 Ristrutturazione urbana.

Gli intervent sugli edifici compresi in un singolo perimetro

di trasformazione sono tumi regolat dallo stesso tipo di

trasformazione.

Nel caso in cui |'intervento previsto comport la demolizione

dell'edificio esistente, consentita dalle norme, la eventuale
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nuova costruzione & regolata dalle destinazioni d'uso e dai
parametri edificatori relativi alle nuove edificazioni preserit
dalla norma di zona,

Qualora il volume esistente sia superiore a quello nuovo
adificabtle & prevista la ncosguzione della quanu di
volume demolita.

Quando le rtrasformazioni ammentono modificazioni
volumetriche dell'edificio esistente, tale norma & applicabile
in deroga agli indici di zoma reladvi alla volumetria. Tale
incremento volumetrico  non & sommabile all'aumento
volumetrico possibile con la sarurazione dell'indice di zona.
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Art. 36 - Zona A Storico- Ambientale. Regole per gii
interventi edilizi

In via transitorid, fing a che ghi intervenn sul pawimonio
edilizio asistente non saranno disciplinad mediante |
contenurf e le modalitd di cui agli artt. 5 ¢ 6 della L.R.
39/80, saranno ammessi solo intervent fino alla categona
D1 deila L.R. 59/80, con l'eccezione degli edifici
appartenenn alle categorie "Monumenti religiost e civili™ e "
Edilizia Monumentale vincolata" individuate nelle tavoie n’
16 e n”18, peri quali & prescratto i} restauro e psanamento
conservauvo.
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Art. 47- Zopa Al Salvaguardia delle testimonianze

-2

storiche. Regole per gli interventi edilizi

In via Tansitona. fino a che gli intervend sul patrimonio
adilizio esistente non saranno disciplinati mediante i
contenutl ¢ le modalitd di cui all'art. 7 della L.R. 39/80,
saranno ammessi solo intervent di ristugturazione
edilizia fino aila categoria D1 della L.R. 59/80.

. Aree archeplogiche.

Sono le zone di particolare interesse archeologico e per le
quali non sono ammesse nuove edificazioni ma solo
intervent di scavo per la ricerca e la wiela de repert
archeologici.

Antichi traceiad.

Sono percorsi o tracciati viari che rappresentano un

segno di significato storico nel territorio.

Non 2 ammessa alcuna edificazione ma solo
conservazione delle caranenstche attuali con il ripristino
delle alberarure e la valonzzazione della tesimonianza
storica.

Insiemni ambientali.

Sono aree di particolare valors ambientale, posie a
protezione e nspetto di eiemend di parucolare rilevanza
storica.

Per esse & prescritta la conservazione delle caratteristche
ambientali, paesaggistiche, agricole, senza alcuna
alterazione con nuove edificaziont.

. Giardini e parchi.

Sono legati alla struttura delle ville: in essi & prescritto il
restauro delle strutture tipiche dell'insediamento stonco
con il ripristino del disegno e degli impianti vegetali
appropriat.
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Art. 48 - Zona A2 Impiaato urbanistico storicizzate.
Regole per gli interventi edilizi

in viz transitoria, fino a che gli intervenu edilizi sul
satrimonio  edilizio esisiente  non  saranno  disciplinau
meadiante | contenut e le modalitd di cui agli artt, 5 e 6 della
L.R. 59/80, saranno ammessi solo intervent fino alla
categoria D1 della L.R. 59/80 stessa.
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Art, 49 - Trasformazione } (T/1)
Risapamento conservativo degli edifici di
particolare valore architettonico e storico

1. Sitranma di edifici di grande interesse architertonico &
storieo localizzad ail'esterno deile zone A contraddistnti
con la sigla 1 nelle avole di azzonamento.

2. Obiettivo del piano 2 1a conservazione delle
testimonianze storiche in essi contenuts,

3. Per questi edifici sono prescrit intervent di restauro
conservanvo,
Non & ammessa [a demolizione dell'edificio.
E' ammessa la demolizione delle superfetazioni,

4, Gl intervent sulla vegetazione delle aree dovranno fare
artenzione alla conservazione degli aspetti ambientali e
paesaggistici,con particolars riguardo ai giardini, parchi
ed aree con formaziont arboree di pregio.
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Art. 30 - Trasformazione 2 (T/2)
Valorizzazione di edifici di interesse storico,
culturale e ambientale

1. Si ana di edifici segnalan per il valore storico, culfurale
e ambientaie e contraddisting con la sigia 2 nelle tavoie
di azronamento,

tF

Obiettivo del piano & la valorizzazione degli elementi di
ineresse storico, culturale e ambientajs,

3. Sugli edifici classificati con questa trasformazione sono
ammessi intervenn di restauro conservatvo,
Non & ammessa la demolizione dell'edificio.
E' ammessa la demolizione deile superfetazioni.

4. Gli intervent suila vegetazions dovranno fare particolare
artenzione alla conservazione degli aspetti ambientali ¢
paesaggistici, con particolare riguardo a giardinmi, parchi
ed ares con formazioni arpores di pregio.
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Art, §1 - Trasformazione 3 (T/3)

14

Consolidamento funzionale degli edifici

. Si trama degli edifici di recente edificazione,

prevalentemente inserin in contesti progetati con piani
attuatvi, contraddistng con la sigla 3 nelle avole di
azzonamento.

Obiettivo del piano @ il consolidamento delle funzioni
insediate, con |'eventuale adeguamento di spazi ¢ aree di
supporto alle funzioni principali.

Sugli edifici classificad con questa rasformazione sono
ammessi intervent di sistemazione delle perunenze, di
incremento di volume fuori terra per migliorare gli
impiand tecnologici ( ascensori, impiant di
riscaladamento, o ventilazione, ecc.), di costruzione nel
sottosuolo di box ¢ altri impiand di servizio.

Nal caso di costruzione nel sottosuolo dovranno essere

garantd: ‘

- un'occupazione del sottosuolo inferiore al 60% del
lotto ( ROS max 60%) o, nel caso il R.C,
dell'edificio esistente sia maggiore, & possibile la
sarurazione degli spaz sotto 1'edificio, ma non e
ammessa |'edificazione sotto gli spazi scopert:

- il ripristino degli impiand arboret esistent aimeno
nell'area di pertinenza e la sistemazione a verde delle
coperture,
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Art, 52 - Trasformazione 4 (T/4),

-7
+

Adeguamento degli edifici con aumento di
volume ‘

Si tratta di edifici a schiera e di villette di non recente
adificazione. costruit nei centri urbani, contraddisunt
con la sigia 4 nelle tavole di azzonamento. '

Obiertivo del piano & |'adeguamento dell’alloggio aile
mutate esigenze abitatve dei nuclei familjan residend,

Per gli edifici classificat con questa trasformazione sono
ammessi, oitre agli intervend previsti daila
Trasformazione 3 (consolidamento funzionale deglhi
edifici art. 51), intervent di incremento della superficie
lorda e del volume.

La quantita massima di incremento volumetrico & fissata
in 100 me per ogni edificio.

Tale incremento volumetrico dovra essere realizzato in
estensione dell’edificio pressistante, non potra comunque
essere superata ['altszza massima di zona e quanto
prescritto all'art. 22 delle presend N.T.A,

L'incremento volumetrico consentito dalila trasformazione
non & sommabile all’aumento volumetrico possibile con
|'utilizzazione dell'indice di zona.

Le quantta massime di adeguamento potranno essere
realizzate una sola volta durante la validitd del piano.
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Art. 33 - Trasformazione 3 (T/5 Ristrutturazione urbana

L

[ ]

Si tara delle aree edificate carartenzzate da

frammistione funzionale, vaneth upologica e degrado o
incompiutezza della struttura morfologica, contraddistnte
con la sigla 3 neile tavole di azzonamento.

Obiettivo del piano & la trasformazione del tessuto urbano
e delle funzioni insediate ai find di una complessiva
riqualificazione dell'insieme. '

Neile aree classificate con questa trasformazione &
ammessa la demolizione degli edifici esistentt e la nuova
edificazione con piano attuativo esteso a rutta |'area,
secondo le destinazioni d'uso e secondo gli indici
edificatori prescritti daila norma generale di zona,

Fino all'approvazione del piano attuarivo sugli edifici

esistend & ammessa solo la manutenzione ordinaria e
smaordinaria e sono vietars le trasformazioni d'uso.

B4



Art, 54 - Trasformazione di edifici oggetto di sanatoria ai
sensi della legge 47/85

In aresa di quanto previsto dal disposto deil'art. 29 della L.
47/83, alle costruzioni interamente abusive, oggetto di
sanatona edilizia di cui alla citawaa legge, non si applicano le
possibilitd di ampliamento previsie dalle norme di zona e e
regole  per le opasformazioms adilizie  deghi  edificl.
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TITOLO V° - Norme transitorie

a7






Art. 55 - Norme transitorie per aree di particolare valore
storico

Nella zona A storico-ambienwule, nella zona Al

(salvaguardia delle testimonianze storiche) e per ghi edifici

classificad  con le wasformaziont T/1  (risanamento

conservatvo degli edifici di particolare valore architettonico
¢ storico) e T/2 (valorizzazione di edifici di interesse storico-

culturale-ambientale), .entro cinque anni dalla data di

adozione del P.R.G. dovranno essere sostruiti:

- infissi esterni di porte e rinestre in alluminio anodizzato,
saracinesche opache e avvolgioli,

- paramend asterni difformi alla nuova normativa e
comunque turt gli intonaci plasoei esistend.

- Recinzioni, sbarramend di spazi pubblici e privad
realizzad in modo provvisorio con materiali estranei.

- Insegne luminose 2 bandiera ¢ quelle che fuoriescono
dalla sagoma della modanatura delle porte di ingresso e
delle vetrine.

Gli uffici Comunali verificheranno ['esistenza o meno deile

relative autorizzazioni ¢ sard proceduto a termini di legge

per la nmozione.
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Art. 56 - Norme Tramsitorie per la zona E2 Agricola
speciale di risanamento ambientale

In via transitoria ¢ fino a che il Comune non disporra del
previsto Piano di risanamento ambientale di cui al punto 2
dell'art.30 delle present N, T.A., & fano salvo il nilascio di
autorizzazioni per la coltivazione di cave neile aree incluse
nella vardante al P.R.G. approvata dal Consiglic Comunale
con atto n. 285 del 18.03.1987 con oggetto "Piano delle
Cave" ai sensi deila L.R. 36/80 e successive integrazion e
modificazioni.

| 'autorizzazione & comunque subordinata alla sdpula di
convenzione che preveda la risistemazione delle aree in
conformic al regolamento allegato all’atto di cui sopra, con
l'ulteriore prescrizione che venga assunto l'obbligo di
adeguare la risistemazione al Piano di risanamento
ambientale nel fratempo adotato a paritd di impegno
ECONOMICD.
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ALLEGATI ALLE NORME

L

i

Intervent in zona A.
Paramerri edificator, destinazioni, prescrizioni.

Interventi in zona C.
Paramerri edificatori, destinazioni, prescrizion).

Procadyurz di concarazions amministrativa,

Regole generali sulle configurazioni e i mateniali degli
intervend in aree di particolare valore storico.

Procedura per 1a presentazione di progetti in aree di
particolare valore storico.
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ALLEGATI ALLE NORME

l. Intervensi in zona A.
Parumetri edificatori, destinagioni, prescrizioni.
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Interventsi in ona A. ;
Parametrt edificatort, destinazioni, prescrigoni,

3, Via Bicchieraia
L'intarvento propone la rcostruzione di un lotto.
L 'edificio. riprendendo il filo di edificazione aftuaie,
aderira ad entrampi gli edifici adiacent con un'altezza
limitata al prano terra.
[ 'edificio @ destnato ad ardvitd commerciali &
artgianali.
L'adificio sara con paramento di intonaco civile a calce.

4, Fontana della Pieve
L'intervento propene la ricostruzione di un edificio
demolito durante la guerra,
L'edificio riprende il filo di edificazione esistente lungo
Via Bicchieraia ¢ mantiene la posizione deila fontana
nella facciata su Corso Italia; aderisce ad enrambi ghi
edifici adiacent riprendendo 'altezza dell'edificio a
flanco prospicients la Pieve,
La destinazione dell'adificio & prevalentamente
cesidenziale, con amivitd commerciali e artigtanali al
piano terra.

11.Via Carducci
L'intervento propone la qualificazione det fronte
stradale.
L'edificio riprende it filo di edificazione atruale.
1.'altezza & quella del cornicione d'imposta del solao del
secondo piano dell'edificio a monte.
1a destinazione & esclusivamente residenziale.
L'edificio sara con paramento di intonaco civile a calce.
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 ALLEGATI ALLE NORME

2. Interventi in zona C.
Parametri edificatori, destinazioni, prescrigoni.
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Interventi in zona C.
Parametri edificators, desinazaoni, prescrigoni.

1. Mareena (Fogli 1-5)
+ Quandtid massime ammissibili per destunazione:
— residenza me. 3.200

+~ H max, m. 6,50

-~ Edifici singoli

3. Giovi Nord (Foglio 5

+ Quantitd massime ammissibili per destinazione:

— residenza me. 5.000

+ H max. m, 7.50

- Edifici singoli o a schiera

- La ares da cadere per atirezzature pubbliche sono
indicate naila cartografia di Piano

4. Giovi (Foglio &)

+ Quantitd massime ammissibili per destinazione.
. residenza mc 3.250

+ H max. m. 7,50

+ Edificio a schiera lungo la strada di progerto

5, Monte Sopra Rondine (Foglio 3)
+ {Quanuti massime ammissibili per destinazione:
— [Bsidenza me.  4.000

+ H max. m. 6,50

+ Edifici singoll

7. Venere {Foglio 9

+ Quantita massime ammissibili per desunazione:

residenza me. 3.000
H max. m 6.50

-+

+ Edifici singoli

8. Quarata {Foglio 9

+ Quanur massime ammussibill per desunazione

rasidenza me.  10.000
H max. m 7,50
Edifict singoli © & schiera

+
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~ La aree da ceders sono indicate neila cartografia di plano

9, Campoluci {Foglio 10)
+ Quarintd massime ammisibili per destnazione:
—. residenza  me.  10.000

+ H max. m 6,50

~— Edifict singoli 0 a schiera

12.Tregozzano (Foglio 11)

+~ Quantitd massime ammuissibili per desanazione:
— residenza me. 20,000

+ H max. m 7,30

+ Edifici singoli ¢ a schiera

13.Antria (Fogli 11-17
+ Quantita massime ammissibili per destinazione:
— residenza  mc. 16,000

+ H max. m. 650 _

+ Edifici singoli con lotto di 2.000 mq.

14. Indicatore (Foglio 15)
4+ Quantitd massime ammissibili per destnazione:
. tesidenza  me. 28.500
Sono ammesse le ativitd commerciali al plano terra per
un massimo di mq. 500 di s.u.l. pilt 2 piani residenziali
+ H max. m 9,50
+ Edifict a schisra o in linea

15, Indicatore - Strada Pescaiola (Foglio 15

+ Quantti massime ammissibili per desunazione.
- fesidenza  me, 4.000

+ h. max m 8,60

+ Edifici singohi

16. Pratantico (Foglio 15)

+ Quantitd massime ammissibili per destinazione:

— residenza  me. 5,000
Sono ammesse le attivitd commerciali al piano terra e due
piani residenziali '

- M max. m. 9,50

+ Edificio in linea arretrato risperto alla strada
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17. San Leo {Foglio 16)

.
“4n

Quantith massime ammissibili per destinazione:
residenza  mc. 9.000

H max. m 8.60

Edifici singoli

18. San Leo Est (Foglio 16)

>

et

-

-+
-

QuantitA massime ammissibili per destnazione:
residenza  mc. 58.000

Sono ammesse attivity commerciali al piano terra per un
massimo di mg. 750 di 5.U.L.

Sono ammesse artvitd terziarie per un massimo del 10%
della 8, U.L.

H max. m. 12,50

Edifici a schiera, in linea ¢ a core

19, Crocefisso delle Forche . {Fogll 16-17-24)

i

++ + |

Quantita massime ammissibili per destnazione:
residenza  me. 35.000 oltre la volumerria esistente
H max. m. 8,60

edifici singoli o a schiera

Le aree da cedere per anrezzature pubbliche sono
indicate nella cartografia di Fiano.

20. Antria - Maspino (Foglio 18)

-

et

it

b
-+

Quantith massime ammissibili per destinazione :
residenza  mc. 6.000

H max. m. 6,350

Edifiei singoli con lotto minimo di 2.000 mq.

Le aree da ceders per attrezzature pubbliche sono
indicate nella cartografia di piano.

21. Ruscello (Foghi 22-23)

g

el

+
e

Quantth massime ammissibili per destinazione:

residenza  me. 16.000

H max. m. 6,30

Edifici singoli disposd lungo le curve di livello

Edilizia esistente confermata. Sono ammessi intervent di
manutenzione ordinaria e straordinaria, demolizione &
ricastruzione.
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-

23.

-

+

4.
-+

.i.

25,
-

el

Ruscedlo Sud (Foglio 3)
Quanti massime ammissibili- per desunazione:
residenza me. 2.500

H max. m. &350

Edifici singoli

Valle del Vingone - San Giuliano (Foglio 23)
Quantita massime ammissibili per destinazione:

‘residenza me. 40.000

Sono ammesse le attivitd commerciali al piano terra
per un massimo di 500 mq. di s.u.l

Edifici 2 schiera o in linea o singoli o a corte

H max. m. 11.40

Gli edifici esistent sono demolibili; il volume &
comunque compreso nel volume del progetto.

Poggiola (Foglio 23)

Quantita massime ammissibili per destinazione:
residenza  me. 20,000

Sono ammesse le artivitd commerciali al piano terra per
un massimo di 700 mq. di s.u.l.

H max. m. 9,30

Edifici in linea 0 a schiera

Aree da cadere per attrezzature pubbliche quelle indicate
netla cartografia di piano.

Cerniera (Fogli 24-25)
Edifici residenziali me. 50.000
Edifici in Via A. Dal Borro!

artivita commerciali, d'ufficio, rcemve e

servizi pubblict me, 20.000
Edifici lungoe Via L.Citradini:
attivita d'ufficto me. 33.000

Gli edifici residenziali esistenn sono confermat.

E' possibile la demolizione: per [a ricostruzione si
osserveranno le regole di P.A. per il sdifici di progetto
adiacent,

Ediricio a chiusura dell'isolato di Via Lippi: -

atti-:d commerciall

e d'utficio me. 20.000

parcheggio fuorl terra  me. 20.000

Edifici in Piazza della Repubblica:
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attivia d'ufficio me.  6.000 (compreso il nuso
della palazzina esistente)

~ Neai nuovo edificto 2 cavallo della ferrovia wovano sede
4 stazione ferroviaria e deile autolines con 1 relativi
sffict.
Sono ammesse, oltre alle funziom principali:
atvia d'ufficio mq. +.500 dis.u.l
attivita commerciali  mq. 9.000 dis.u.l
oltre agli spazi di distribuzione e di risalita.
La quota di calpestio dell’uitimo piano non dovra
superare |'altazza del Bastone di Via P.'della Francesca,

26. Tortaia - Chiarini (Foglio 24}

+ Quanutd massime ammissibill per desunazione:
.. residenza  me. 5.000

+ H max. m. 7,50

+ Edificio singolo

17, Largo 1T Giugno (Foglio 24)

+ Quantitd massime ammissibili per destinazione:

+ residenza  me. 10.000

H max,. m. 17,50

Edificio in linea o a corte

Le aree da cedere per attrezzature pubbliche sono

indicate nella cartografia di piano.

_ Sono ammesse ie attvitd commerciali al piano terra per
un massimo di 300 mq. di s.u.l.

t o+t

28, Piazza sul Viale Urbano (Foglio 24)
+ Quanriti massime ammissibili per destnazione:
+ Residenza me. 25.000
artivi d'ufficio, commerciali
e ricetive  me. 25,000
- Le aree da ceders per atrezzawre pubbliche dovranno
costruire spazi pubblici aperd verso il Viale Urbano.
_. nel Piano attuativo va considerata la presenza della
centrale SIP.

29. Garbasso (Foglio 25}
"+ Volume toule edificabile me. 131.000
+ Residenza me. 76.000
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Sono ammesse le attivitd commerciali a piano erma e le
ativia d'ufficio per un massimo det 20% della 5.U.L.
Attivita 4'ufficio me.’ §5.000 di cui me. 16.000
del padiglione Garbasso da ristrurturare

Sono ammesse le ativitd commerciall ¢ di ristorazione
Le ares da cedere per aurezzawre pubbliche sono
indicare neila cartografia di Piano.

30, Pantano {Foglio 15)

T

+ 4+ kb

Quantith massime ammuissibili per destnazione;
Residenza mc. 85.000

H max. m. 3,60

Edifici singoli o a schiera

Aree da cedere come indicaro in cartografia di Piano
Edilizia esistents da conservare; sono ammessi interventi
di risrutturazione edilizia intema.

31.La Marchionna (Foglio 25)

-+

Quantti massime ammissibili per desnnazione:
residenza  me. 93.000

Sono ammesse le attivith commerciali al piano terra per
un massimo di mq.1.500 di 5.U.L.

Sono ammesse atvitd d'ufficto per unt massimo di 1.500
mq. di §.U.L.

H max. m. 11,40

Edifici a schiera lungo Via Severi , all'interno edifict a
schiera o in linea ¢ a corte.

[ volumi degli edifici esistant sono compresi neila
volumetria di progetto,

32. Via delle Conserve (Foglio 25)

,+..

o

o+

-

Quantitd massime ammissibili per destnazione:
residenza  me. 3.000

H max. m. 6,30

Edifici singoli

33, La Pace (Fogli 25-16)

i
e
-+~

QuantitA massime ammissibili per destinazione:
residenza me. 10.000

H max. m. /.50

Edifici a schiera o singoli
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+~ Aree da ceders per atrezzature pubbliche quelle indicate
nella cartogrania di piane.

34, 5an Zeno {(Foglio 31)

+ Quantitd massime amrnissibili per destinazione:
— tresidenza  mc. 4.000

+ H max, m. 7,50

+ Edifici singoli

35, Vignale (Foglio 32)

+ Quantitd massime ammuissibili per destinazione:
- residenza  me, 2.500

+ H max, m, 7,50

+ Edifici singoli

36. Bagnaia (Foglio 32)

+ Quantitd massima ammissibile per destinazione:
— tesidenza  me. 5.000

+ M max. m. 7,50

+ Edifici singoli

37. Pont' Alto {Foglio 32)

+ Quantith massime amnmissibili per destunazione:
— residenza me, 20.000 '

+ H max. m. 11,40

+ BEdifict a schiera o in linea.

38. Montagnore (Foglio 32)
— Quandth massime ammissibili per destinazione:
— residenza  me. 4.000

+ H max. m. 6,30

- Edifict singoli.

39, Santa Maria delle Grazie (Fogiio 25)
Albergeo, ristoranie 2
ativitd di supporto me. 16.000

+ H max. m. 6,50

40. Sellina (Foglio 33)
-+ Quantity massime amnmissibili per desunazione:
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— residenza me. 5.500

~ H max m. 7.50

- edifici singoli

+ Aree da cedere come individuato dal piano.

41. Santa Firmina (Foglio 33) -
+ Quantith massirne ammissibili per desunazione:
- fesidenza  me. 4.000

+ H max m. 6,50

+ edifici singoli

44, San Donnino (Fogli 35-42)
+ Quantita massime ammissibili per desunazione:
— residenza  mc. 13.000

+ H max m. 7,50

+ edifici singoli

45. Viadonna di Mezza Strada (Foglio 39)

+ Quantitd massime ammissibili per destinazione:
— residenza  me. 25.000

+ H max. m. B8.6&0

+ edifict singoli o a schiera

47. Rigutino (Fogli 45-46)
+ Quantdth massime ammissibili per destinazione:
— residenza me, 35.000

Sono ammesse attivita commerciali al piano terra fino ad

un massimo di 1.000 mq. di s.u.L.
+ H max. m. 9,50

+ Aree da cedere per artrezzature pubbliche sono indicate

nella cartografia di piano. -

48, Frassineto (Foglio 52)
+ Quantita massime ammissibili per destinazione:
- Tesldenza me. 7.000

+~ H max. m. 7,50

+ Edifici singoli

106



49, Vitiano . (Foglio 53}

- Quantita massime ammissibili per destinazione:

- residenza  mc. 5.000

~ H max. m. 6,50

+ Edifici singoli

.. Le ares da cedere per atrezzature pubbliche sono
indicate nella cartografia di prano.

50. Policiano (Foglio 45)
+ Quantith massime ammissibili per desanazione:
- lBSidenza me. 4.000

+ H max. m. 8,8

— Commercialea P.T. mq. 200

£2. Chiassa Loc¢. Balduccio (Foglio 6)

+ Quantith massime ammissibili per destinazione:
_ residenza  me. 5.000

+ M max. m. 650

- Edifici singoli

53, Quarata loc. Cimitero (Foglio 9)

4 Quanttd massime ammissibili per destinazione:

— residenza  me. 12.000

+ M max. m. 7,50

+ Edifici singoli o a schiera

+ Le ares da cadere per artrezzature pubbliche sono
indicate neila cartografia di piano.

34. Quarata - S.P, Libbia {Foglio 15)
+ Quantith massime ammissibili per desunazione:
— residenza mec. 4.500

+ H max. m. 6,50

+ Edifici singoli

55. Pratantico (Foglio 15
+ Quantith massime ammissibili per desunazione:
— residenza me. 4.000

+ H max. m. 8,60

+ Edifici in linea arretrat rispetto alla strada.

£7. Ceciliano (Foglio 16)
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-~ (Quantitd massime ammissibili per destunazione:
— residenza me, 5.500

-~ H max. m. 7*50

+ Edifici singoli

58. San Polo (Foglio 17)
+ Quantitd massime ammissibili per destinazione:
— residenza  me. 15.000

+ H max, m. 6,50

+ Edifici singoli o a schiera.

59, Via Firenze-Via Perugia (Foglio 24)
+ Quantita massime ammissibili per desunazione:
— rosidenza  me. 10.000

+ H max. m. 7.50

+ Edifici singoli © a schiera,

60, Battifolle (Faglio 30)

+ Quantita massime ammissibili per destinazione:

- residenza me. 7.000

+ H max. m. 6.50

+ Edifici singoli

. La aree da ceders per attrezzature pubbliche sono
indicats neila cartografia di piano.

G1. San Zeno (Foglio 31)
+ Quantitd massime ammissibili per destinazione:
- Tesidenza  me. 7.000

+ H max. m. 650

+ Edifici singoli o a schiera.

63. Agazzi (Foglio 32)
+ Quantith massime ammissibili per destinazione:
— residenza me. 7.000

+ H max, m. 6,30

+ (Case singole.

65. Ponte Nuovo (Foglio 25)
+ Quantitd massime ammissibili per desunazione:
— residenza me. 10.000
+ Edificio in linea sul
fronte strada H m. 9,00
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- Edifici singoll H om. 750
— Le aree da cedere per attrezzature pubbliche sono
indicate nella cartografia di piano.

67, Staggiano (Foglio 26)

+ Quanutd massime ammissibili per destinazione:
_ residenza  me, 4.000

+ M max. m. 650

— Edifici singoli

68. Mogtoncello {Foglio 33)

+ Quantitd massime armnmissibili per destinazione:

— residenza me. 6.000

+ H max. m. 7,50

+ Edifici singoli con lotto
minimo di  mq. 2.000

— Gli edifici devono essere allinead su un filo di
edificazione a ml, 20 dalla strada.

69, Seilina 2 {Foglio 33

+ Quantitd massime ammissibili per destnazione:

. residenza  mec. 7.000

+ H max, m. 7,50

. Edifici a schiera o in linea

— Sono ammesse le attivitd commerciali al piano terra per
un massimo di 400 mq. di s.u.l.

. La ares da cedere per arrezzature pubbiiche sono
indicate nella cartografia di piano.

70. Gaville (Foglio 33)

+ Quantitd massime ammissibili per destinazione:

.. tesidenza  me, 4.000

+ H max. m. 650

+ Edifici singohi

_ L'edificazione avverra netla fascia di ml. 20 dalla strada
della Crocina.

72, Bagnoro - La Pieve (Foglie 33)

+ (QQuantitA massime ammissibili per destinazione:

. residenza  me. 6.000

— M max. m. 7,50

- Edifict singoli
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75. La Doccia ‘ (Foglio 8)
Destinazioni ammesse senza incremento di volume:
— Albérgo, ristorante e attivid di supporto.

76. 11 Torrino (Foglio 41)

+ Quantitd massime ammissibili per destnazione:

— Albergo, ristorante e argvitd
di supporto  me. 6.000

o~ H max. m. 7,50

_ La volymetria dell'edificio esistente & compresa nel
volume di progetto.

77. Minerva (Foglio 24)

+ Quantita massime ammissibili per destunazione:

— Albergo, ristorante e attivira
di supporto me. 22.460

_ E' consentita la sopraeievazione del corpo di fabbrica piu
basso disposto lungo Via Fiorentina fino
ad una H max. di m. 12,70

80. Matrignano (Foglio 25)

+ Quanti massime ammissibili per destinazione:

— residenza  me. 10.000

— H max. m. 750

— Edifici singoli

+ Dovri essers previsto un unico artraversamento del
torrente Bicchieraia, in cormnspondenza della stada per
Villa Citernesi: sono da evitare movimenti di terra che
alterino gravemente ’andamento altimetrico collinare:
uso di materiali tradizionali; inserimento di vegetazions
locaie; fascia alnberata lungo i corst d'acqua.

81. Garbasso 2 (Foglio 25)

+ Quantitd massime ammissibili per destinazione:

.. residenza  me. 10,000

— edificio in linea sul fronte stradale

- M max. m. 9,30

. ¥ consentito a piano terra il 30% ad attivith commerciale

—— Le ares da cedere per attrezzature pubbliche sono
indicate nella cartografia di piano.
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82. Padre Teodosio : (Foglio 24)

+ Quantith massime ammissibili per destinazione:

— commerciale-terziaro-
servizi me. 15.000

w~ H max. m. 10,00

.. Edificio acorte, lato ml. 40,00
con portico nella corte interna con 4 ingressi verso
I'esterno, al P.T. commerciale e negli altri due piani sard
previsto terziario ¢ servizi

. tutta |'area interessata unitamente aila corte interna &
destinata a piazza pedonale.

83. La Ripa {Foglio 32)

+ Quantitd massime ammissibili per destinazione:

- Tesidenza me. 4.000

— H max. m. 7,50

— case singole

. accesso ai lott dalla strada laterale esistente ¢ non dalla
statale

— i volumi esistenti sono compresi neila volumetria
prevista. '

84. Chiani (Foglio 23)

+ Quantitd massime ammissibili per destinazione:

— residenza  mc. 5.000

. H max. m. 7,50

— Edifici singoli o a schiera

_ Le aree da ceders per attrezzature pubbliche sono
indicate nella cartografia di piano.

86. Bagoaia 2 (Foglio 32)

+ Quantith massime ammissibili per destinazione:
.. residenza  LF. 2

— H max. m. 7,50

- edifici singoli 0 a schiera

87. Leatignano (Foglio 34)
(Variante n°38 al P.R.G. approvata con D.G.R.
n°11731 del 19.10.1981)

+ Quantita massime ammissibili per destinazione:
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residenza mc. 16.313.02 di cur gid edificat me.
9.035.52 e da edificare me, 7.277.5

H max. m. 4,00 lowd 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-
13-14-15-16~17

H max. m. 6,80 lotto {8 a

H max. m. 3,50 loto 18 b

H max. m. 4,20 lotto 19

edifici singoli.
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ALLEGATI ALLE NORME

3. Procedura di concertazions amministrariva
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3. - Procedura di concertazione gmministrativa

l.

)

L' Amministrazione, qualora intenda attuare programmi o

proget valutad di rilevante entita per gli oneri

economict diretti o indottl, per la nlevanza o ia

delicatezya territoriale ed ambientale dell'intervento,

potrd preventivamente ricercare e verificars 1 liveili di

consenso raggiungibili fra End e/o soggett a qualunque

dtolo interessati alla attuazione del programma o progetto

al fine di meglio valutare le procedurs ed | mezzi di

contemperazione degli interessi.

A] fine di garantire |'interesse pubblico dell'azione

amministrativa si osserva la seguente procadura:

A" Amministrazione, individuato il programma o
intervento avente le caratteristiche di cui al primo
comma, approverd un documento-quadro contenente
gli obiettivi sostanziali nonche i principi ai quali
dovra essere uniformata la successiva artivita,

B) Derto documento verra pubblicizzato nelle forme pid
idonee ed in tale occasione verrd stabilito un termine
persntorio e decandenziale, entro il quale qualunque
Ente &/0 SOggZelo interessalo possa proporre ipotesi
formali & sostanzali di concernazione relatve anche a
soggetti terzi, indicando fond finanziane, procedure
amministrative ritenute necassarie, forme e regime
giuridico di attuazione ed altre ipotesi attuatve che
garantiscano {1 raggiungimento degli obiettvi del
documento-quadro,

Nella formulazione da parte dei soggetti intaressat
dalle ipotesi attuative, la eventuale individuazione
dello strumento urbanistico delle aree e degli standards
pubblici assume valore indicativo, potendosi proporre
ipotesi progenuali anche in deroga, purche nel nspeto
degli indici.

C) Entro lo stesso termine tali attivitd e verifiche
verranno esplicate autonomamente anche
dall' Amministrazione artraverso i suoi uffici.

[3) Decorso il termine di cui al punto B),

I' Amministrazione valuierd comparativamente i
documeny pervenut al fine di scegliere I'ipotesi che
meglio garantisca il raggiungimento degii interess
pubblici di cu al documento-quadro.
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Nell'approvare la scelta |'Amminisuaz. ¢
contestualmente invitera gli Enti e/o i soggetd
proponent 0 comunque interessati alla stessa. ad
attivarsi per la formalizzazione di un contratto di
piano.

E) L'atto deliberativo di cui sopra dovra contenere precist
termini iniziali & finali per ia formalizzazione dello
strumento di concertazione.

F 1l suddetto contratto di piano dovra contenere
reciprnci doveri ed obblighi delle pard vincolant per
la stess: anche in via autolimitadva, fatte salve le
eventuali approvazioni di legge degli atd
amministrativi comunque collegat, connessi e
conseguenti.

. 1 contrarto di pianc potrd contenere clausole di rinvio a

successivi atti contrattuali - convenzonali purche ne

vengano predeerminad i contenud  sostanziali.
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ALLEGATI ALLE NORME

4, - Regale generali sulle configurazioni e i materiali degli
interventi in gree di particolare valore storico
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Nella zona A storico-ambientale, neila zona Al
salvaguardia delle testimonianze storiche e per gli edifici
classificati con le trasformazioni T/l (msanamento
conservativo degli edifici di paricolare valore architettonico
e storico) e T/2 (valorizzazione di edifici di inieresse
stofjco-culturale-ambientale), wrd gl intervenu  edilizi,
compresi queili di manutenzione ordinania e straordinaria,
dovranno essers eseguiti tenendo conto di uno studio sui
materiali da costruzione, forme ¢ tinte in conformita a
caratteri storici, ambientali e architertonici degli edifici.,

I matertali da impiegare per le nuove edificazioni dovranno
essere pietra, mattone e anche materiali moderni nel caso in
cui la nuova edificazione derivi da ricosmuzone totale
dell'edificio,

In caso di ricosouzione parziale dell'edificio dovranno
essere impiegati materiali per forme e tipi uguali a quelli
preesistent,

Gl interventi dovranno essere reajizzat in modo tale da
ricostituire l'insiemne di  elemend  prospertici  dan
dall'ambients circostanta con particolare riguardo al sistema
COStTULtvo & Messa in opera dei materiali impiegati.

Nel caso in cui vengano impiegad materiali modemu
(camento armato, accigio, vewo, ecc.) dovra  essere
dimostrata l'esigenza statica, architewtonica, ambientale del
materiale impiegato.

Per i serrament esterni sard impiegato il legno naturale o
verniciato a seconda dei casi del periodo storico derivante
daila ricerca storica ¢ rilievo.

E' fatto assoluto diviewo dell'impiego di matenali da
costruzione misti o comunque blocchewi di tufo, bloccherti
di cemento, materiali cotti forad di tipo leggero-iatenz.

Per | serrament esterni, porte ¢ finesuwe, & fatto assoluto
divieto di impiego di aliuminio anodizzaw e/o fosfatato ¢
colorato e materiaii plasdci tipo P.V.C.

Powanno essere utilizzati profili metallici ferro-finestra,
adeguatamente studiad solo ed  esclusivamente  per
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formazione di vetrine per il commercio ¢ armgianato al piani
terra dove consentito dalle destinazioni d'uso di P.R.G.

Per i paramenti ¢ rivesimend estermi & consentito s0lo
U'intonaco di tpo civile a calce e colonture in tempera a
colori naturali, con assoluto diviewo di intonaci plastci
graffiat e nvestiment in materiali di gres-Ceramico.

Per i solai di copertura, gronde e sottogronde nei caso di
Astrutturazione e/0 reswmuro, dovranno essere utlizzad
materiali dello stesso tpo degli esisteni o comundgue
materiali di resulta.
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