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{38 lys, TORME TEONICHE DT ATTUAZIONE DEL PIANO REGOLATORE GENERALE DI
i ADOITATO CON DELIBERAZIONE DEFL CONSIGLIO COMUNALE N, 473
--'DEL 2 LUGLIO 1965 _E SUCCESSIVE MODIFIGHE & INTEGRAZIONT .

Art, 1

Modalith di attuazione

:ﬂ L'attuazione gel Piano regolatofe generale gvra luogo con
wa Osservanza delle leggi generali e speciali, del regolamento edi-
'ﬂﬁllin e d'igiene & delje presenti norme, mediante:

_ffﬁT) — Plani regoclatori particolareggiati:

,ﬁﬁﬁ ) = piani ai lottizzazione;

,F'"d H3) - comparti.

Art, 2
Tipologia sdilizia

Le case unlfamlllarl breviste nel piano regolatore gene-

:}:rala sono caratterizzate da alloggi nettamente indlnduallﬂ ciascu~

: N0 con il proprio ingressc su strada 'e comprendono:
fﬂm“ case isclgte _

b4l ~ case con alloggi abbinati ..

.
: :caseheon alloggl raggruppatl 0 artlcolati

|~ cade con alloggi a schiersg. Lﬁﬁu
; ‘;‘ ‘___""-———__.__.,.__———--—-,—-:-“'-—-——n-.n.- {‘_
| ~ case con alloggi sovrapposti k\\

.-._

o~ case g achiera con alloggl savrappostl i

-,
H‘"‘-;

Le case plurifamiliari del tipo ad elementi isolati (fab-
bPlPatl dlslmpegnatl da un solc gruppo- scale) 0 ad elementi conti-

_8ui (fabbricati disimpegnati da due o - ' ETuppi scale) comprendo- .
no:

- edifici in linea, formati da elementi contigui collegati in liriea
- edifici continui, formati ag elementi contigui collegati in linea
spezzata o curva;

edifiei a bloceo ai forma complessiva (a Ty, ad H, a stella, a
croce, ecc.) ma tg1i comungue da non formare mai’ cortile chiuso,



Il sistema edilizio aperto & costituito da un edificic
continuo o da edifici continui con cortili realizzati in modo da
presentare un lato aperto di lunghezza pari almeno al 25% del pe-
rimetro e i cui corpi di fabbrica che si fronteggiano debbono es-
sere situati a distanza l'uno dall'altro pari a sette guarti del-

la loro lunghezza medisa.

Art. 3

Misurazione delle altezze dei fabbricati

I'altezza dei fabbricati deve essere misurata partendo
dal piano di campagna o dal marciapiede pubblico o privato fino -
alla pilt alta tra le seguenti quote:

— intradosso dell'ultimo solaio . A
- limité superiore del canale di gronda-y

— linea terminale del parapetto piemno.

Le coperture inclinate (tetti a falda) non dovranno a-
vere la pendenza superiore al 35%, nel qual caso pérb il volume
dell'edificio sara calcolato comprendendo-anche il volupe utile
" del sottotetto. |

L'altezza massima consentlta pub esgsere superata con i

{

cosiddetti volumi tecnici, quall aerhatol di acqua, vani scale,
‘camini ed extra corsa degli ascemsori, purch® guesti non arrivino
al piang del tetto, ma si fermino all'ultimo piano abitato.
I volumi tecnici debbono essere realizzati secondo una
compogizione architettonica unitaria prevista in progeito.
Posgono superare l'altezza massima consentita i campa-

nili degli edifici di culto.

Art. 4

Misﬁraziana dei volumi

I1 volume dei fabbricati deve essere misurato a partire
ﬁﬂl Plano di campagna o dal marciapiede (orizzontali od inclina~

“u #i)9 fino alla linea d'incontro della facciata con il piano di
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posa dei correnti del tetto, ovvero, nel caso di copertura a ter-
razza, fino al piano di calpestio, esclusi i volumi tecnici.

Qualora si crei artificialmente un dislivello nel piano
di campagna, il volume sara valutato a partire dalla linea ideale
dei due piani a differente livello,

I1 volume delle eventuali chiostrine, pozzi éi aerea-
zione sard considerato come facente parte del volume del fabbri-
cato. :

L'eccedenza del volume degli interrati, rispetto al 30% g
del volume dell'edificio fuori terra sara considerata come volume }“

agli effetti.della determinazione dell’indice di fabbricabilith. '}

Art. §

Misurazione del lotto edificabile

Per superficie di un lotto edificabile si intende esclu-
sivamente 1l'area su cui insiste il fabbricatc e i fabbricati, o
comunque pertinente all'edificio o agli edifici, di forma e di-
mensioni tali da comporre con questi una unitad fabbricativa. Ta-
le superficie, agli effetti dell’'indice di fabbricabilita e del
rapporto di copertura, non potrad essere computata per altre co-

struzioni, né in tutto n& in parte, anche se parzialmente venduta.

Art. b

Valutazione della superficie coperts

Il rapporto fondiario di copertura stabilisce per ogni
lotto la percentuale di superficie su cui potra elevarsi la co-
struzione o sotto la quale potranno =--ere realizzati locali o
manufatti utilizzabili.

Le costruzioni sotterranee o seminterrate non potranno
superare, con le loro superfici, il rapporto di copertura s2mmesso.

La superficie coperta corrisponde alla proiezione oriz-
zontale della costruzione gsoprastante e sottostante sl pianco di

campagna, con esclusione delle sole gronde e terrazze scoperte a
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gbalzo, le quali saranno valutate per intero quando superino una
{5 - —— ——

sporgenza 4i m. 15 204

Art. T
Logge
Ie logge coperte rientranti sono considerate per intero

agli effetti della misura della superficie coperta, mentre nel

calcolo della cubatura il loro volume & valutato per la meta.

Art., 8

Edifici con "pilotis”

Agli effetti della determinazione dell'indice di fabbri-
cabiliti negli edifici con "pilotis® i volumi delle parti a "pi-
lotis" sono esclusi dal calcolo quando la realizzazione e la de-
stinazione ad uso pubblico & obbligatoria per prescrizioni ai
piano regolatore particolareggiato @ quando le realizzazioni, pur
essendo di iniziativa privata e non prescritte dal piano regola-
tore particolareggiato, siano destinate ad uso pubblico. Sono in-
vece computati con la riﬁﬁzioﬁe della metd, quando siano destina-

', . At Ema il R
te gd uso collattivo,(u%-‘ﬂ- S - Lt A2 bmu_.,:,x;u A : r,;'_‘)?- ) .a‘{-mu
= e o B (A ﬂ-ﬂuq'} St Aezil Cfale s 'L.u—-ly?

L'altezza del "pilotis" dovra essere non inferiore a

m. 2,40 dal pavimento all'intradosso delle travature.

T volumi che eventualmente interrompessero la continui-
th dei "pilotis" (scale, elevatori, volumi tecnici, guvardiola del
portiere,-negozi ed altro) saranno compresi integralmente nel cal-
colo del volume generale.

I'esistenza dei "pilotis" nnn comporta alcuna modifica
all'altezza ed al rapporto di copertu. consentiti dal P.R.G. ec-
cettuati i casi espressamente riportati negli articoli relativi

alla zonizzazione.



Art. 9

Autorimesse private

Nelle zone di saturazione e nelle zone di espansione a

carattere r331denzlale, dovranno essere previste, per gli edifici

; : ; ) ) . ORI P S o Aty
pubblici e privati destinati ad ufficl e attivitd commerciali e
i IR T mi POt T o]t T I R P P U s R DR il
ﬁéf g1 "edl ic1 di“civile abit331anﬁ*
e LS R et

te- ‘nel perlmetro dell°8d1f101ﬂ, nella proporzlone di almeno un
et e A e Lt S I S S ST R

posto macchina per ogni appartamento O per ogni 60 mg. di super-

ficie destinata ad uffici e relativi servizi o ad attivita com-

merciali.

Le rampe di collegamento dalle autorimesse alla pubbli-
ca via non dovranno accedere direttamente nello spazio pubblico
ma prevedere un'area orizzontale per la sosta, di glmeno 4 m.

Per gli edifici esistenti sara consentita la e@strpziom
ne di autorimesse private interraté? per wn posfto macchina per O-
gni appartamento potendosi, in tal caso, superare i limiti di co-

pertura smmessi, in difformitd a quanto previsto dal 2° comma

i 4

dell'art. &.
-, Fermo restando quanto sopra presérittO; ed ai sensl
" @ell'art, 18 legge 6/8/1967 n. 765, lo spazio totale da riservare
a parcheggio, sia nel perimetfc dell'edificic che all'esTerno,
non dovra comungue mai risultare inferiore ad 1 'metro quadrato

per ogni 20 metri cubi di qostruzione,

Art. 10

Vicoli e passaggi priveti

L'apertura e la formazione di vicoli e di passaggli pri-

vati dovranno essere autorizzate dal 1daco e, quando attraverso
di essi vi sia accesso per pil di due costruzioni, dovranno per
essi essere rispettate anche le norme stabilite per le strade

pubbliche relative al1l'altezza dei fabbricati in relazione alla

larghezza della strada.
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Art. 11

Suddivisicne in =zone

I1 territorio comunale & suddiviso nelle seguenti

" - Zona A (restauro conservativo)
.“' = Zona B (ristrutturazione)
¢~ Zone C-D~-E~TF (residenziali di completamento)

Iﬂ”mf—_ZDHB CoD=E~F=-G (residenziali di espansione)

— Zone industriali

T~h.- Zone per artigianato e piccola industria

v — Zone per attrezzature collettive e servizi

Zone per il traffico

Zone a verde pubblico e verde attrezzato

* =~ Zone a parco pubblico
'~ = Zone private a vincolo speciale

,"j'w Zone agricole (sottozone 1-2-3-4-5).

In ciascuna delle zone residenziali le caratteristi-

f'che costruttive indicate nelle presenti norme corrispcndono

! alla suddivisione in zone riportata nelle tavole 1:5000, fatta
‘ : eccezione per le frazioni di Quarata, Palazzo del Perap'Pmnte
::'L'a Buriano, Chiassa Superiore, Frassineto riportate solo nella

f scala 1:10000, per le guali vigono le norme per la zona G.

Art. 12

Norme per le zone di restauro_conservative (A)

Nella Zona A sono consentiti, previo parere della 5o-
printendenza ai Monumenti, solo il stauro degli edifici e le
demolizioni, a scopo di bonifica.

Sono comunque sempre vietate aggiunte edilizis e mo-
difiche alle caratteristiche delle coperture esistenti.

E' vietato occupare giardini, cortili, chiostrine e

in genere tutti gli spazi liberi con costruzioni di qualsiasi

. genere, anche provvisorie.

¥
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hurmu per 1o zone di Ristrutturazione (i)

Comprende le ares urbane sostanzialmente da couservare in gnanto
integrative dei centri storici, .

In guesta zona sono escluse le demolizioni o ricostrucioni od &
_ vieCtato occuparea giardini, cortili ychiostrine ed in genere tutti gli
[ spazz liberi con costrazioni 4i qualsiaq1 ganere,anche provvisorie ed

9 2tato altresl la variazian®'  GYuso da recsidenziale ad altra dasti- f

e D WSO s i ! =i
tm..l ane; it
[ A

| E' consentitos;

@)= por ¢li edifici costruiti prima dsl 17/8/1942,i1 soic restau- i 7
ro conservabivo LPer gpere (i restauro consorvative déevons inten- | ¥

Cazrel ou2ils che tendono a ripristinare 1e pirti alterats,ad eli- 5

13

M1nar= I afqgiunte degradanti,a migliorare 1o condizioni ol aritapi- i
lllta in oridine sopratnlto alle asimense iginnicno, (¥

h)- perogli altri edifici la sola ristrutturazions entlro la volume-
tria esistente,

|

| G1li edifici rostaurati e/o ristrutturati non potranno avere una
;dcstin&:iuna €¢'uso che contrasti con l'esicenza ¢i salvaquardia dei
lvaluﬂi storici eultwrali dell'edificio,con aquella della 5ua corret-

= = e

|ta urller?:lOT 2,con quaella del massing rispotto ambiontzle e del
contesto sociale - urbano,equilibrando la disfribuzione dells densi-
(4= ablraTva. -

! ‘

|4 : L'eventnale cambio di destinazione dovrd comungun ~scere awrtoriz-
varo dalla commissione Urbanistica, cha no valiterd 13 risouy lorza ri-
Epetto o1 eritori enunciati,

helle zone compresc nell'arca commerciale di 1ivello ~eparchico
isuperiore, di eui al vigente “Piano ai adecuamento o *arlmnalir:azin-
he della reti distributive" (Legge 425) é annRsso, per 1 niani torreni
}non occupati da_ff:lﬂﬂﬂiixll cambio di destinazions pa par utiltirzazio—
ne i carattere commerciale,

'_'*—:-h:'-:.—-‘.-r_-_—--‘-.‘.-u:—.e‘.‘k

L'antorizzazione polrd essere rilasciata previa obbligazicns regi- |
i"rrata 2 trascritta dai proprictari che spacifichi il rispetio della b
|condizioni stabilitedalla Commissione Urbanistica per 1le quali viene
Tr ilasciata la liconza cdilizia,

i A
Sono comundque esclusis !

'h) = rimesse di autoveicoli per trasporto marci di portata supariors
a q.li 10;
Ic) — impianti industriali;

! ll) - depositi e magazzini di merce all'ingrosso
]
|
|

id) - impianti artigianali le cui caratteristiche e metodologie ai la-

’ vorazione non si coneiliano con un corretto insorimento ambioenta-

| le ad urhann;nngli altri casi 1'autoriszazicne polrd essere conces-

; =4 0 vietata dall'Amministrazionn previo parere della Commissione
_Urbanistieca,

lella mutﬂr1dln & comprovata lmPDS‘lbLllta di realizzare sorvizi
igienici adequati all'interno dell'unitd immobiliare ahitativa preesi-——f
stente all'adazicns dolle jpesenty porns sann srvzsgt{si e rale eoapn

8 oy LI T TR ST Y L BT S A I T B Y U S A P Dy gy . i \
4

L —

gomrd Tie

gu richiesta dei proprictarl,singell o rianiti dnoconnec i {
il Gomune potrd procedera alla costitusion: AL compoart oo e
dell'art,23 della laqge 17 Aqosto 1632 n® 11%0 e PVUVVHH“FI al=-
11utilizzazione nelltambito minimo i v dsalnto o per perh b ol
niche di esso.

/- / = 5 - i ‘ i e . b i i
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Per tale zona il Comune potrd provvedere alla reda-
zione di studi, che interesseranno graduvalmente siagoli com-
'pranaori, gulla base minima di un isolato, previe indagini di
carattere storico-edilizio e socio-economico dirette a indivi-
duare per ciascun comprensorio i caratteri e i gradi dell'in-
tervento,

In base ai risultati di tali indagini il Comune, u-
dita la Soprintendenza ai Monumenti, re@igerh appositi piani
regolatori particolareggiati i quali, fatta ecceziocne delle
esigenze di ristrutturazions urbanistica per necessitd viarie
e delle esigenze per nuove attrezzature, dovranno essere im-
prontati a criteri di risanamento di tipo conservativo per le
parti che risulteranno di valore storico e ambientale.

Su richiesta dei proprietari, singoli o riuniti in
consorzio, il Comune potra procedere alla costituzione di com-
parti ai sensi dell'art. 23 della legge 17 agosto 1942, n.
1150, per provvedere al detto riganamento nell’smbito minimo
di un isolato o per parti organiche di essoO, sentifo il parere
della Soprintendenza ai Monumenti.

sono esclusi nuovi insediamenti nella zZona pers:

- depositi e magazzini mereci all'ingrossoj

— pimesse di autoveicoli per trasporto merci di portata supe-
riore a quintali 10;

~ impianti industriali;
- caéerme, istituti di pena, ospedalil.

Nell'interesse della conservazione del centro antico
o della zona storica della cittd, il Comune si riserva di stu-

diare piani che confemplino 1'allontznamento dalla zons di re-

stauro conservativo delle attuali . ierme ed istituti 4i pena.

Art. 13

Norme per le zone di ristrutturazione (B)

Nelle zone B (ristrutturazione) sono ammesse siste-

mazioni che comportino demolizioni e ricostruzioni di manufat-



'ti d4i pari volume, subordinatamente al rispetto assoluto delle

aree verdi esistenti, all'osservanza delle prescrizioni del
Regolamento edilizio e del Regolamento d'igiene e alla possi-
bilitd di conseguire sostanziali miglioramenti delle condizio-
ni igienico-sanitarie degli.edifici, avuto anche riguardo al-
l'ambiente circostante.

11 Comune ha 1l'obbligo di uq;re la Soprintendenza
ai Monumenti per le opere di cui al presente articolo.

I'altezza degli edifici non potrd superare i cingue
quarti della larghezza della strada od area pubblica o privata
antistante, con un massimo di m. 17,50 e con un numero di pia-
ni non superiore a cingue, compreso il piano terreno, il pianoc
rialzato e il piano attico. '

Sono, comunque, sempre ammesse costruzioni di un so-
lo piano terreno o rialzato per un'altezza massima di m. 4550,
ed il relativo volume & da computarsi entro quellc massimo,
ammissibile nel primo comma.

L'altezza degli edifici situati nell'isolato compre-
go fra Via Crispi, Via Guadagnoli, Via Niccold Aretino e Via

Margaritone non potra superare quella attualmente esistente.

Art. 14

Norme generali per le ‘zone di espansione

TLe zone residenziali, sia di completamento che di
espansione, dovranno essere prevalentemente destinate ad abi-
tazione.

Purchd non ne derivino disturbi, rumori o esalazicni
nocive, sard consentita la eolloca »Hne in esse, sia in edifi-
ci a sé stanti, sia incorporati, dis

~ sedi di aziende industriali e commerciali, comprese agenzie
banche;

- gtudi professionali e commerciali;
—- negozi, botteghe e magazzini di vendita;

- piccoli magazzini e piccoli laboratori artigianalij;

— luoghi di divertimento.



Sard consentita altresl la costruzione di edifici a
& stanti per autorimesse collettive a servizio di terzi, al-
berghi, teatri, cinematografi, case di cura, impianti di di-

gtribuzione di carburanti, di gas e di olii combustibili ecc.

art, 15 &

Norme per le zone residenziali di completamento

’ Sono zone di completamento quelle in cui il carat-
tere & gii in gran parte determinato dallé costruzioni esisten-
ti, e non sono jpdicate come unitad minime nelle tavole 19 e 11,
con esclualone delle zone A e B previste dal P.R.G. il

L Ba costruzione, la demolizione e la ricostruzione
dagli edifiei nei limiti deglil 1nd101 di zona e degli alllnea#

s SRTE————————— SRR S L sl St U b P

menti stradall esistenti, & conaantlta nelle zomne realdenzlall

[S—— B e R

di completamanto, salvo la formazione di piani regolatori par-
ticolareggiati, o di piani di lottizzazione, per aree di par-
ticolare importanza e dove si riscontri la esigenza di coordi-
nare iﬁiziative diverse.

3 ﬁé'profondith dei nuovi fabbricati dovra essere con-
tenuta entro m. 12,

v Potra esgere consentito di superare detto limite,
fino ad un massimo di m. 16, in lotti di profondita gsuperiori
a m. 40.

4 Le. aree 1ibere, convenientemente accentrate, dovran-
no prevedefe .apazi verdi collettivi, per bambini.

¢ In ogni caso dovra essere assicurato lo spazio oc=
corrente per i1 posteggio e la rimessa adi autovetturs secondo
le disposizioni contenute nell'art. .

a Th casi di edifici, gllineati lungo le vie cittadine
in cui esiste un lotto inedificato tra due tegtate di edifici
costruiti sul confine, & consentita la coatruzione in aderenza,
gecondo l'indice e 1'gltezza massima di zona, indipendentemen-—
te dalle distanze dai confini posteriori, che possono essere
ridotti del 40%, dal lotto minimo e.dal rapporto di copertura

(ove previsti). ;

— =
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r
7 In caso di edifici esistenti, sono consentiti amplia-

distanza dai CDﬂflnl fino al 40%.

3 In caso di demollzlone e ricostruzione,
fesmdanased.

ti di edifici'esistenti di volume gsuperiore a quello amnmesso

dall'indice di zona, potra essere consentlta la rloostru210ne

0 svuotamenh

a parita del volume ealatente ferma restando 1 altezza masslma

ety v L b A s s e Rl S L A

g AR ywm o “ﬁﬁku,mLa

¥

delle norme dl zona.

/ L~ Tn caso dl edifiei esistenti che risultano difformi
alLe norme in vigore del regolamento di igiene, & per i guali

0 gvuotamento,

r

non si prevede la demolizione e ricostruzione,

‘ al solo gcopo di adeguare gli ambienti destinati ad abitazio~-

ot

SR

ne, al regolamento in parcla, e creare servizi igienici indi-

& consentito un aumento di volume,

Ragli indici di zonma. |

anche. in supero

T e

spensgabili,
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Art. 16

Norme per le zone regidenzialil di espansione

Nelle zone residenziali di espansione & vietata la

costruzione di edifiéi di carattere industriale; ma potra es-

gere ammessa la costruzione a &€ stante o 1la collocazione in-

corporata in altri edifici di laboratori a carattere artigia-

no, purche sua fatto in modo che 1a loro presenza non rechi

disturbo alle gbitazioni circostanti.

Ie aree libere adiacenti agli edifici dovranno &s<

gere sistemate a giardino con jdonee alberature.

Per le zone con funzione @i centro di gquartiere, in-

dividuate nelle tavole del pilano regolatore generale col sim-

bolo "N" (negozi, magazzinl, supermercatil, uffiei, locall dai

pubblico spettacolo € simili) & prescritta 1a destinazione ad

1meno il 35% della volumetria totale.
T'ogservanza deil simboli riportati nelle tavole éﬂ
strettamente obbligatoria.

Per tutte le zone regidenziali di espansicne (C-D =
E-F-G) attraverso piani particolareggiati o i piani di lot-

tizzazione, potrd essere disposta una composizione dai volunmil

diversa da quella indicata neil gingoli articoli, nelltintesa

progetto unitario e che i1 volume to-

o risultante dall'applicazione dei

che essa risulti da un

tale costruibile sia quell

rispe ttivi indici di zona gull'effettiva guperficie dell'ap-

gi8ano ogservate le indica-

rtt. 17=-18=-19= 20 = 214

pezzamento edificabile, gempreche

zioni di cul 2l11'ultimo comma degli a

Art. 17

Norme per le zOne neh

Nelle zone "C%, di completamento O di espansione, 1

nuovi edifici dovranno possedere le seguenti caratteristiche:
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— costruzione a sistema lineare aperto ovvero con®inuo aperto;
~ lunghezza del corpo di fabbrica non superiore a m. 60;

- massimo di sette piani, compreso il piano terrsno O il piano
rialzato e il piano attico;

~ altezza massima di m. 25 e in nessun caso _superiore alla lar-
gﬁezza della via sumeniata dell’ evantudle arretramemto, e

—— e i

- dlstacchl minimi non inferiori alla media delle zltezze mas-
gime dei fabbricati contrapposti e non infericri & m. 12,50
per i fronti di testata;

- distanze normali medie dai confini del lotto non inferiori
alla metd dell'altezza per i fronti di maggior lunghezza e
di un quarto dell'altezza per i1 fronti di testata e in ogni
caso non inferiocri a m. 6,25;

~ volumetria, valutata sull'effettiva guperficie del lotto e~
difieabile, non superiors all'indice di fabbricabilita di

me/mg. 5453
- cortili aperti, con divieto di chiostrine.

Potrh essere consentita la costruzione di corpi di
fabbrica lineari, a collegamento delle testate del fabbricati
principali, ortogonalmente ai fronti di maggior lunghezza, an-
che a chiusura delle figure lineari aperte, sul fronte strada,
di volume tale da non superars nel suo complesso l'indice di
fabbricabilité, da destipare ad uso gsclusive di esercizi com-
merciali, autorimesse, pﬁrtieati e gimili., Tali edifici non
potranno superare l'altezza di m. 4, 50 & la prefonditd di m.
10. Il loro volume gard compresc nel calcolo dell'indice di
fabbrlcabilltan

Mediante piani rpgala‘orw particolareggiatl o piani
di lottizzazione potrd essere prevista la costruzione di case
in linea o continue, col rispetto del limitd dell'indice di
fabbricabilita dell’aliezza massima e del distacchi minimi dai
confinl stabiliti nel presente articolo.

Nelle zone indicate con “P.P." & consentita la co-
astruzione solo mediante piani regclatori particolareggiati o
piano di lottizzazione, per 1 guall % da prescrivere la forma-

zione d'inteza con 1! Amministrazione delle Belle Arti.

=
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In particolare:

- per la zona delimitata dalle strade gignorelli, Mecena-—
te, degli Accolti e Giotto, il volume destinato ad abitazioni
non potrd eccedere il 5 0% ai quello totalé, mentre il volume ,
non destinato ad abitazioni sarh riservato per attrezzature )
commerciali, PeT 4.1 tempo 1ibero e di gervizio al complesso 8-
dilizio;

- per la zona delimitata dalle strads Benedetto Varchi,

Baldaccio dtAnghiari, Marco perennio e dalla ferrovia Roma-Fi-

renze ed Arezzo-Stia & reglizzabile un comple sso edilizio con
le seguenti cafatteristichea 1) progettazion& planivolumetrica
unitaria; 2) volume destinato ad abitazioni pari all!80%; 3)

volume destinato allg_attrezzature qgmmerciali per il tempo

1ibero e di servizio al complesgn: il 20%; 4) altezze nassime

mai superiori al 1imite consentito per 1a zona "C" in nl. 25,

mz definite medianteﬂprogetto planivolumetrico come al punto 1,
in modo da permettere la divisibilita del centro storico dal-
1'ultimo rettilineo del raccordo autostradale, € comungue se-
condo le prescriaioni che dovranno essere date in proposito
dal Ministero della Pubblica Istruzione - Direzione Generale

Antichita e Belle Arti.

Art.

18

Norme per le %OnE

W"D L

dovranno presentare 1e

Nelle zone "D" le costruzionl

seguenti caratteristiche:

- edifici a sistema aperto, 1n linea o cont
del corpo di fabbrica non guperiore a Mo

di cortili chiuesis

— edifici isolati a blocco, che,

#

no planimetricamente jseritti in un ¢

superiore a Mo 40, nell'intesa

vranno distare fra loro almeno
media del corpo principala,

inuni, con lunghezza
50 e con egelusions

comungue articolati, risulti-

erchio di digmetro non

che i corpi di fabbrica, nor-

mali alle fronti, formantil eventualmente cortile apertos do-
sette guarti della spOrgenza
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lLe costruzioni della zona "DY dovranno g ltresi

spondere alle seguenti caratteristiche:

- massimo di cinque piani, compreso il piano terreno, il piano

rialzato € il piano attico;

17,50 ed in ogni caso non superiore al-
sumentata dell’eventuale arretranento;

- distacchi dei fronti di maggior lunghezza del corpi di fab- X
brica non inferiori alla media delle altezze massime dei fab-
bricati contrapposti e non inferiore a m. +0 fra i fronti di
testate dei corpi 4i fabbricaj

- altezza massima di m.
la larghezza della via

PO

- distanze normali medle del fabbricato dai confini del lotto
~on inforiori alla metd dell'altezza per i fronti di maggior

lunghezza ¢ _sd un terzo dell'altezza per i fronti di testata:
dovranno essere inferiori a -

tali distanze in ogni caso non
m. 5%

- cubatura massima, valutata sull'effettiva guperficie del lot-
to edificabile, non supsriore all'indice di fabbricabilitéd
di me/mq. 4

L

— eselusione di cortili chiusi e di chiostrines

i =i

—

='@gclusione di costruzioni accessorie..

Te sutorimesse, lavanderie, portineris, e gimili do-

vranno trovere posto nel corpo della coshruziones.

Potra essere consentita la costruzione di corpi di

fabbrina lineari, a collegamento delle teatate dei fabbricatil

principali, srtogonalmente ai fronti di maggicre 1unghégggg
4"'—_""‘"-.‘_
anche a chiusura di figure lineari aperte sul frontqiééfiiiixh(

e P s e TR T 4 b s A e 1

ocizi commerciali, autori-

—

e ST e T TS P PP erirte kT R g as

da destinare esclusivamente ad eser

messe, porticati e simili, purché non superino 1'altezza di

m. 4,50 e non akbiano profondité superiore & M. 19, EL volgme

di detti corpi dovra essere compreso nel ecalcolo dell'indice

di fabbricabilitdi, nel suo complesso.
Piani regolatori particolareggiati o piani di lot-

tizzazione comprendenti almeno an'unita organica prevista dal-

1rart., 36 delle presenti norme, potranno prevedere sistemazio-

ni speciali di carattere unitario con un massiwo di altezza

portato fino a m, 02 ¢ upn massimoe &1 7 piani, regtando immu~-

tate le disposizioni relative all'indice di fabbricabilita e

distanze dai confini.
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Art. 19

Norme per la zcna "EY

Nelle zone "E" dovrannc essere realizzati edifici
unifamiliari, oppure edifici plurifamiliari del tipo ad ele-
menti isolati.

Complessi di pil case unifamiliari dovranno essere
realizzati in base ad un progetio architettonicamente unita-
rio.

ILe costruzioni dovranno avere le gseguenti caratte-
ristiche:

- massimo di tre piani, compreso il piano terreno © rialzato -.
e 1l'eventuale sottotetto;

~ altezza massima di m. 11,403

- distacchi minimi dai confini di m. 5

~ rapporto fra superficie coperta e area del lotto non supe-
riore ad un quarto. Negli edifici con almeno la metd del
volume a desgtinazione commerciale i1 rapporto potra salire
a due quinti e nelle zone con’ funzione di centro di quartie-
re ad un MEZZO;

- gsuperficie minima del lotto: mg. 600;
- volume massimo consentito, valutato sulla superficie effet-
tiva del lotto: me/mg. 2,8

Non sonc ammesse costruzioni aAccegsoric.

Te schiere non dovrannc suUperare 1z lunghezza di
m. 45 e 1'altezza non dovra essere superiore a m. 7,50,

Gli edifici a schiera su wpilotis" potranno raggiun-
gere l'altezza di m. 9, ferme restzndc le disposizioni di cul
all'art. 8.

| Per gli edifici a schiera il lotto minimo & ridotto
a mg. 300. '

Mediante piani regolatori particolareggiati o piani
di lottizzazione potrd essere prevista la costruzione di case
in linea e continue, col rispetto dei limiti dell'indice di
fabbricabilité dell'altezza massima e dei distacchi minimi dail

confini stabiliti nel presente articolo,
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Art. 20

Morme per le mone "FY

Nelle zons "F" la costruzione dovrh essere realiz-
zata mediante edificiwpnifamiligyﬁy oppure mediante edifici
plurifamiliari del tipo ad elementi isolati.

Per i complessi di pin case unifamiliari dovrd es-
sere presentato un progetto architettonicamente unitario.

Te costruzioni dovranno avere le éeguanti caratite-

ristiche:

- massimo 4i due piani oltre gll'eventuvale geminterrato, ma
compreso il plano terreno o rialzato @ l'eventuale sottotet—
togs \

- altezza massime di m. 8,60;
.~ distacchi minimi dai confini di m. 5%

- rapporto fra superficie coperta & superficie del lotto ncon
superiore ad un guarto, che potrd salirve a due quinti nelle
zone con funzione di centro;

~ volume massimo, valutato sull'effettiva superficie del lottoc
edificabile: me/mg. 23

-~ superficie minima del lotto: mg. 600; le aree libere dovran-
no essere sistemate a verds con ub slbaro di alto fusto ogni

80 mq.;
«~ esclusione di costruzioni accessoriej

- altezza massima degli edifici su "piletis”: m. 9.

Te schiere non dovranno guperare la lunghezza di

m. 36 e 1'altézza non dovra superarc i m. Ts50.

Per gli edifieci a schiera il lotto minimo & ridotto
a mq. 400.
Mediante i piani regolatori particolareggiati o i

pﬂani di lottizzazione potrd prevedersi la costruzione dl case

in linea e continue col rigpetto del 1imiti dell'indice éi
fabbricabilitd, dell'altezzs massims e dei distacchi minimi

dai’ confini stabiliti nel presente articolo.
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Art. 21

Norme per le z0ne it ¢ 2

Nelle zone "G" la costruzione dovra essere realizza-
ta per mezzo di edifici unifamiliari, facenti parte di un pro-

getto unitario.
e costruzioni dovranuo avere le sgeguenti caratteri-

atiche:

_ massimo d4i due piani compreso il pianc terreno O rialzato e ‘
1'eventuale sottotetto abitabile 0 mansarda;

—rr— e apm—

- altezza massima di m. 7,503
T e et

- distacchi dai confini lateralil non inferiori a m. 63

- rapporto fra superficie coperta e superficie del lotto non
superiore ad un sesto; |-

_ o O
b4 is

| il '
- volume massimo, valutate sulla superficie effettiva dsl lot-
to edifipabile, rispondente all'indice di fabbricabilita di

ne/mg. 13
- guperficie del lotto non inferiore a mq. 800,

le aree libere dovranno essere gigtemate a vexrde con
un albero ogni mg. 50C.

Non sono ammesse fabhriche accessorie.

Le schiere non dovranno superare la lunghezza di
m. 30, con un lotto minimo ridotto a tid. 600.

Mediante i piani regolatori particolareggiaﬁi o i

[

piani di lottizzazione potra prevedersi la costruzione di case

in linea e continue col rispetto del 1imiti dell'indice di

\._'_'_'_._.—lﬂ-'_- - "-_ v = = El &
fabbricabilita, dell'altezza massima & dei distacchi wininml

dai confini stabiliti nel presente articolo.

Art. 22

Norms per le zcne jpndustrialil

Nelle zone industrialil potranno egsere realizzati

gsoltanto edifici e attrezzature di carattere industriasle, con

la osgservanza delle norne previste dall'art. 216 del T.U. del-

le leggi sanitarie 27 luglio 1934, n. 1265,
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Ie industris insalubri incluse nella prina clagge
dell’elenco previsto dall'art. 216 del Testo unico delle leggl
sanitarie, potrannc essere collocate nella 17 o nella 3" sot—
tozona agricola, a condizione che sia garantita 1'eaclusione
di gqualsiasi inquinamento dell'acqua da utilizzare a s20po a-
gricolo.

Oltre agli edifici destinati alla lavorazione sard
consentita la costruzione di magazzini, depositi, gilos, ri-
messe, uffici ed edifiecl connessi con la produzione industria-
le nonch: alla permanenza, snche notturna, del solo personale
di sorveglianza.

Ta distanza degli edifici dai copfini di proprietd
non dovra essere inferiore a metd dell'altezza degli edifieci
stessi e comupque non al disotto di @ B

I1 rapporto fra area coperta e area del lotto non

potrd essere guperiore a uUn mezzo.
L'indice di fabbricabilitd non dovra risultare supe-

riore a me/mg. 3,50.

L'altezza non potrd superars m. 12,

Saranno esenti dal limite di altezza le strubture
tecnologiche (camini, torri lavorazione, silos e ginili).

Te zone di espansicne industriale saranno regnlate

da piani particolareggiati e da lottizzazioni proposte dai
privati, che dovranno precisare la atruttura stradale, gli im=
pianti di smaltimento delle acque di rifiuto e i servizl an-

negsi gll' 1nﬂuatrla? nei quali saranno compresl 1 parcheggl,

gli impianti sportiv1 e le attrezzature di ritrove e di assie

stenza.
La superficie delle aree deatinate a strads, par-

cheggi e impianti gimili, da prevedere in tali piani, non po-
e
trh essere inferiore al &rsnug_uer cento dell'ares lDTﬁlZm&tﬁ
Al limite delle aree industriali saranun0 predisposte

aree verdi con alberi di alfto fusto per una profondith minima

di m. 15.
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Nelle zone rurali 14mitatamente alla 1° e 37 sotto-
zona & consentito 1"1naediament0 di induatrie per la lavora-
zione in loco dei prodotti agricoli solo se tale destlnazibne
o speclflcata nella licenza di abitabilita ed agibilith; se il
volume necessario alle costruzioni & compreso in quello ammis-
gibile per le due dedte gottozone; se l'area disponibile & di
almeno 5 Ha. Analoga ddstinazione @ ammissibile per le indu-

strie che lavorano in loco argille o pietre di cava.

Art. 23

Norme per le zomne destinate alllartigianato

ed alla piceola industria

Nelle zone destinate alltartigianato ed alla piccola

industria saré consentita la costruzione di edifici e di at-

trezzature per la picceola industria, per 1'artigianato e perT

1a residenza del gestore © titolare dell'azienda, restando e-

sclusa ogni lavorazione che possa causare particolare molestia

con rumori od esalazioni, nel qual caso le lavorazioni potran—

na industriale, se appartengono
216 del T.U.

no trovare allocaziong nella zo

31la seconda classe dell'elenco di cul all'art.

delle leggi sanitarie o siano s

sottozona agricola, s€ classificate nella 1* elasse dell'elen-

co citato.

Gli edifici dovranno gorgere & distanza dsi confini

non inferiore a m. 6 & non potranno auperaLP 1'altezza di me-

tri 10,50.

11 rapporto fra area coperta e aresa totals del lotto

non potra essere superiore & un mez2zoe.
T'indice di fabbricabilitd non potra supsrare i

me/mg. 3,5, di cui almeno i1 60%h destinati alla lavorazione.

Nei piani partiaolareggiati o nelle lottizzazioni

private la percentuale delle aree deatinate a strade, parcheg-

gl e jmpianti simili non potra rigultare inferiore ad un gquar-

to dell'area totale.

cltantﬂ moleste, e nella 1" e 37
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Art. 24

Norme per le zone per le attrezzature

collettive e servizi

Te attrezzature collettive in progetto sono contras-
segnate mediante aimﬁ%lo nelle tavole del piano regolatore ge-
nerale.

Tali attrezzature, di regola sono attuate cGalla pub-
blica amministrazione, ed agli effetti della edificabilita so-
no condizionate alle esigenze funzionali, salvo il rispetto
dei valori ambientali e paesistici.

In via eccgzionale potranno essere attuate anche da
privati, con il risﬁétto delle prescrizioni di cui al prece-
dente comma e con particolare riguardo alle esigenze funzio-
nali proprie e della zona, e l'indice di fabbricabilita non
superi me/mg. 3,5, sempreche siano lasciate libere le aree ne-

cessarie per i servizi e disimpegni connessi.

Art: 25

Norme per le zone per le attrezzature

par il traffico

Al fine di eliminare o ridurre i difetti di circola~-
zione nelle principali strade di accesso alla cittad potranno

egsere concentrati in determinate aree i gervizi di distribu-

" zione di carburanti, i parcheggi per autotreni e autovetture,

i motel, le officine di riparazione € tutti i servizi utili
per il turismo, rispettando le disposizioni della legge 24 lu-
glio 1961, n. 729,

Saranno a tal fine redatti i piani regolatori parti-
colareggiati o piani di 10ttizZaziona,'nei guali dovra essere
agsicurata un'organica ed equa ripartizione delle aree e la

dotazione di tutti i servizi, uditi gli enti proprietari del-

le strade.

I

s g
S
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Art. 26

Norme per le zone a verde pubblico e verde

pubblico attrezzato

Ie zone a verde pubblico comprendono gli spazi verdi
in genere noncheé gli spazi destinati ad attrezzature integrate
nel verde (campi di giuwoco, scuole, impianti sportivi) indivi-
duate dai relativo simbolo nelle gpposite ﬁavole del piano re-
golatore generale.

Delle attrezzature scolastiche e dei campi di gioco
® stata anche indicata 1'area di pertinenza. Agli effetti del-
la edificabilitha, tali attrezzature sonc condizionate solo al-
le esigenze funziomali salvo il rispetto dei vincoli ambienta-
li e paesistici.

' Ia zona adiacente al nuove Stadio comunale & desti-
nata a zona sportiva con carattere di parco pubblico dotata di
alberi di alto fusto. La sistemazione sard disciplinata da ap-
posito piano regolatore particolareggiato, che dovra prevedere
edifici per lo sport su una superficie massima del 10% di quel-
la totale, ?

Nelle zone a verde pubblico generico & vietata quual—I
siasi costruzione privata di carattere provvisorio. Potranno
essere smmessi chioschi di vendita nel limite massimo di mg. 2

per ogni 1.000 mq. di verde.

Arts 27

Norme per le zone a parco pubblico

Nelle zone destinate a parco pubblico & viebata gqual-~
sigasi costruzione, anche di carattere provvisorio.
Potranno essere ammessi solo chioschi di vendita nel

limite massimo di 2 mq. di superficie ogni 1,000 mg. di verde.

Ry
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Art. Ea

Norme per le zopne private & vincolo speciale

s destinagions di gueste zone rimane agricela o verde
privato, quando tali aree sono di pertinenza di iesclati, e la loro
superficie concorre in ogni caso alla determinazione del veolume
fabbricabile nei terrenl immediatsmente adiacenti, fermi restando
tutti gli altri caratteri urbanistici di Zona .

Indipendsntementes dalle destinazioni di zona d4i cul égli
articoli precedenti, alcune-parti del terriforio gomunsle 8040 SOg-

gette alle limitazioni imposte dai seguenti vincoli:

8) ~ Vineolo di rispetto della viabilitd principal=.

Nelle zone sottoposte a tale v1ncolo e vietata ogul co=-

stru21one, anchﬂ d1 carattere provv1sor109 nonché ognl acces~

s0 di ablta210n1 o dl strada weuondarleg eccettua+e quel]e

‘1ndicate nel piano regolatore genaralau

S S

oalvo magglarl v1nc011 deeranti dalle previsioni del
piano, lungo le autostrade e i raccordi autostradali, ncn pos-
sono sorgere costruzioni nelle fasce laterali alle strade
stesse per una profonditd di m. 60 (D.M. 1/4/1968 art. 3).

Tungo le cogiddette superstrade, le altre strade stata-
li, provinciali e comunsli le fasce di protezione sono fissa-
te in metri 40, 30, 20 in relazione allé relativa disgtinzione
indicata nel D.,M. 1 aprile 1968 art. 3.

Sono consentite. tuttavia, le costruzioni di case canto-
niere e relativi magazzini, nonché stazioni di servizio per
‘rifornimento di carburanti, con esclusione di motel ed altri

gservizi commereciali quali bar, posti di ristero, ecc.

b) « Vincolo di rispettoc e di proteziome delle falde idriche e
-”vino;lo di rispetto dei torrenti e corsi d'acqua classifica-
ti.
Quando non sia prescritto dal P.R.G. un vincolo maggio—
re, valgono le norme di legge e di regolamento vigenti in

materia.

———

———
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Art. 29

Norme generali per le zone agricole

Nelle zone agricole & di massima consentita la costru-
zione di edifici pertinenti alla conduzione di fondi rustiei.

Esse comprendono cinque sottozone (irrigua, agricolo-
pPanoramica, collinare, di concentrazione edilizia, parchi fore-
stali), la cui sistemazione & disciplinata dalle norme contenute
negli articoli segusnti.

Nelle zons agricole & consentito il rifaciumento = 1'am-;
| pliamento degli edifici esistenti per motivi igienico-sanitari,

! ferma restando 1l'altezza massima stabilita dalle norme delle
31 singole sottozone.
z i Sono altresl consentiti gli ampliamenti di edifici di
WEMLr.. | abitazioni esistenti fino a realizzare una superficie comples-
|

et = giva massima lorda di pavimento di mg. 140 fra il vecchio e il

g the ! o4

nuovo, e tale da non costituire una nuova unitd immobiliare, re-

a
-

=Ki stando esclusi da tale computo i locali destinati a fondi.

i Sono consentite nelle 1° = 3" e 57 sottozone, oltre
a quanto specificato negli appositi articoli, costruzioni per
pubblici servizi (approvvigionamento idrico, fognatura, nettez-
za urbana, mattatoi, centrali elettriche o stazioni di trasfor-
mazione) . '

Nelle 1" ~ 3" e 4" sottozone, previc parere della com-
missione edilizia, della commissione urbanistica e del Consi-
glio Comunale, e con attenta valutazione di ogni singolc caso,
potra altresl essere autorizzats la costruzione di eliniche,
istituti ospedalieri, collegi, attrezzature per lo sport, il tu-
rismo e il tempo libero, istituti di cultura e di istruzione.

Per la costruzicne di attrezzature per il turismo,

il volume massimo consentito, valutato sulla superficie effet-
tiva del lotto, & stabilito in 0,5 me/mq., e altezza massima di
m. 10,50.
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Nella 19 - 39 -~ 4° gottozona & conéﬁntlto 1'am-
pliamento di attrezzature per 1'industria, l'artigianato
ed il commercio con il rispetto "dellea normativa della zo-
na industriale.

Tutte le autorizzazioni, saranno sempre condi-
zionate alla stipulazione di converzione trascritta de-
terminanfe il carattere permanente della destinazione e
del vincolo. '

Mentre per le case coloniche il terrsno vinco-
lato potra risultare anche frazionato, nel caso di co-
struzioni diverss consentite 1l terreno soggetto a vinco-
io dovra risultare non frazionato ma costitui to da aree
contigue.

Nei lotti di completamento, nelle frazioni con
zone edificabili previste dal P.R.G. ma fuori 4i tali zo-

nizzazioni, & consentita la costruzione lungo le strade

provinciali, comunali e vicinali, entro il secondo anno
di approvazione del P.R.G. di edifici di abitazione secon-
do le norme di zona G.

Per lotto di completamento si intende quello com-

preso tra lotti gid edificati, con un fronte massimo di ml.
35,

g

Art.30

1° sottozona - irrigua -

.ﬁ?;h-% Nella prima sottozona agricola (irrigua), oltre

agli edifici pertinenti alla eonduzione déi fondi, sono am-

messe costruzioni che interessino la produzione agricola e

1'insediamento degli addetti all'agricoltura, con i servizi
S ——

all'uopo indispensabili, nonché laboratori s industris inte-
ressanti esclusivamente il tratteamento e la trasformazione
dei prodotti dell'agricoltura.

'E® altresl consentita la collocazione di industrie

insalubri (vedi 2° comma art.22 e 1° comma art.23) con 1a
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normativa di zona industriale.

Col parere del Consiglio Comunale potranno essere am-
messi impianti di capacitd produttiva superiore alla potenzia-—
1ith dell'szienda agricola del luogo o delle aziende associate
con normativa della zona industriale.

I'indice di fabbricabilitd & fissato in me/mq. 0,02
per le abitazioni degli addetti all'agricoltura, con altezza
magsima di m. 7:50. .

F' consentita altresi la costruzione di annessi agri-
coli pertinenti all'unitd poderale secondo la potenzialita e le
caratteristiche produttive dell’azienda.

T'altezza massima & di m. 10,

Saranno esénti da tale limite le strutture tecniche
(camini, torri di lavorazione, silos e simili).

Quando si tratti di terreni adibiti a colture specia-
lizzate 50N0 permesse costruzioni rurali su lotto minimo di
mg. 20.000 con indice di 0,03 me/mq. e altezza massima di me-
tri 7,50.

Quando si tratti di terreni adibiti ad orti specia-
lizzati e vivali sono permesse costruzioni rurali su lotto mi-
nimo .di mg. 10.000 con indice di 0,05 me/mg. e altezza massima
di m. 7,50,

Anche nei casi previsti dagli ultimi due commi, sono
consentite le costruzioni di annessi agricoli pertinenti a tali
unitd secondo la potenzialita e le caratteristiche produttive
dell'azienda; & consentito inoltre che tali annessi possano tro=-

vare sede nel corpo del fabbricato adibito ad abitazione.
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Art. 31

29" gottozona - agricola-panoraumica

Nella seconda sottozona & destinazione agricolo-
panoramica oltre agli edifici:pertinenti alla conduzione
dei fondi, potranno essere ammesse parzialil utilizzazioni
residenziali. Detti edifici e dette utilizzazioni residen-
ziali dovranno essere contenuti nei limiti consentiti dal-
l'indice di fabbricabilité me./mq.0,02, valutato computan-
do i volumi degli edifici esistenti, documentati da apposi-

ti rilievi volumatr:l.clg purche la Superflﬂle agrlcola di-

SpDnlblle da proporre per finalitd realdenziall non sia in-
feribfe a tre ettari, ridotta & mq.12.000 e con un indice
di fabbr;cabillta di we./mg.0,05 per i soli casi di frazio-
namenti gid esistenti e risultanti da situazione catastata-
le alla data di adozione del piano regolatore generale.

' G1li edifici pertinenti alla cqnduziéne dei fondi
rustici potranno essere dotati di attrezzature con indice
di fabbricshilitd di me./mq.0,04 restando fermi gli altri
limitd di cui al comme gquarto del presente articolo.

Udito il parere del Soprintendente ai Monumenti
potrad essere autorizzata, per superfici non inferiori a 9
ettari, l'attuazione di un progetto redatto secondo crite-
ri di concentramento edilizio, con indice di fabbricabilita
aumentato fino ad un massimo di me./mq.0,08. Potrd altresi
essere cohsentito l'abbattimento di edifici esistenti e la
ricostruzione di altri di ﬁari volume.

T'altezza delle costruzioni non dovrad superrare
in ogni caso m.7,50 e la distanza dai confini non potra es-
sere inferiore a m.10, per interventi isolati, e a m.6 nel
caso in cuil sia ammesso 1l'indice massimo di me./mq.0,08.

Nell'esame delle domande edilizie presentate per
qqatruaioni nella 2°" sottozona dovri essere posta partico-

lare attenzione per non deturpare il paesaggio.
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La presente sottozona, per le sues cara.teristiche,
potrd essere soggetia a piano territoriale paesistico in or-
dine alle facoltd del Ministero della F.l. previste dall'art.
5 della legge 29.6.1939 n.1497.

Art. 32

3* gottozona - agricola-collinare

Nella terza sottozona agricola collinare saranno

consentite case di civile abitazione unifamiliari isolate

e abblnate,_con indice di fabbricabiliti di mec./mg.0, 14,
AT e s Wl

con altezza maablma di- m=7 50 e distanza dal confini mini-
ma di m.10. ) L5
E' altresi consentita 1a collocazlone di industrie
insalubri (vedi 2° comma art.22 e 1° counma art-v23) con' 13

normativa industrisale. [:! ol ‘. “]
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4" sottozons - concentrazione edilizia -

Nella quarta sottozona (concentrazioue edilizia),
oltre a gquanto specificato nell'articolo precedente, pPOSS0=
no essere realizzati nuclei edilizi organizzati come com-
pléaéi di residenze, da attuarsi su iniziativa e & cura e
spese dei proprietari, singoli ovvero rivniti in congorzio,
cooperativa o societd, in base a convenzione da stipulare
col Comune e soggetta a trascrizione. |

Tali nuclei, costituiti da abitazioni singole,
raggruppate, articolate o ds complessi edilizi plurifami-
liari, dovranno essere formati da almeno 20 unita familia-
ri e dovranno essers concentrati nella parte pilh idonea, la
quale non potra comungque superare il quinto della superflcle
territoriale.

Presupposti dell'autorizzazione sono il progetto

planivolumetrico previsto dall'art.37 delle presenti norme

W
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e la stipulazione della convenzione prevista dal =zuccessi-
vo art,38.

Per i nuclei 1'indice d4i fabbricabilita da cal-
colarsi sull'intera superficie & fissato in me./mg.0,3,
l'altezza massima degli edifici in .8 e la distanza wini-
ma dai confini in m.8. .

Per iniziative di particolare rilievo il Comune
si rise:ya la facolta di udire eventualmente la Soprinten-
denza ai Monumenti.

E' fatto obbligo sentire il parere della Soprin-
tendenza ai Monumenti e sarz il Comune stesso & provvedere
alla localizzaziong delle concentrazioni in conformiti del-
le facoltd atjribuitagli dal penultimo comma dell'art.28
della legge 17/8/1942 n. 1150, modificato dalla legge 6 ago-
sto 1967 n.765, cioé per non pil del 10% della superficie
totale della 4" sottozona:; c¢id (naturalmente) in alternati-

va al plano particolareggiato.

Art. 34

5" sottozona - parechi forestali

Ta quinta sottozona (parchi forestali) comprende
terreni destinati alla formazione di grandi parchi foresta-
1i e sard costituita dalle aree di proprietd del demanin e
comunale; dalle aree sottoposte a vincolo idrogeologico e
dalle aree con particolare attitudine a tale destinazione,
sia sotto 1l profilo pedoclimaticp che sotto il profilo del-
la funzione urbanistica di parco extraurbandu |

Oltre i wincoli forestali e le disposizioni conte-
nute nella legge 30 dicembre 1923 n.3267, avranno applicazio-
.ne in essa le seguenti prescrizionis
~ Nelle zone gia boscate serd escluso qualsiasi tipo di co=-

struzione, anche di carattere provvisorioj
~ Nelle zone da rimoboschire, col parere della commissione

edilizia e della commissione urbanistica e riservandosi
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il Comune la facoltd di udire eventualmente 1'Ispettorato
Ripartimentale delle foreste, potrh essere autorizzata la
costruzione di edifici collettivi per il turismo, su terre-
ni dells superficie minima d4i mg. ventimila e nei limiti
dell'indice di fabbricabilita di me./mg.0,25, con altezza
massima di m.9 e a condizione c¢lie almeno la metd della su-
perficie risulti dotata di alberi di alto fusto in ragione
di uno ogni guindici metri quadrati.

Con i suddetti pareri, ed udito anche il Consi-
glio Comunale, potranno essere antorizzati insediamenti tu-
ristico-residenziali su lotti minimi di mq.15. ODD nei limi-
ti dell'indice di fabbricabilitd di me. /mqu 68 e altezza
massima di m.7,50,a8 condizione che la metd della superficie
risulti dotatﬁ di alberi di alte fusto in ragione d4i uno
ogni quindici metri quadrati.

In ambedue i casi la superficie recintata non po-
tra eccedere il trenta per cento dell'area totale.

E' comunque consentita la costruzione di edifici
per il personale e relativi annessi an richiesta dell'Ispet-—
torato Ripartimentale delle Foreste.

E' fatto obbligo gentito il parere dell'Ispettora-
to Ripartimentale delle Foreste e sara il Comune stesso a
provvedere alla localizzazione degli insediamenti suddstti
con indice di fabbricabilitd me./ma.0,25 per attrezzature |
collettive'mc,/mq.0,0B per attrezzature turistiche residen-
ziali in conformita della facoltia attribuitagli dall'art.28
legge 17/8/1942 n.1150, mo@ificato dalla legge 6 agosto 1967
n.765 e ciod per non pilu del 10% della superficie totale del-
la 5” sottozona non tenendo conto nel calcolo delle zone bo-
scate da sottoporre a vincolo di rispstto assoluto ail gensi
del 2° comma del presente articolo; cid (naturalmente) in

alternativa al piano particolareggiato.
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Art. 35

Lottizzazioni

I proprietari di aree, che, singolarmente o riuniti
in consorzio, intendano procedere alla formazione di piani di
lottizzazione a scopo edilizio nelle zone regidenzisgli o nelle
zone per 1l'industria e l'artigianato sprovviste di piano rego-
latore particolareggiatc, dovranno presentare domanda al Comu-

ne corredata da:

~ documentazione attestante la disponibilitad dei terreni;

~ progetto planivolumetrico redatto secondo le disposizioni
contenute nell'art. 37;

- atto d'impegno ad eseguire a proprie spese le occorrenti
strade, fognature, pubblica illuminazione, rete di distri-
buzione dell'acqua potabile e dell'energia eletirica, albe-
rature e verdi attrezzati ove occorressero, con la condizio-
né che tutti tali impianti siano funzionali e risultino con-
formi alle esigenze tecniche ed igieniche in base alle vi-
genti norme:

- indicazioni delle aree che saranno cedute all'amministra-
zione comunale per gli spazi verdi e per la costruzione del-
le strade previste dal piano regolatore generale, nonche di
quelle necessarie per le attrezzature collettive della zona.

’

Art, 36

Unita organiche

Il progetto di lottizzazions dovra riguardare almeno
una unith organieca fra quelle indicate nelle corrispondenti
tavele del piano regolatore generale.

Quando le proposte presentate non raggiungano tale
unitd, potrd il Sindaco invitare i richiedenti ad accordarsi
con altri proprietari e ccordinare le varie proposte, indican-
do anche le modalitd per 1l'unificazione degli spazi destinati
a verde o ad attrezzature collettive le quali, nel caso di 20~
ne residenziali, dovranno sempre, come nminimo, prevedere uno

gpazio verde collettivo per il giucco dei bambini.
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Art., 37

Progetto planivolumetrico

11 progetto allegato alla domanda di autorizzazione

alla lottizzazione dovra essere corredato della deocumentazione

e

degli elaborati tecnici che consentono di rilevare:

ubicazione ed identificazione catastale delle particelle per
le quali viene richiesta 1'autorizzazione;

indicazione di una zona compresa entro cento metri dal peri-
metro dell'area da lottizzare, con i fabbricati esistenti;
indicazione delle opere progettate, dei limiti della lottiz-
zazione e dei limiti della proprietd, se solo in parte lot-
tizzatas

planimetria in scala 1:5000 dell'area da lottizzare;

piano quotato del terreno in scala 1:500, con guote altime-
triche riferite alle curve di livello risultanti dalle carte
dell'I.G.M.;

planimetria esaurientemente quotata in scala 1:500 della
lottizzazione progettata, indicante la forma ¢ la dimsnsione
dei lotti, gli edifici previsti e le loro distanze dai con-
fini;, i1 tracciati stradali, distinguendo quelli che si in-
tende lasciare accessibili al pubblico transito da quelli
che saranno muniti di chiusura con cancello, nonché le zone
a destinazione speciale;

tabella indicante la superficie, il volume dei fabbricati,
il rapporto di copertura e 1l'indice di fabbricabilitad di o-
gni lotto fabbricativo e del ccmplesso dei lotti, specifi-
cando le aree destinate a servizio collettivo (strade, giar-
dini, riceveri di automezzi, dimensionati in rapporto zlle e~
gsigenze dei nuclei e collocati nel corpo degli edifici),
nonchd il rapporto percentuvale fra queste aree s la superfi-
cie Totale oggetto della richiesta di sutorizzazions;

planimetria in scala 1:500 delle aree destinate a verde:
profili altimetrici in scala 1:500 dei fabbricati previsti;

gchemi planimetrici in scala 1:200 dei tipi edilizi della
lottizzazione con indicazione dells loro destinazione & del-
le recinzioni;

schema in scala 1:500 della rete di smaltimento liguami dei
singoli edifici, raccordata con la rete di fognatura prinei-
pale;

relazione illustrativa del progetto con riferimento ai docu-
menti suindicati;

per igterventi di maggior rilieve potrd egsere richiesto un
plastico della lottizzazione almeno in scala 1:500.
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Art., 38

Convenzimng

Alla approvazione della lottizzazione, il richieden-
te o i richiedenti, prima 4i procedere a qualsiasi opera, an-
che di carattere preparatorio, e prima di effettuars le opera-
zioni di frazionamento con conseguenti alienazioni, dovranno
stipulare col Comune, per sé& e loro successori o aventi cagusa,
anche a %itolo particolare, una convenzione nells quale zi im-

Pegnino:

19) - ad eseguire la lottizzazione conformemente agli elabora-—

ti approvati dall'amministrazione comunales

2°) - a cedere le aree destinate a gtrade pubbliche, spazi
verdi e attrezzature pubbliche prevists dal pianc rego=-

latore generale;

3°) = a consentire la trascrizione dell’impegno “non aedifi-
candi"; per s&, successori e aventi causa, delle aree

scoperte previste nella lottizzazione

4°) - ad eseguire, a propria cura e spese, tutte le opere di

urbanizzazione e precisamente:

~ strade private di accesso ai lotti;

-~ fognatures

- strade ed aree di uso pubblico, compreso il manto bi-
tuminoso;

= fognature di acque luride;
« impianto idrico generale:

- marciapiedi con cordonato sulle strade ed aree di
usc pubblicos

~ canalizzazione per impianti elettrici;

~ POsa in opera degli apparecchi di illuminazione stra-
dale, rispettando i tracciati e le dimensioni risul-
tanti dal piano di lottizzazione e dal verbale di 1i-
nee e guote. -

Detti impianti dovranno essers eseguiti in base alle

prescrizioni degli uffici tecnieci comunali e cellaudsa+ti ante—
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riormente al rilascio della licenza di costruziors del primo
fabbricato, a meno che gli interessa®i non prestino cauzione
ritenuta idonea dall’amministrazione comunale in numerario o
mediante fidejussione bancaria, a garanzia della completa e

regolare esecuzione delle opere suddette, cauzione che sara

liberata ad avveputo collaudo delle medesiune.

T lottizzatori dovranno altresl assumere l'onere
della nmanutenzione di tutte le opere couprese nella icottizza~
zione fino a quando il Comune non riterra di assumerle, con
prestazione di idonee garanzie per il regolare adempimento

dell'obbligo.

Art. 39

Commissione Urbanistica

Viene istituita una Commissione urbanistica eomunale
che pud essere consultata in merito a provvédimanti di attua-
zione del piano regolatore generale e delle eventuali varianti
nonchd di tutte le questioni di carattere urbanistico che il
Sindaco riterra di sotté%crlen

La commissione suddetta ha funzione consultiva ed &
compoata:
1) - dal Sindaco, che la presiede;
2)

3)
4) - dall'Ingegnere Cepo della Ripartizione Urbanistica;

dall'Assessore all’Urbanisticas

dal Soprintendente ai Monumenti;

5) - da n. 3 esperti in urbanistica ed in materie affini desi-
gnati dal consiglio comunale;

6) -~ da una rappresentanza del congiglio comunale nominata dal
conaiglio stesso con rispetto delle minoranze.

Ia commissione potrd, a seconda deil problemi sotto
esame, udire altri esperti e rappresentanti di organi stata~

1i,di Bnti Pubblici e Capi delle Ripartizioni comunali.
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Modalith di attuazione
Tipologia edilizia

Misurazione delle altezze del fabhricati

. Misurazione deil voluni
. Misurazione del lotto edificabile

Valutazione della superficie coperta

Logge

Tdifici con "pilotis®
Autorimesse private
Vicoli e passaggl privati

guddivisions in zZone

Norme per le zone di reatauro conservativo (4)

Norme per le zone di rigstrutturazione (B)
Norme generali psr 1le ZORDE di espansione

Vorme per le zone regidenziali di comple-
tanento

Norme per le zoue residenziali di eapansions
Norme per le Zone WG

Norme per le zZone e L

. Norme per le zone "E"

Norme per le zone '"FX

Norme per le zons wEe

. Morme per le zZone industriall

Norme per le zone destinate gll'artigianato
ed alla piceola industria

Nerme per le zone per 1e attrezzature col-
lettive e servizi

Norme per le 2zoneé per le attrezzature par
il traffico

Norme per le zone & verae pubblice e verde
pubblico attrezzato
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